UCHWALA NR XLV1/300/2022
RADY GMINY RZECZYCA

7 dnia 12 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie przyjecia ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Rzeczyca (kadencja
2019 —2023)”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. D. U. 2022 r.
p0z.559, poz. 10051 poz.1079), oraz art.32ust. 213 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Rzeczyca uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie wyniki ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Rzeczyca”
stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, dokonanej przez Wojta Gminy Rzeczyca w celu okreslenia
aktualno$ci obowigzujacej Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Rzeczyca zatwierdzonej Uchwatg XXXI1/221/2021 Rady Gminy Rzeczyca z dnia 10 wrzesnia 2021 .
oraz aktualnosci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Rzeczyca.

§ 2. Rada Gminy Rzeczyca zobowigzuje Wojta Gminy Rzeczyca do uwzglgdnienia wynikéw analizy wraz
ze stanowiskiem Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w kolejnej aktualizacji Zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rzeczyca oraz w zakresie dotyczacym
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Leszek Kosiacki
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90-006 £.6dz, ul. Piotrkowska 116/49
tel. (42) 632-80-38

Zalacznik do uchwaty Nr XLVI1/300/2022 TA?;(\/\E\/AT\?VL?\A?;;SJZI?;)pI

Rady Gminy Rzeczyca e-mail: pracownia@wmwprojekt.pl

z dnia 12 wrzes$nia 2022 r. Bank Zachodni WBK S.A. Konto Nr
57 1090 1304 0000 0000 3001 2903

Nazwa opracowania:
ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY RZECZYCA
(kadencja Rady Gminy 2019-2023)

sporzadzona na podstawie art. 32 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
Zleceniodawca: Gmina Rzeczyca

Autorzy: dr inz. arch. Danuta Mirowska-Walas
do dn. 09.08.2014 r. cztonek OIU z/s w Warszawie Nr WA-135

od dn. 10.08.2014 r. uprawniona do sporzadzania studidow 1 miejscowych planow
na podstawie art. 5 pkt 2, 3, 4 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-

spodarowaniu przestrzennym

Emilia Hyzy

L6dz, sierpien 2022

Planowanie przestrzenne — Urbanistyka — Ekspertyzy i opinie — Szkolenia — Doradztwo inwestycyjne
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SPIS ZAWARTOSCI
Cze$¢ tekstowa

— Opis

Cze$¢ graficzna
— Zmiana studium uikzp gminy Rzeczyca oraz orientacyjna lokalizacja:

— obowiazujacych miejscowych planow

— miejscowych planow w trakcie opracowania

— terendow wyznaczonych do opracowania miejscowych planow rys. nr 1
— Obowiazujace miejscowe plany — rysunki planow rys. nr 2.1-2.15
— Miejscowe plany w trakcie opracowania — uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia

planow - zataczniki graficzne rys. nr 3.1-3.3

1d: BO873C55-6185-4D0D-9789-B375599D8CD2. Podpisany Strona 2



SPIS TRESCI

Podstawa opracowania
Cel opracowania
Materialy wejsciowe

Podstawy formalne zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

S

Ocena aktualnosci obowigzujacej Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowanla przestrzennego gminy Rzeczyca

5.1. Studium, jako dokument planistyczny

5.2. Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Rzeczyca 1jego zmiany

5.2.1.Studium z 1999 r.
5.2.2.Zmiana Studium z 2012 r.
5.2.3.Zmiana Studium z 2015 r.
5.2.4.Zmiana Studium z 2021 r.
5.3. Ocena aktualno$ci obowiazujacej zmiany Studium z 2021 r.
6. Ocena aktualno$ci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

7. Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

8. Wyniki analizy
8.1. Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
8.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

9. Projekt uchwaly Rady Miasta w sprawie aktualnosci studium i miejscowych planow
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1. Podstawa opracowania
Podstawg opracowania stanowi umowa zawarta pomiedzy Gming Rzeczyca a firma
»WMW - projekt” s.c. z siedziba w Lodzi, przy ul. Piotrkowskiej 116/49 na wykonanie opra-

cowania ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Rzeczyca”.

2. Cel opracowania

Potrzeba przeprowadzenia analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Rzeczyca, w tym ocena aktualno$ci obowigzujacej Zmiany studium uwarunkowan

1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, jest wymogiem formalnym wynikajacym z

przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym

(tJ. Dz. U. 22022 r. poz. 503.).

Zgodnie z art. 32 ww. ustawy ,,w celu oceny aktualno$ci studium 1 planéw miejscowych (...)

wojt gminy dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia

postepy w opracowywaniu planéw miejscowych 1 opracowuje wieloletnie programy ich
sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium (...)”.

Powyzsza oceng nalezy wykona¢, co najmniej jeden raz w czasie kadencji rady gminy.

Zgodnie z w/w ustawa wojt gminy przekazuje radzie gminy wyniki przedmiotowej analizy,

po wezesniejszym uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno — architektoniczne;.

Po zapoznaniu si¢ z wynikami przeprowadzone] analizy, rada gminy podejmuje uchwale

w sprawie aktualnosci studium 1 plandw miejscowych, a w przypadku uznania ich za

nieaktualne w catosci lub czesci podejmuje uchwate o przystapieniu do sporzadzenia zmiany

studium lub planu miejscowego.

Celem niniejszej analizy jest okreslenie:

— aktualnos$ci obowigzujacej Zmiany studium, w tym: zawartosci merytorycznej, zakresu
ustawowych zmian dotyczacych problematyki studium 1 elementéw procedury formalno-
prawne;j,

— postepu sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego bedacych
w trakcie opracowania,

— propozycji wieloletniego programu sporzadzania miejscowych planow
oraz

— przygotowanie projektu uchwaty Rady Gminy Rzeczyca w sprawie aktualno$ci obecnej

Zmiany studium 1 miejscowych planow.
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3. Materialy wejSciowe

Materiaty wejsciowe do niniejszego opracowania stanowia:

— Zmiana studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Rzeczyca zatwierdzona Uchwata Nr XXXI1/221/2021 Rady Gminy Rzeczyca z dnia
10 wrzesnia 2021 r.,

— obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

— projekty miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego be¢dace w trakcie

sporzadzania.

4. Podstawy formalne zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Podstawe formalng zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Rzeczyca w latach

1984 — 2003 stanowil miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego Gminy Rze-

czyca zatwierdzony uchwata Nr I11/11/84 Gminnej Rady Narodowej w Rzeczycy z dnia 5 paz-

dziernika 1984r. (Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego Nr 2 z 1985r., poz. 12 z pdzn. zm.) 1 jego

pozniejsze zmiany.

Od 11 lipca 2003 r. zaczgta obowiazywac ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o zagospodarowaniu

przestrzennym (zwana dalej ,,ustawa’”) wprowadzajaca znaczace zmiany w stosunku do po-

przednio obowiazujacej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

Na mocy art. 87 ww. ustawy:

— ,,studia uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin oraz plany
miejscowe uchwalone po dniu 1 stycznia 1995r. zachowuja moc”,

— ,,obowigzujace w dniu wejscia w zycie ustawy miejscowe plany zagospodarowania uchwa-
lone przed dniem 1 stycznia 1995 r. zachowuja moc do czasu uchwalenia nowych planéw,
jednak nie dluzej niz do dnia 31 grudnia 2003 r.”

Zgodnie z powyzszym :

— Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzeczyca
zatwierdzone Uchwatla Nr XIV/69/99 Rady Gminy Rzeczyca z dnia 17 grudnia 1999 r. za-
chowato moc.

Natomiast 31 grudnia 2003 r. utracity moc:

— ww. miejscowy plan ogodlny z 1984 r.,

— jego zmiany zatwierdzone przed 1 stycznia 1995 r.
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Ponizej w formie tabelarycznej przedstawiono ww. zmiany — Tabela 1.

L.p. Mlejslc)::;)osc ; Gléwne cele Nr us‘:‘ltv;aly ! Uwagi
Wprowadzenie aneksu do ustalen Nr 11/11/91 Zmiana planu ogélnego za-
. . . . . twier. uchwalg nr 111/11/84
caly obszar planu realizacyjnych miej scowego.ogol- z dpla Gminnej Rady Narodowe;
nego planu zagospodarowania 25 lipca w Rzeczycy 7 5 pazdziernika
przestrzennego gminy 1991 r. 1984 1
Wprowadzenie nowych i dodatko- Nr V1/24/92 Zmlana planu ogdlnego za-
, . . .. . twier. uchwatg nr I11/11/84
caly obszar planu wych ustalen realizacyjnych miej- z dnia Gminnej Rady Narodowej
scowego ogodlnego planu zagospo- 30 listopada w Rzecavey 2 5 pazdziernika
darowania przestrzennego gminy 1992 1. 1984 ¢ yeyzop

Zgodnie z art. 9 tej ustawy polityke przestrzenna gminy, w tym lokalne zasady zago-

spodarowania przestrzennego w gminie Rzeczyca okresla zmiana Studium uwarunkowan

1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzeczyca, ktora zostata zatwierdzona

Uchwata Nr XXX11/221/2021 Rady Gminy Rzeczyca z dnia 10 wrze$nia 2021 r. zmieniajaca

Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rzeczyca za-

twierdzone Uchwalg Nr XIV/69/99 Rady Gminy Rzeczyca z dnia 17 grudnia 1999 r. 1pdzniej
zmienione Uchwatg Nr XVI/118/2012 Rady Gminy Rzeczyca z dnia 16 lutego 2012 r. oraz

Uchwata Nr XV1/109/2015 Rady Gminy Rzeczyca z dnia 18 grudnia 2015 r.

Obowiazujaca ustawa z 2003 r. w zakresie prowadzenia dziatalnosci decyzyjnej w gospoda-

rowaniu przestrzenig utrzymywala plan miejscowy, jako podstawe wydawania decyzji o po-

zwoleniu na budowe, a w sytuacji braku planu miejscowego data mozliwos¢ wydawania ,,de-

cyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu”.

Ustawa okres$la dwa rodzaje decyzji administracyjnych o warunkach zabudowy 1 zagospoda-

rowania terenu:

— decyzje o warunkach zabudowy — podstawowy rodzaj decyzji wydawanych w sytuacji

braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego; decyzje tego typu wydawane
sa na podstawie art. 59 ustawy z uwzglednieniem przepiséw wykonawczych tj. rozporza-
dzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalenia wy-
magan dotyczacych nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. nr. 164 poz. 1588), rozporza-
dzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen 1 nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji

o warunkach zabudowy (Dz. U. nr 164 poz. 1589),
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— decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego — wyjatkowy rodzaj decyzji
wydawanych w sytuacji braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
inwestycji zwigzanych ze szczegdlnym interesem publicznym; decyzje tego typu wydaje
si¢ na podstawie art. 50 ustawy z uwzglednieniem przepiséw wykonawczych tj. rozporza-
dzenie
W sprawie oznaczen 1 nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwe-
stycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy.

Uchwata Nr XXVIII/21/2001 Rady Gminy Rzeczyca w dniu 6 kwietnia 2001 r. przystapita

do sporzadzenia miejscowego planu obejmujacego calg gming z wylaczeniem terenéw obje-

tych zmianami planu ogoélnego, ktére byly uchwalone po 1995 r. 1 zachowaty swoja moc.

Zgodnie z powyzszym w czasie sporzadzania niniejszej analizy na obszarze gminy obowia-

zuja tylko 4 punktowe zmiany ww. planu ogdlnego, ktore obejmuja tereny o bardzo niewiel-

kich powierzchniach.

Tym samym dla prawie calego obszaru gminy podstawe do realizacji zmian w zagospodaro-

waniu przestrzennym stanowia wskazane powyzej decyzje.

Dla potrzeb realizacji planowanych inwestycji w odniesieniu do pojedynczych wybranych

terenow Rada Gminy podejmuje na biezaco uchwaty w sprawie przystapienia do opracowania

miejscowych planéw. Stan zaawansowania tych opracowan opisano w pkt. znajduja si¢ w roz-

nym stopniu zaawansowania.

5. Ocena aktualnosci obowigzujacej Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéow

zagospodarowania przestrzennego gminy Rzeczyca

5.1. Studium, jako dokument planistyczny

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest
podstawowym narzedziem ksztattowania polityki przestrzennej samorzadu. Jest wyrazem
jego pogladow 1 postanowien zwigzanych z rozwojem gminy.

Glownym zadaniem studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy, wpisanej w polityke
przestrzenng panstwa oraz ogoélnych kierunkéw 1 zasad zagospodarowania przestrzennego
gminy.

Studium ma takze za zadanie sformutowanie lokalnych uwarunkowan, celow 1 programow
rozwoju, tym samym jest dokumentem wytyczajacym ogolna polityke przestrzenng gminy

1jednoczesnie posiada charakter wytycznych do sporzadzenia miejscowych planow
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zagospodarowania przestrzennego.

Okreslona w Studium polityka przestrzenna powinna by¢ zgodna z zasadami ustanowionymi
w przepisach prawnych, w tym przede wszystkim z art. 10 Ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503), w ktérym
okreslono merytoryczng zawarto$¢ Studium.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego, jednak jego ustalenia sa wigzace dla organow

gminy przy sporzadzaniu miejscowych planow.

5.2. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rze-
czyca ijego zmiany

5.2.1. Studium z 1999 r.

Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzeczyca zo-
stato zatwierdzone uchwata Nr XIV/69/99 Rady Gminy Rzeczyca z dnia 17 grudnia 1999 r.
Konieczno$¢ zmiany tego studium wynikata z faktu, iz zostato ono sporzadzone przed wej-
Sciem w zycie nowej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu prze-
strzennym, ktora zmienita zakres, problematyke 1 tryb sporzadzania studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Ponadto, w miar¢ uptywu czasu dokument
wymagatl uwzglednienia aktualnej sytuacji 1 ewoluujacych potrzeb gminy, co znalazto od-

zwierciedlenie w kolejnej edycji zmiany podstawowego dokumentu.

5.2.2. Zmiana Studium z 2012 r.

Aktualizacja studium z 1999 r. podjeta na podstawie uchwaty Nr XXVII/211/2009 Rady
Gminy Rzeczyca z dnia 5 lutego 2009 r. musiata uwzgledni¢ wymogi nowej ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, W zmianie Studium 2012
tylko czesciowo, w zakresie uwarunkowan, wykorzystano informacje 1 materialy zawarte
wstudium z 1999 r. W bardzo znaczacym stopniu wykorzystano materiat dotyczacy
charakterystyki elementow $rodowiska przyrodniczego zawarty w podstawowym
opracowaniu ekofizjograficznym sporzadzonym dla gminy w 2010 r. Ze wzgledu na zakres
zmian cz¢$¢ dotyczaca kierunkdow rozwoju przestrzennego, zarOwno w warstwie tekstowe;,
jak 1 graficznej uleglta ponownej redakcji. Zmiana Studium z 2012 zostata zatwierdzona

uchwala Nr XVI/118/2012 Rady Gminy Rzeczyca z dnia 16 lutego 2012 r.
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5.2.3. Zmiana Studium z 2015 r.

Opracowanie zmiany Studium obejmowato obszar w granicach administracyjnych gminy
Rzeczyca, w ktorym ze wzgledu na potrzebe aktualizacji wprowadzono zmiany o charakterze
punktowym dotyczace pojedynczych nieruchomosci, dzialek — terendw o niewielkich po-
wierzchniach, wynikajace z uwzglednienia czgsci wnioskow wladz samorzadowych oraz in-
westorow.

W dokumencie dokonano weryfikacji zard6wno cze¢sci tekstowej, jak 1 graficznej Studium,
zaktualizowano dane statystyczne 1 informacje o gminie na podstawie dostgpnych Zrddel,
a takze uwzgledniono wzrost znaczenia odnawialnych zrodet energii w udziale produkcji
energii na $wiecie oraz w Polsce. Zgodnie z aktualnymi wtedy zapisami ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ,,jezeli na obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie
obszarow, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu, w studium
ustala si¢ ich rozmieszczenie” (art.10 ust. 2a) w obowigzujacej zmianie Studium wskazano
lokalizacje farm fotowoltaicznych.

Zmiana Studium z 2015 zostala zatwierdzona uchwala Nr XVI/109/2015 Rady Gminy
Rzeczyca z dnia 18 grudnia 2015 r..

Nalezy zaznaczy¢, ze od czasu uchwalenia Zmiany studium do obiegu prawnego weszty
przepisy majace wplyw na zawarto$¢ studium, co musiato by¢ uwzglednione w kolejnej edy-
¢ji — zmianie obowigzujacego opracowania.

5.2.4. Zmiana Studium z 2021 r.

Uchwata Nr XVII/120/2020 z dnia 25 maja 2020 r. Rady Gminy Rzeczyca przystapita do
kolejnej edycji zmiany studium. Celem przystapienia do zmiany studium z 2015 r. byta jego
aktualizacja zarowno pod wzgledem formalnym, jak 1 merytorycznym.

Sporzadzenie nowej edycji zmiany Studium wynikato z potrzeby catosciowej aktualizacji
obecnie obowigzujacego dokumentu, ktory byt sporzadzony w 1999 r., nastgpnie podlegat
calosciowe] zmianie w 2012 r., a pdzniej tylko zmianie czgSciowe] (punktowej) w ramach
zmiany studium 2015.

Do gtéwnych przestanek merytorycznych nalezaty zamierzenia polityki spoteczno-gospodar-
czej 1 koncepcje dotyczace zagospodarowania pojedynczych dziatek, nieruchomosci artyku-

towane przez wladze samorzadowe, inwestorow oraz wnioski zgloszone przez instytucje
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1 0soby fizyczne przed 1 po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia zmiany Studium.
Zmiana stanowi peing aktualizacje wczesniejszego dokumentu.

Zmiana studium uwarunkowan 1kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Rzeczyca zostala zatwierdzona Uchwata Nr XXX11/221/2021 Rady Gminy Rzeczyca z dnia

10 wrzesnia 2021 r..

5.3. Ocena aktualnos$ci obowigzujgcej zmiany Studium z 2021 r.

Niniejsza ocena obejmuje okreslenie aktualnosci zmiany studium pod wzgledem:
— merytorycznym (tj. w odniesieniu do zawartosci merytorycznej opracowania),
— formalnym (tj. w odniesieniu do obowigzujacych obecnie przepiséw).

e Pod wzgledem merytorycznym stwierdza si¢, ze ww. opracowanie sktada si¢ z:

— czesci tekstowe] obejmujacej rozdzialy: I— Informacje wprowadzajace, II — Uwarun-
kowania rozwoju przestrzennego, Il — Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy,
IV — Uzasadnienie zawierajace objasnienie przyjetych rozwigzan oraz synteza ustalen;

— czgsci graficzne) stanowiace] rysunek Kierunki rozwoju przestrzennego w skali 1:10

000.

W _czesci tekstowej: w rozdziale I — ,,Informacje wprowadzajace” wskazano podstawe
opracowania oraz uchwale o przystapieniu do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzeczyca, zostaly wymienione
dotychczasowe opracowania okreslajace polityke przestrzenng gminy oraz wskazano zakres
wprowadzonych zmian.

W rozdziale II — ,,Uwarunkowania rozwoju przestrzennego” uwzgledniono: charakterystyke
srodowiska przyrodniczego, kulturowego, spoteczno-gospodarczego, charakterystyke
istniejacego uktadu komunikacyjnego 1 systemow infrastruktury technicznej, charakterystyke
przestrzenng gminy. Uwzgledniono réwniez dotychczasowe ustalenia z zakresu planowania
przestrzennego, zgtaszane wnioski, a takze przeanalizowano mozliwosci 1 potrzeby gminy.
Dla potrzeb sporzadzenia bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowg okre§lono wnioski
wynikajace z analiz uwarunkowan $rodowiskowych, uwarunkowan spotecznych, w tym
prognoz demograficznych, uwarunkowan ekonomicznych, w tym mozliwosci finansowania
przez gming wykonania sieci komunikacyjnej 1 infrastruktury technicznej, a takze spoleczne;j
stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy.

W rozdziale III — ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy” wskazano cele

1 kierunki polityki przestrzennej, przedstawiono obszary i1 zasady ochrony srodowiska
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1 jego zasobow, ochrony przyrody 1 krajobrazu kulturowego oraz ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw w tym dobr kultury wspotczesne.

Okreslono kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw,
sformutowano ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych rodzajow terendw o réznych
funkcjach, w tym okreslono ich wskazniki 1 parametry zagospodarowania. Ponadto wskazano
przestrzenie publiczne 1 obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, obszary
wymagajace rehabilitacji 1 rekultywacji. Przedstawiono kierunki i1 zasady ksztaltowania
rolniczej 1 lesnej przestrzeni produkcyjnej oraz kierunki rozwoju ukladu komunikacji
1 systemow infrastruktury techniczne;.

W polityce przestrzennej gminy nie uwzgledniono rekomendacji i wnioskow zawartych w au-
dycie krajobrazowym dla obszaru wojewodztwa t6dzkiego, wobec braku takiego dokumentu,
a takze udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla wobec
braku ich wystepowania w gminie. Ze wzgledu na brak potrzeby 1 uzasadnienia nie wskazano
rowniez obszaré6w wymagajacych remediacji.

W rozdziale IV — ,,Uzasadnienie zawierajace objasnienie przyjetych rozwigzan oraz synteza
ustalen” podsumowano zawarto$¢ Zmiany studium.

W cze$ci graficzne;:

Na rysunku ,,Uwarunkowania rozwoju przestrzennego w skali 1: 20 000 przedstawiono
podziat obszaru gminy na tereny o ré6znym uzytkowaniu w podziale na: tereny zabudowane,
tereny zieleni oraz wod powierzchniowych, tereny uzytkowane rolniczo.

Ponadto na ww. rysunku przedstawiono: uktad komunikacyjny (m.in. kategorie drog),
srodowisko kulturowe (m.in. obiekty i1 tereny w rejestrze zabytkéw 1 obiekty i tereny
w gminne] ewidencji zabytkéw), srodowisko przyrodnicze (m.in. obszary 1 obiekty objete
przyrodniczg ochrong oraz pozostate obszary cenne przyrodniczo), infrastrukture techniczng
oraz inne (m.in. tereny zamknigte, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 1%, obszary szczegélnego zagrozenia
powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 10%, grunty zmeliorowane).

Na rysunku ,,Kierunki rozwoju przestrzennego” w skali 1: 10 000 w ramach kierunkow
rozwoju 1 przeksztatcen struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy przedstawiono podziat
obszaru gminy na tereny o rdéznym przeznaczeniu w podziale na: tereny zabudowy
mieszkaniowej, tereny zabudowy ustugowej, tereny aktywnosci gospodarczej, tereny

komunikacji, tereny infrastruktury technicznej 1 obslugi gminy, tereny zieleni, tereny
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uzytkowane rolniczo oraz tereny farm wiatrowych i1 fotowoltaicznych.

Ponadto na ww. rysunku przedstawiono: kierunki przeksztatcen terendw zurbanizowanych

1 niezurbanizowanych, kierunki ksztattowania ukladu komunikacyjnego (m.in. klasy

1 kategorie drog), kierunki ochrony 1 ksztattowania srodowiska kulturowego (m.in. obiekty

wpisane do rejestru zabytkow, strefy ochrony konserwatorskiej) oraz srodowiska

przyrodniczego (m.in. obiekty i1 obszary objete 1 planowane do objecia przyrodniczymi
formami ochrony tj.np uzytki ekologiczne 1 rezerwaty przyrody), a takze wskazano inne
elementy, m.in. na udokumentowane ztoza surowcoéw mineralnych, tereny 1 obszary gornicze.

Pod wzgledem merytorycznym nalezy stwierdzié, iz od momentu uchwalenia zmiany studium

w 2015 r., dokument stracit aktualnos¢ w niektorych aspektach. Wystgpowata koniecznosé

aktualizacji szczegdlnie w zakresie:

— uwzglednienia ustalen Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego
oraz planu zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego t.odzi
przyjetego Uchwata Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewodztwa L.odzkiego z dnia 28 sierpnia
2018 r.,

— uwzglednienia ustalen ,,Strategii Rozwoju gminy Rzeczyca na lata 2015-2020”, w ktorej
zidentyfikowano kluczowe szanse 1 zagrozenia oraz stabe 1 silne strony majace obecnie
lub mogace mie¢ w przysztosci wptyw na skale 1 tempo dalszego rozwoju spoteczno-go-
spodarczego gminy,

— weryfikacji ustalonych zasiggow 1 przeznaczenia poszczegoélnych terenéow z dostosowa-
niem do aktualnych zamierzen 1 potrzeb inwestycyjnych w zakresie terendw przeznaczo-
nych pod zabudowe,

— uwzglednienia m.in. aktualnego stanu udokumentowanych zt6z kopalin, terenow 1 obsza-
row gorniczych, miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, zasiggéw ob-
szarOw szczegolnego zagrozenia powodzia 1 obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi na podstawie nowych map zagrozenia powodziowego 1 map ryzyka powodzio-
wego obowiazujacych od 2020 r., ze wskazaniem ograniczen w zagospodarowaniu zgod-
nie z przepisami odrebnymi,

— dla potrzeb sporzadzenia bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe okreslenia
uwarunkowan wynikajacych z potrzeb 1 mozliwosci rozwoju gminy, w szczegdlnosci
z analiz ekonomicznych, srodowiskowych 1 spotecznych, prognoz demograficznych,

mozliwosci finansowania przez gmin¢ infrastruktury, zgodnie z ustawa z dnia
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9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U z 2015r., poz. 1777), w ktorej w art. 41 ww.
ustawy wprowadzono zmiany do ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczace mi¢dzy innymi art.10 ustawy.

— sporzadzenia bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe sporzadzonego zgodnie
z ww. Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji.

Zagospodarowanie obszaru gminy wg. obecnie obowigzujace] Zmiany studium przedstawia

rys. nr 1.

Pod wzgledem merytorycznym nalezy stwierdzié, 1z uwzglednione w zmianie Studium

7z 2021 r. uwarunkowania oraz wskazane kierunki rozwoju funkcjonalno-przestrzennego

ominy sa nadal aktualne.

Powyzsze stwierdzenie wynika przede wszystkim z terminu zatwierdzenia zmiany Studium

z 2021 r. — wrzesien 2021 r..

Natomiast w kolejnej edycji dokumentu nalezy uwzglednic:

— zgodnie z obowiagzujacymi przepisami, moc 500 kW (poprzednio 100 KW) dla urzadzen
wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrdédel energii, dla ktérych wymagane jest
ustalenie ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,

— zgodnie z Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwiazku
ze wzmocnieniem narzedzi krajobrazu (Dz. U. 2015 poz. 774), rekomendacje 1 wnioski
zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslone przez audyt krajobrazowy granice
krajobrazéw priorytetowych ( poprzez audyt krajobrazowy nalezy rozumie¢ dokument
aktualnie sporzadzany przez Zarzad Wojewodztwa Lodzkiego, okreslajacy krajobrazy
1 krajobrazy priorytetowe, wskazujacy lokalizacje parkéw kulturowych, form ochrony
przyrody, obiekty z list Swiatowego Dziedzictwa i Rezerwatow Biosfery UNESCO
1 proponowane do umieszczenia na tych listach, wskazujacy zagrozenia dla krajobrazu,
rekomendacje (w tym, co do form ochrony przyrody, moze tez wskaza¢, czego juz nie
warto chroni¢) 1 lokalne formy architektoniczne).

e Pod wzgledem formalnym nalezy stwierdzi¢, ze:

Zmiana Studium z 2021 r. zostata sporzadzona na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.J. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.),
okreslajacej m.in. procedurg jej sporzadzania oraz zawarto$c.

Ponadto aktem prawnym okreslajacym zakres zmiany Studium z 2021 r. byto rozporzadzenie

1d: BO873C55-6185-4D0D-9789-B375599D8CD2. Podpisany Strona 13



Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z2004 r. Nr 118,
poz. 1233).

Zmiana Studium z 2021 r. zgodnie z w/w przepisami, zawiera pelne ustalenia uwarunkowan
1 kierunkoéw przedstawione w jednolitym tekscie 1 rysunku.

Dla przedmiotowego opracowania sporzadzono w postaci cyfrowej dane przestrzenne,
o ktorych mowa w art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.
Dokument uwzglednia rowniez wymogi ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2022 poz. 1029). Réwnolegle do sporzadzenia
zmiany Studium z 2021 r. , prowadzona byta procedura strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko, polegajaca na sporzadzeniu prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu
zmiany Studium wraz z niezbednym zapewnieniem mozliwosci udzialu spoleczenstwa
W postepowaniu.

Pod wzgledem formalnym Zmiana studium spelnila wszystkie wymogi obowiazujacych

W czasie je] opracowania przepiséw, co potwierdzit Wojewoda t.6dzki nie zglaszajac uwag

w trybie art. 12 ust. 2 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Ocena aktualnos$ci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
Ocena aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obejmuje:
— obowigzujace miejscowe plany,

— miejscowe plany w trakcie opracowania.

e (Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Obecnie na obszarze gminy obowigzuje 8 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, w tym 4 zmiany planu ogoélnego uchwalone po 1 stycznia 1995 r..
Maja one punktowy charakter 1 byly podejmowane ze wzgledu na planowane konkretne

inwestycje, ktorych nie uwzgledniat poprzedni plan.
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Ponizej w formie tabelarycznej przedstawiono ww. zmiany — Tabela 2.

Numera-

cja na
L.p. Mlejs[c):zsi)osc Glowne cele Nr u;:tv:‘aly ! Uwagi r:;i'l;::/
graficz-

nego

— Roszkowa Budowa gminnego wysy- Zmiana planu ogdlnego za- |- 1a/ .

Wola piska odpadow statych Nr 1/9/96 twierdzonego uchwatg nr rys.mr 2.
1 z dnia 11I/11/84 Gminnej Rady
: 14 lutego Narodowe;j
) Budowa kaplicy we wsi 1996 r. w Rzeczycy z 5 pazdzier- |- 1b/
— Kanice Kanice nika 1984 r. rys. nr 2.2
Zmiana planu ogélnego za-
Nr I11/24/97 | twierdzonego uchwala nr -2/
5 |- Bartoszéwka Bl'ldowa oczyszczalni z dpia ' 111/11/84 Qminnej Rady rys. nr 2.3
) sciekow 18 kwietnia | Narodowej
1997 1. w Rzeczycy z 5 pazdzier-
nika 1984 r.
- 3a/
— Ustugi komunikacji rys. nr 2.4
—Budownictwo rekrea-
cyjno-letniskowe,
. g . - 3b/

— Rzeczyca ustugi tgcznoscei, stacja rvs. or 2.5
bazowa telefonii ko- ys- )
morkowej

Zmiana planu ogblnego za- |- 3¢/
— Ustugi handlu i gastro- Nr twierdzonego uchwatg nr | rys. nr 2.6
3 nomii, budownictwo XVII/16/2000 11I/11/84 G_minnej Rady W CZ@S’Ci za-
’ mieszkaniowe jednoro- | zdnia 28 lu- | Narodowej stapione
dzinne tego 2000 r. | w Rzeczycy z 5 pazdzier- planami
nika 1984 r. poz.6, 10

— Glina — Ustugi komunikacji ;'y:;dflr 2.7

— Grotowice — Budownictwo letni- - 3e/
skowe rys. nr 2.8

— Ustugi handlu 1 gastro-

— Sadykierz nomii, budownictwo -3t/
mieszkaniowe jednoro- rys. nr 2.9
dzinne

— Kanice-Kolonia | — Ustugi handlu i gastro- - 3g/
nomii rys. nr 2.10

Zmiana planu ogblnego za-
.. . | XXIV/65/2000 | twierdzonego uchwata nr
: ~ Budowa stacji bazowej zdnia  |III/11/84 Gminnej Rad — 4/
4. |- Gustawow CENTERTEL — teren [, % (1% . ey Rady
. .. pazdziernika | Narodowej rys. nr 2.11
ustugi tacznosei 2000 r. w Rzeczycy z 5 pazdzier-
nika 1984 r.
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— obszar w rejo-
nie ul. Parko-
wej w Rze-

czycy

— Ustalenie zasad zago-

spodarowania dla po-
trzeb rewitalizacji
parku im. I. Paderew-
skiego — zmiany jego
dotychczasowego spo-
sobu uzytkowania (wy-
poczynek krotko poby-
towy) poprzez wpro-
wadzenie nowego pro-
gramu o zréZnicowa-
nych funkcjach, w tym
adaptacji poprzemysto-
wego budynku dla po-
trzeb spoteczno-admi-
nistracyjnych, z
uwzglednieniem
wzmocnienia walorow
przyrodniczo-kulturo-
wych i krajobrazowych
parku

XXXI11/203/
2017 z dnia
25 maja 2017 r.

Zastapiony
planem
poz. 9

S5a*.

— obszar w rejo-
nie ul. Parko-
wej w Rze-

czycy

Zmiana brzmienia wy-
branych ustalen teksto-
wych miejscowego
planu zagospodarowa-
nia przestrzennego do-
tyczacych mozliwosci
dostosowania istnieja-
cego obiektu poprze-
myslowego dla potrzeb
uzytecznosci publicz-
nej.

1X/57/2019
z dnia

26 czerwca
2019 r

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania prze-
strzennego zatwierdzonego
uchwalg Nr
XXXI11/203/2017 Rady
Gminy Rzeczyca z dnia 25
maja 2017 r.

Zastapiony
planem
poz. 9

— obszar w rejo-
nie ul. I. Mo-
Scickiego w

Rzeczycy

Ustalenie zasad zago-
spodarowania i warun-
kow zabudowy oraz
rozszerzenie terendw
inwestycyjnych prze-
znaczonych pod zabu-
dowg produkcyjno-
ustugowsa z uwzgled-
nieniem zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu
przestrzennego.

XXXVII/241/
2017 z dnia
10 listopada

2017 r.

Tracg moc ustalenia zmiany
miejscowego planu zago-
spodarowania  przestrzen-
nego gminy Rzeczyca za-
twierdzonej Uchwala Nr
XVII/16/2000 Rady Gminy
Rzeczyca z dnia 28 lutego
2000 r. dla terendw ozna-
czonych symbolami: 38UH,
UG, 39MN.

-5/
rys. nr 2.12

— cz¢$¢ obszaru
wsi Kanice,
— cz¢$¢ obszaru

wsi Wiechno-

wice

Ustalenie zasad zago-
spodarowania umozli-
wiajacych realizacje
strefy inwestycyjnej w
poéinocnej czgsci gminy
Rzeczyca, w sktad kto-
rej wchodza tereny
produkcyjno-ustugowe
1 eksploatacji po-
wierzchniowej, a takze
przeznaczenie potu-
dniowej czg¢sci obsza-
ru dla uzytkowania rol-

XLIX/322/
2018 z dnia
19 pazdziernika
2018 r.

-6/
rys. nr 2.13

1d: B0873C55-6185-4D0D-9789-B375599D8CD2. Podpisany

Strona 16



nego wraz z towarzy-
szaca zabudowa zagro-
dowa

— obszar w rejo-

— Sporzadzenie jednoli-
tego tekstu planu po-
przez uwzglednienie w
tekscie z 2017 r. zmian
tekstowych w brzmie-
niu zgodnym z
uchwatg Nr IX/57/2019
Rady Gminy Rzeczyca
z dnia 26 czerwca 2019
r. oraz wprowadzenie
w tekscie planu zmian

Tracg moc ustalenia miej-
scowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla

obszaru w rejonie ul.

Parkowej w Rzeczycy za-

czerwca 2022 r.

nie ul. Parko- wynikajacych z obec- XXXI/215/ twierdzonego uchwata Nr | — 7/
8. . nych ucislen dokona- | 2021 z dnia 16 £ a
wej w Rze- . . . XXXI11I/203/2017 Rady | rys. nr 2.14
nych na etapie opraco- | sierpnia 2021 r. . .
. . Gminy Rzeczyca z dnia 25
czycy wania projektu budow- 22017 S
lanego dotyczacego ) ?1 I I\rI., Iz;}lse;l/l; (;1 1e 9go
przystosowania istnie- Herwaig o
: . Rady Gminy Rzeczyca z
Jacego obiektu poprze- dnia 26 czerwca 2019 r
mystowego dla potrzeb '
uzytecznosci publicz-
nej, wtym korekta li-
nii zabudowy w celu
dostosowania do plano-
wanej rozbudowy ww.
budynku.
Tracg moc ustalenia zmiany
miejscowego planu ogol-
nego zagospodarowania
XLIV/289/ przestrzennego gminy Rze-
9. |- Rzeczyca — Wyznaczenie terenu 2022 7 dnia 29 czyca zatwierdzonej -8/
’ gospodarki odpadami uchwata Nr XVII/16/2000 | rys. nr 2.15

Rady Gminy Rzeczyca z
dnia 28 lutego 2000 r. dla
terenu oznaczonego symbo-
lem 5 UH,UG

* — nieoznaczone na rysunku

Lokalizacje poszczegolnych terenéw objetych zmianami miejscowego planu ogélnego gminy

oraz miejscowymi planami wymienionymi powyzej w tabeli, przedstawiono na tle rysunku

zmiany Studium z 2021 r. — rys.nr 1.

Rysunki planéw!

—-2.15.

ww. zmian planu og6élnego 1 miejscowych plandw przedstawiaja rys. nr 2.1

T Rysunki zostaty pomniejszone do wielkosci arkusza A3 lub A4 — okreslona na nich skala nie jest wigzaca dla

rysunku.
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W odniesieniu do zawarto$ci merytoryczne;j:

zmian planu ogélnego - L.p. 1-4 w Tabeli 2, nalezy stwierdzi¢, ze okreslaja one przeznacze-

nie terendw 1 warunki ich zabudowy 1 zagospodarowania w bardzo ogdlnym stopniu szczego-
towosci, adekwatnym do skali rysunku planu tj.1:10 000.

Poniewaz analizowane plany zostaly sporzadzone pod rzadami poprzedniej ustawy zaré6wno
ich tres¢ tekstowa jak 1 graficzna catkowicie nie odpowiada wymogom obecnie obowigzujacej
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2022 poz. 1378).

Pod wzgledem formalnym catkowitej zmianie ulegly wymagania dotyczace procedury plani-

stycznej. Nie ma to jednak znaczenia dla ustalen planéow. Zgodnie z zapisami obowigzujace]
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,Plan miejscowy sporzadza si¢
w skali 1:1000, z wykorzystaniem urzgdowych kopii map zasadniczych albo w przypadku ich
braku map katastralnych, gromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym 1 kartograficz-
nym. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ stosowanie map w skali
1:500 Iub 1:2000, a w przypadkach planow miejscowych, ktore sporzadza si¢ wylacznie
w celu przeznaczenia gruntow do zalesienia lub wprowadzenia zakazu zabudowy, dopuszcza
si¢ stosowanie map w skali 1:5000” (art. 16. ust.1).

Rysunki analizowanych planow zostaty sporzadzone na mapie w skali 1:10 000 o bardzo
matej czytelnosci. Konsekwencja uzytej skali jest kilkakrotnie mniej szczegdtowy rysunek
planu od obecnie wymaganej formy rysunku.

miejscowych planow - L.p. 5-9 w Tabeli 2, nalezy stwierdzi¢, Ze jest to grupa plandéw

uwzgledniajaca zarbwno w tresci jak 1 skali rysunku wymagany zakres 1 forme miejscowego
planu okreslong w obowiazujacej ustawie o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.
Pomijajac plany - L.p. 5, 5a w Tabeli 2, ktore zostaty zastapione aktualizacja L. p. 9, a takze
L.p. 7, ktory po zakonczeniu trwajacego procedowania planu utraci swoja moc, mozna stwier-
dzi¢, ze ww. plany zard6wno pod wzglgdem merytorycznym, jak 1 formalnym uwzgledniaja

wymogi obecnych przepiséw 1 sg aktualne.
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Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w trakcie opracowania

Ponizej w formie tabelarycznej przedstawiono tereny, dla ktorych podjeto uchwaly

o przystapieniu do sporzadzenia miejscowych planéw — Tabela 3.

L.p. Obreb

Gléwne cele

Uchwala
0 przystapieniu

Uwagi/ Numeracja na
rys.nr 1/ nr zal. graf.

1*. |Bobrowiec

Lokalizacja zabudowy produk-

Uchwata Nr XVI1/134/2012

dla uzytkowania rolnego wraz z
towarzyszaca zabudowa zagro-
dowa oraz w mniejszej czesei dla
zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej

) . . , Nr X1/74/2011 .
- Sadykierz cyjno-ustugowej oraz urzadzen Rady Gminy Rzeczyca Rady Gminy Rzeczyca
elektroenergetycznych wytwarza- . z dnia 30 marca 2012 r.
—Rzeczyca jacych energi¢ z odnawialnych z dnia zmieniono zasi¢g obszaru
. .. 23 wrzesnia 2011 r. .
zrodet energii Plan zawieszony
2*. - Bartoszowka
) Lokalizacja urzadzen elektroener- Nr X1/75/2011 UCEZV;J@GI\II;EV}I{I;ESZS/?;S 12
— Gustawow getycznych wytwarzajacych ener- | Rady Gminy Rzeczyca , dni}; 30 mz}ilrca 5 01}; .
gi¢ z odnawialnych Zrodet energii 7 dnia _ . ’
23 wrzeénia 2011 zmieniono zasi¢g obszaru
’ Plan zawieszony
3%, |- Jeziorzec
Lokalizacja zabudowy produk- Nr XI/76/2011
— Lubocz .. , .
cyjnej oraz urzadzen elektroener- | Rady Gminy Rzeczyca Plan zawieszon
— Roszkowa getycznych wytwarzajacych ener- z dnia y
gi¢ z odnawialnych zrodet energii 23 wrze$nia 2011 r.
Wola
4*, |- Jeziorzec
—Roszkowa
Lokalizacja urzadzen elektroener- Nr XI./77/201 !
Wola h . | Rady Gminy Rzeczyca .
getycznych wytwarzajacych ener 7 dnia Plan zawieszony
| Roszkowa gi¢ z odnawialnych zrodet energii 23 wrzeénia 2011 .
Wola Kolonia
S.
: Wyznaczenie terenu ustug sportu Nr XXIV/169/2020 rys -nll/' 3.1
- Grotowice reereaCji 1 turystyki &P Rady Gminy Rzeczyca z > .
dnia 30 grudnia 2020 r.
6. |-Bartoszowka | Okreslenie zasad zagospodarowa- -2/
nia umozliwiajacych rozwoj dzia- rys. nr 3.2
falnosci gospodarczej w miejsco-
woscl Bartoszowka
7. +Kanice Okreslenie zasad zagospodarowa-
nia umozliwiajacych rozwoj
strefy inwestycyjnej w potnocnej
czesécl gminy Rzeczyca, w sktad
ktorej wehodza tereny produk-
cyjno-ustugowe 1 eksploatacji po- | Nr XXXIV/232/2021 3/
wierzchniowej, a takze przezna- | Rady Gminy Rzeczyca z s -nr 33
czenie poludniowego fragmentu dnia 22 pazdziernika ys. :
obszaru w przewazajacej czesci 2021 r.

*— plany zawieszone
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Lokalizacj¢ poszczegdlnych terendw objetych projektami miejscowych planow zagospodaro-

wania przestrzennego wymienionych powyzej w tabeli, przedstawiono na tle rysunku Zmiany

studium — rys.nr 1.

Sposrod 7 ww. projektow plandw 4 zostaly zawieszone (oznaczone pomaranczowym kolorem

w tabeli) z uwagi na brak mozliwosci spelnienia wymogow zapisu ustawy z dnia 20 maja

2016 .

o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. 2016 poz. 961) art. 4 pkt.1:

,,Odleglos¢, w ktorej moga by¢ lokalizowane 1 budowane: 1) elektrownia wiatrowa — od

budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja

mieszkaniowa, oraz 2) budynek mieszkalnych albo budynek funkcji mieszanej, w sktad ktore;j

wchodzi funkcja mieszkaniowa — od elektrowni wiatrowej — jest rowna lub wigksza od

dziesigciokrotno$ci wysokosci elektrowni wiatrowej mierzonej od poziomu gruntu do

najwyzszego punktu budowli, wliczajac elementy techniczne, w szczegdlnosci wirnik wraz

z topatami (catkowita wysokosc¢ elektrowni wiatrowej).”

W trakcie opracowania sg trzy miejscowe plany:

— projekt planu — L.p. 5 w Tabeli 3 - po podjeciu uchwaly nie zostaly podjete prace
projektowe,

— projekt planu — L.p. 6 w Tabeli 3 - po zakonczeniu prac projektowych, przygotowany do
uchwalenia,

— projekt planu — L.p. 7 w Tabeli 3 — uchwalony, w trakcie kontroli przez organ nadzorczy.

Szczegolowe granice terendow objetych procedowanymi projektami planéw przedstawiono na

zalacznikach graficznych do uchwatl o przystapieniu do sporzadzenia tych planow, ktore

stanowia rys. nr 3.1 — 3.3.

7. Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

W zmianie Studium z 2021r. wskazano tereny wskazane do opracowania miejscowych pla-

now zagospodarowania przestrzennego:

— w Rzeczycy — w jej potudniowe;j czesci - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
zagrodowej 1 ustugowe;,

— w Rzeczycy — po poéinocnej stronie drogi DP 4309E - tereny zabudowy produkcyjno —

ushugowe;,
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— w Bartoszéwce — migdzy droga DP 4306E a droga gminng w kierunku Mroczkowic -
tereny zabudowy produkcyjno — ustlugowe;.

Orientacyjne zasiggi terenow, dla ktorych stwierdzono potrzebg sporzadzenia miejscowych

planoéw przedstawiono na zal. nr 1.

W odniesieniu do terendw farm wiatrowych z dopuszczeniem lokalizacji farm fotowoltaicz-

nych wraz z innymi funkcjami usytuowanymi w strefach ich oddziatywania w sotectwach:

— Kanice — Wiechnowice,

— Bartoszowka,

— Jeziorzec — Wola Roszkowa,

— Bobrowiec — Sadykierz — Rzeczyca Nowa,

dla ktérych projekty planéw zostaly zawieszone, z uwagi na zmieniajagce Si¢ przepisy

dotyczace farm wiatrowych prawdopodobnie w przysztosci prace nad ww. planami moga by¢

kontynuowane. W przypadku lokalizacji farm wiatrowych nalezy wzia¢ pod uwage ustalenia

ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.

W odniesieniu do wszystkich ww. terendow ze wzgledu na ich znaczace powierzchnie

dopuszcza si¢ etapowanie zagospodarowania 1w zaleznosci od potrzeb inwestycyjnych

objecie w pierwszej kolejnosci miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czgsci

wyznaczonego terenu, a dopiero w dalszej kolejnosci uruchomienie procedury planistyczne;j

dla pozostalego terenu, ktora moze stanowi¢ rezerwe dla docelowego zagospodarowania.

Dopuszcza si¢ uscislenie zasiggow w/w terendw na etapie uruchomienia poszczegdlnych

miejscowych plandw.

Wskazane tereny nie wykluczaja mozliwosci sporzadzenia, w zaleznosci od potrzeb, miejsco-

wych planéw zagospodarowania przestrzennego dla innych terenow.

Podsumowujac, nalezy stwierdzi¢, ze niezaleznie od ww. terendow wskazanych

w obowigzujacej Zmianie studium uwarunkowan 1kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Rzeczyca badz tych objetych zawieszong procedura, w zalezno$ci od
biezacych potrzeb 1 zamierzen inwestycyjnych, kolejne konkretne tereny moga by¢

obejmowane nastgpnymi miejscowymi planami.
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8. Wyniki analizy

8.1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Przeprowadzone analizy uprawniaja do sformutowania nastepujacych wnioskow
w odniesieniu do zmiany Studium zatwierdzonej uchwata Nr XXX1I/221/2021 Rady Gminy

Rzeczyca z dnia 10 wrzesnia 2021 r.:

e Pod wzgledem merytorycznym:

— okreslone w opracowaniu uwarunkowania oraz wskazane kierunki rozwoju funkcjonalno-
przestrzennego gminy pozostaja aktualne,

— w kolejnej edycji dokumentu nalezy uwzglednié, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami,
moc 500 kW (poprzednio 100 KW) dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii, dla ktorych wymagane jest ustalenie ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami W zabudowie oraz zagospodarowaniu 1uzytkowaniu terenu.
W przypadku weryfikacji zasiggdw terendw o rdéznym przeznaczeniu obowiazuje
uwzglednienie wynikow bilansu terendow przeznaczonych pod zabudowg zamieszczonego
w zmianie Studium 2021 r.

e Pod wzgledem formalnym:

— obowiazujace studium zostato sporzadzone na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn.
zm.), okre$lajagce;] m.in. procedur¢ jego sporzadzania oraz zawarto$¢. Ponadto, aktem
prawnym okreslajagcym zakres studium bylo rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r., Nr 118, poz. 1233),

— procedura sporzadzenia studium 1 jego zawarto$¢ spelnily wszystkie wymogi

obowigzujacych w czasie jego opracowania przepisow,

8.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
W odniesieniu do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego nalezy stwierdzic,
ze:
— zagospodarowanie przestrzeni w gminie bedzie opierac si¢ nadal w gtownej mierze na pod-
stawie decyzji o warunkach zabudowy 1 decyzji o lokalizacji celu publicznego, a w przy-
padku obszarow, dla ktorych obowiazuja miejscowe plany lub uchwalenia obecnie proce-

dowanych planéw, w oparciu o ich ustalenia,
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— obowigzujgce zmiany miejscowego planu ogoélnego zostaty opracowane 1 uchwalone na
podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
1999 1. Nr 15 poz. 139) 1 nie spelniaja wymogdéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778), poniewaz
zawierajg znaczaco mniej szczegotow niz stanowi obowigzujaca ustawa, w miar¢ potrzeb
mozna dokonywac¢ ich zmian w trybie obowiazujacych przepiséw, w tym — art. 27 ustawy
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym,

— obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalane od 2017 r.
zachowuja aktualno$¢, zaré6wno pod wzgledem merytorycznym jak 1 formalnym,
z zastrzezeniem mozliwo$ci wprowadzania doraznych zmian w zaleznosci od potrzeb,

— w wieloletnim programie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wskazano obszary, dla ktorych zasadne jest sporzadzenie miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego w celu umozliwienia realizacji planowanych
zamierzen inwestycyjnych, porzadkowania istniejacego zagospodarowania oraz
racjonalizacji przeksztalcen struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy. Program
powinien by¢ realizowany poprzez sukcesywne przystgpowanie do sporzadzenia

poszczegolnych opracowan w miar¢ mozliwosci wynikajacych z funkcjonowania gminy.
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9. Projekt uchwaly Rady Miasta w sprawie aktualnos$ci studium i miejscowych planow

UCHWALANR ...........
Rady Gminy Rzeczyca

W sprawie przyjecia ,,Analizy zmian w zagospodarowania przestrzennego gminy Rze-

czyca (kadencja 2019 — 2023)”

Na podstawie art. 32 ust.2 1 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Rzeczyca
uchwala, co naste¢puje:

§1
Przyjmuje si¢ wyniki ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Rzeczyca” dokonanej przez Wojta Gminy Rzeczyca w celu okreslenia aktualnosci
obowigzujacej Zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Rzeczyca zatwierdzonej Uchwatg Nr XXX1I/221/2021 Rady Gminy Rzeczyca z dnia
10 wrzes$nia 2021 r. oraz aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
na terenie gminy Rzeczyca.

§2
Rada Gminy Rzeczyca zobowigzuje Wojta Gminy Rzeczyca do uwzglednienia
wynikow analizy wraz ze stanowiskiem Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
w kolejnej aktualizacji Zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rzeczyca oraz w zakresie dotyczacym miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Rzeczyca oraz orientacyjna lokalizacja:
- obowigzujacych miejscowych planow

- miejscowych planow w trakcie opracowania

- terenow wyznaczonych do opracowania miejscowych planow

rys. nr 1
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Obowiazujace miejscowe plany
— rysunki planow — rysunki planow
numeracja wg rys. nr 1 i tabeli nr 2 w opisie

rys. nr 2.1-2.15
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Miejscowe plany w trakcie opracowania
— uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planéw — zataczniki
graficzne — numeracja wg tabeli nr 3 w opisie

rys. nr 3.1-3.3
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Zalacznik do uchwaly Nr XXIV/169/2020
Rady Gminy Rzeczyca
z dnia 30 grudnia 2020 r.
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Zalacznik

do uchwaly Nr XXX1V/233/2021
Rady Gminy Rzeczyca

Z dnia 22 pazdziernika 2021 r.
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Zalacznik
Do uchwaly Nr XXX1V/232/2021
Rady Gminy Rzeczyca
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