UCHWALA NR XLV/293/2022
RADY GMINY RZECZYCA

z dnia 12 sierpnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru
wsi Kanice oraz czesci obszaru wsi Wiechnowice w gminie Rzeczyca

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2022r.
poz. 503) w zwiazku z uchwata Nr XXXIV/232/2021 Rady Gminy Rzeczyca z dnia 22 pazdziernika 2021 r.
W sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru wsi Kanice oraz czgéci obszaru wsi Wiechnowice w gminie Rzeczyca, po stwierdzeniu, ze
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rzeczyca zatwierdzonej uchwalg Nr XXXI1/221/2021
Rady Gminy Rzeczyca z dnia 10 wrzesnia 2021 r., Rada Gminy Rzeczyca uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwatly sg ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru wsi Kanice oraz czgsci obszaru wsi Wiechnowice w gminie Rzeczyca.

2. Plan obejmuje obszar, ktorego szczegdtowe granice wyznaczone sg na rysunku planu w skali 1:2000.
3. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) rysunek planu wskali 1:2000 wraz zwyrysem ze Zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Rzeczyca, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Rzeczyca o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych
w czasie wytozenia planu do publicznego wgladu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Rzeczyca o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowiace zatacznik nr 4.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okreslenie zasad zagospodarowania
umozliwiajagcych rozwoj strefy inwestycyjnej w potnocnej czgsci gminy Rzeczyca, w sktad ktorej wchodza
tereny produkcyjno-ustugowe i eksploatacji powierzchniowej, a takze przeznaczenie potudniowego fragmentu
obszaru w przewazajacej czeSci dla uzytkowania rolnego wraz ztowarzyszaca zabudowg zagrodowa oraz
w mniejszej czesci dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:
1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) zmianie studium - nalezy przez to rozumie¢ Zmian¢ studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rzeczyca zatwierdzona uchwala Nr XXXII/221/2021 Rady
Gminy Rzeczyca z dnia 10 wrzeénia 2021 r.;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
bedacej przedmiotem niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na mapie w skali 1:2000, okre$lony w §1
ust. 3 pkt 1 niniejszej uchwaty, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach okreslonych w §1 ust. 2;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym podstawowym przeznaczeniu wyznaczony na
rysunku planu w skali 1:2000 liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami, w ktorych:

a) poz. 1 — cyfra, liczba — oznacza kolejny numer terenu w ramach obszaru,

b) poz. 2 — litery — oznaczajg podstawowe przeznaczenie terenu;
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7) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym
terenie (stanowi min. 50% powierzchni nieruchomosci, terenu oznaczonego danym symbolem),
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

8) dopuszczalnym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupeniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

9) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ pomi¢dzy terenami o réoznym podstawowym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

10) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, o ktérej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej zajeta przez rzuty
poziome wszystkich budynkdéw wich obrysie zewnetrznym, w przypadku urzadzen fotowoltaicznych
montowanych bezposrednio na gruncie nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej zajeta
przez wszystkie panele fotowoltaiczne;

12) wskazniku intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku, mierzonych w zewnetrznym obrysie rzutow
wszystkich budynkéw potozonych na dzialce budowlanej, do powierzchni tej dziatki budowlanej,
w przypadku urzadzen fotowoltaicznych montowanych bezposrednio na gruncie nalezy przez to rozumiec
wskaznik powierzchni catkowitej zajetej przez te urzadzenia do powierzchni dziatki budowlane;j;

13) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynng (rozumiang zgodnie z definicjg zawartg w przepisach odrgbnych) na dzialce budowlanej w stosunku
do powierzchni calej dziatki budowlanej;

14) strefach ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie strefy z okreslonymi
dla nich wymogami, ktérych celem jest ochrona otoczenia i elementéw dziedzictwa kulturowego;

15) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji i analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu,

16) strefie ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu
terenu — nalezy przez to rozumie¢ strefe zwigzang z rozmieszczeniem urzadzen wytwarzajacych energic
z odnawialnych Zrdédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, o ktorej mowa w przepisach odrgbnych, ale
z wylaczeniem rozmieszczenia w obszarze elektrowni wiatrowych, ktorych zgodnie z ustaleniami planu
nie dopuszcza sig¢;

17) strefie ochronnej od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia
15kV - strefie ograniczonego uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru polozona
w okreslonej odleglosci od tych linii, ktéra jest wyznaczona na rysunku planu iw ktérej obowigzuje
zagospodarowanie zgodne z ustaleniami szczegoélowymi planu;

18) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktorej moze by¢ umieszczona
sciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu, z wylgczeniem takich
elementow architektonicznych, jak: schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki
oraz innych detali wystroju architektonicznego, dla urzadzen fotowoltaicznych ww. linia oznacza linig,
w ktorej moga by¢ umieszczone panele fotowoltaiczne wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi
oraz zabudowa towarzyszaca zwigzang z funkcjonowaniem farmy fotowoltaicznej bez jej przekraczania
w kierunku linii rozgraniczajacej terenu, ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy
nie dotycza usytuowania budowli, obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej;

19) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrebnych;

20) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych, w wyniku ktoérych nastgpuje
zmiana charakterystycznych parametréw obiektu, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokosc,
dhugosé, szerokosc¢ lub liczba kondygnacii;

21) wymianie — nalezy przez to rozumie¢ budowg nowego budynku na zasadzie zastapienia nim istniejacego,
ktory bedzie spetniaé ustalenia szczegotowe zawarte w planie;

22) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ okreslong w przepisach odrgbnych;
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23) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 0° do 5°;

24) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwigzang z wszelka dziatalno$cia
gospodarcza, w wyniku ktorej nie powstaja nowe dobra materialne oraz zwiazang z wszelkimi
czynnosciami $wiadczonymi na rzecz jednostek publicznych oraz na rzecz ludnos$ci, przeznaczonymi dla
celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogolnospotecznej;

25) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia, utrudniajacy zycie,
polegajacy na emitowaniu hatasu, drgan, zanieczyszczen, nieprzyjemnych zapachéw i podobnych,
powodujace przekroczenie standardéw inorm Srodowiskowych okreslonych w przepisach odrebnych dla
podstawowego przeznaczenia terenu oraz w odniesieniu do terenow sasiednich;

26) biogazowni rolniczej — nalezy przez to rozumie¢ zespot instalacji stluzacych do produkcji biogazu
rolniczego z surowcoOw pochodzacych z rolnictwa i produkeji rolno — spozywczej, w procesie fermentacji
metanowej; na zespot instalacji biogazowni skladaja si¢ m.in. obiekty produkcyjne, sktady, magazyny,
obiekty budowlane, w tym budowle rolnicze wraz z urzadzeniami i infrastrukturg niezbedna do obshugi
procesu technologicznego produkcji biogazu rolniczego;

27) zbiornikach do magazynowania pofermentu (produktéw pofermentacyjnych) — nalezy przez to
rozumie¢ zbiorniki na ptynne produkty powstate w wyniku procesu fermentacji towarzyszacej produkcji
biogazu rolniczego;

28) kopalni — nalezy przezto rozumie¢ obszar o odkrywkowym wydobyciu kopaliny ze zt6z surowcow
mineralnych;

29) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie czystych ekologicznie paliw
spetniajgcych odpowiednie srodowiskowe normy jako$ciowe emis;ji;

30) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
razacy w oczy, agresywnie dziatajacy w otaczajgcej przestrzeni;

31) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrebnych.

2. Okres$lenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawg lub
przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

§ 4. 1. Integralng czgScia ustalen planu stanowiacych tres¢ uchwaly sg ustalenia zawarte na rysunku planu
w skali 1:2000, stanowiacym zalgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 1, okresla podstawowe przeznaczenie terenéow wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi oraz ich warunki zagospodarowania w zakresie okre§lonym w oznaczeniach tego
rysunku.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, o ktérym mowa wust. 1 s3 obowigzujacymi
ustaleniami:

1) granice obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym podstawowym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa ochrony archeologicznej ,,OW”;
6) klasyfikacja drog publicznych;

7) strefa zieleni izolacyjne;j;

8) strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
z wystepowaniem znaczacego odzialywania na srodowisko;

9) strefa ochronna od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV;
10) zwymiarowanie odleglo$ci mierzone w metrach.

4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.
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§ 5. 1. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych terendow
wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen ogdlnych zawartych w Rozdziale 2;
2) ustalen szczegotowych zawartych w Rozdziale 3 i Rozdziale 4;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

2. Polozenie linii rozgraniczajacych w miejscach, ktore nie zostaty zwymiarowane na rysunku planu nalezy
ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla obszaru

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ ochrong iksztalttowanie tadu przestrzennego poprzez okreslenie zagospodarowania terenow
objetych planem w sposob uwzgledniajacy ich specyfike wynikajgca z ich usytuowania:

a) dla terenow czgsciowo zainwestowanych okre$la si¢ zasady i1 zakres ich dalszego zagospodarowania,

b) dla terenow przeznaczonych do zainwestowania okresla si¢ zasady i warunki ich zagospodarowania
uwzgledniajace uzyskanie tadu przestrzennego, obstuge w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej;

2)dla realizacji ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego formutuje sie¢ w Rozdziale 3 szczegdlowe
ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenow wyodrebnionych w obszarze objetym planem.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady w zakresie ochrony i ksztaltowania
Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu:

1) dla poszczegdlnych terenéw objetych planem ustala si¢ ochron¢ wartosci srodowiska przyrodniczego
i krajobrazu poprzez:

a) okreslenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, dopuszczalnych maksymalnych:
intensywnos$ci zabudowy oraz powierzchni zabudowy dla terenéw przewidzianych do intensyfikacji
istniejgcego zainwestowania lub lokalizacji nowej zabudowy,

b) ustalenie strefy zieleni izolacyjnej w ramach terenow zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczonych
symbolami: 6P-U, 7P-U;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

3) na obszarze objetym planem nie wystgpuja: zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod powierzchniowych
i podziemnych, obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, a takze udokumentowane ztoza ustalone na podstawie przepiséw odrebnych;

4)na obszarze objetym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslane wedlug przepisow
odrebnych;

5) ze wzgledu na polozenie obszaru w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 404 — Koluszki-
Tomaszéw, obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji obiektéw iprowadzenia dziatalnosci ucigzliwych dla zasobow jakosciowych wod
podziemnych, w tym skladowania odpadoéw niebezpiecznych okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych odpadow oraz przestrzeganie rygordw sanitarnych dla nowo realizowanego
zagospodarowania,

b) zakaz prowadzenia dziatan mogacych w powazny sposob zmieni¢ stosunki wodne;

6) obowiazuje zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii, o ktérych
mowa w przepisach odrgbnych;

7) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko okreslonych w przepisach
odrgbnych, z wyltaczeniem inwestycji lokalizowanych w ramach terenow zabudowy produkcyjno-
ushugowej oznaczonych symbolem P-U oraz terenu eksploatacji powierzchniowej oznaczonego symbolem
PE, drog publicznych i sieci infrastruktury technicznej;
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8) obowigzuje zakaz stosowania urzadzen itechnologii powodujacych emisj¢ zanieczyszczen statych
i gazowych powyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrgbnych;

9) zakres ucigzliwosci dla $rodowiska zracji dopuszczonej funkcji nie moze przekracza¢ normatywnych
wskaznikéw 1 standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, a znajdujace sie na
terenie pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony
przed tymi ucigzliwo$ciami;

10)dla biogazowni rolniczej dopuszczonej w ramach terenow zabudowy produkcyjno-uslugowe;j
oznaczonych symbolami: 3P-U, 5P-U obowiazuje:

a) wyposazenie instalacji biogazowni w urzadzenia ograniczajace emisj¢ odorow do powietrza,

b) zastosowanie przy budowie biogazowni nowoczesnych rozwiazan technologicznych i technicznych (np.
kogeneracji) spetniajgcych wymogi tzw. najlepszej dostgpnej techniki BAT,

c) rozwigzania konstrukcyjne imaterialowe budowli iurzadzen budowlanych wchodzacych w sktad
instalacji biogazowni musza uwzglednia¢ wymogi przepisow odrgbnych, wtym m.in. w zakresie
trwato$ci budowli, bezpieczenstwa pozarowego i zabezpieczenia przed wybuchem, higieny i zdrowia
wynikajgce z przepiséw odrebnych,

d) magazynowanie iprzygotowywanie substratow w obiektach ~magazynowych (np. silosach)
o nieprzepuszczalnych $cianach oraz dnie, a pofermentu w zbiornikach o nieprzepuszczalnych $cianach
oraz dnie, z izolacjg wodoszczelng dna wykonang z trwatych materiatléw izolacyjnych,

e) realizacja ieksploatacja biogazowni wymaga prowadzenia monitoringu skutkéw oddzialywania na
srodowisko przyrodnicze, ze szczegdlnym uwzglednieniem stanu wod gruntowych oraz zanieczyszczen
powietrza, ucigzliwosci dla terenow zabudowy;

11) w ustaleniach szczegdtowych zawartych w Rozdziale 3 zalicza si¢ poszczegolne tereny do odpowiedniej
kategorii terenéw z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym w przepisach odrgbnych.

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu formutuje si¢
szczegolowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania poszczegoélnych terenéw wyodrebnionych na
rysunku planu w Rozdziale 3.

§ 8. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty wlaczone do rejestru zabytkoéw, gminnej ewidencji
zabytkow ani obiekty dobr kultury wspolczesne;;

2) na obszarze objetym planem wystepuja nastepujace stanowiska archeologiczne oznaczone w wojewddzkiej
ewidencji zabytkow numerami:

a) AZP 69-59/33 — osada, polska — okres nowozytny, XVI-XIX w.,
b) AZP 69-59/34 — osada, polska — okres nowozytny, XVI-XIX w.,
c) AZP 69-59/35 — osada, staropolska, XIV-XV w.,

d) AZP 69-59/36 — osada, polska — okres nowozytny, XVI-XIX w.,
e) AZP 69-59/37 — osada, polska — okres nowozytny, XVI-XIX w.;

3) dla stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w pkt 2 ustala si¢: na obszarze lokalizacji zabytku
archeologicznego przy realizacji robdt ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej
dziatalnos$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

4) ustala si¢ wyrdzniong na rysunku planu stref¢ ochrony konserwatorskiej — strefe¢ ochrony archeologiczne;j
»OW?” obejmujaca stanowisko archeologiczne oznaczone w wojewddzkiej ewidencji zabytkow numerem
AZP 69-59/35, w ktorej nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru
archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub dokonaniu zmiany charakteru dotychczasowej
dziatalnosci wigzgcej si¢ z naruszeniem struktury gruntu.

§ 9. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:
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1) na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny uznane w zmianie studium za obszary przestrzeni
publicznych i nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich uksztattowania;

2) tereny publicznie dostgpne stanowig tereny drog publicznych oznaczone symbolem KD oraz teren urzadzen
obstugi komunikacji samochodowej publicznej i indywidualnej oznaczony symbolem KS i wydzielone na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

3) tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym stanowig tereny istniejacych
i projektowanych drég gminnych oznaczone symbolami: KD-L, KD-D;

4) tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym stanowia:
a) teren drogi wojewoddzkiej Nr 726 oznaczony symbolem KD-G,
b) teren urzadzen obstugi komunikacji publicznej i indywidualnej oznaczony symbolem KS;

5) zasady zagospodarowania terendow, o ktorych mowa wpkt2,3,4, wtym wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznej formutuje si¢ w ustaleniach szczegdtowych w Rozdziatach 3 i 4.

§ 10. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki dotyczace
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna powierzchni¢ zabudowy;

2) maksymalny i minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej;

4) minimalna liczbe miejsc do parkowania;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy;

6) kat nachylenia potaci dachowych.

§ 11. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujagce zasady w zakresie scalania ipodzialu
nieruchomosci:

1) nie ustala si¢ obowiazku przeprowadzenia scalenia nieruchomosci iich ponownego podzialu w trybie
okreslonym w przepisach odrgbnych;

2)dla dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodziatu nieruchomosci obowigzuja ustalenia zgodne
z ustaleniami szczegotowymi zawartymi w Rozdziale 3.

§ 12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujacy sposéb oraz termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw:

1) do czasu zagospodarowania terenow zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je
w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i urzadzenia terenow nie ustala sie.

§ 13. Na obszarze objetym planem ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

I)na rysunku planu wyznacza si¢ stref¢ ochronna zwiazang z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu 1uzytkowaniu terenu zwigzang z lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energig
z odnawialnych zrodel energii o mocy przekraczajacej 100 kW, ktorej granice pokrywajg si¢ z liniami
rozgraniczajacymi terendw oznaczonych symbolami: 2P-U, 3P-U, 5P-U, 6P-U, 7P-U;

2) na rysunku planu wyznacza si¢ strefe ochronng od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia 15 kV oraz ustala si¢ zasady jej zagospodarowania w §15 ust. 1 pkt 4 lit. f;

3) dla projektowanych obiektow o wysokosci rownej i wigkszej od 50,0 m nad poziomem terenu, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, obowiazuja wymogi wynikajace z przepisoéw odrgbnych
w zakresie zgloszenia do wlasciwych organdéw nadzoru nad lotnictwem cywilnym i wojskowym, celem
ustalenia rodzaju oznakowania lub rezygnacji z oznakowania przeszkodowego.
§ 14. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady rozbudowy ibudowy systemu
komunikacji i obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna bedzie realizowana poprzez:
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a) drogi publiczne:
- droge wojewddzka Nr 726 relacji Rawa Mazowiecka - Opoczno, klasy gtownej (KD-G),

- drogi gminne klasy lokalnej (KD-L) — tworzace sie¢ uzupetniajaca, drogi dojazdowe (KD-D), razem
zapewniajace bezposrednia obstuge terenéw i obiektow,

b) drogi wewngtrzne i ciggi pieszo-jezdne wydzielane w ramach terenéw oznaczonych symbolem P-U;

2) sposob zagospodarowania paséw drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi drég wymienionych
w pkt. 1 formutuje si¢ w ustaleniach szczegotowych w Rozdziale 4;

3) dla poszczegdlnych terendw oraz wchodzacych wich sktad dziatek obowigzuje obsluga komunikacyjna
z przylegtych drog w pierwszej kolejnosci: drogami dojazdowymi (KD-D) i drogami lokalnymi (KD-L),
drogami wewnetrznymi i ciagami pieszo-jezdnymi, droga gldwna zgodnie z ustaleniami w pkt 4;

4) dla wyodrebnionych w planie terenéw oraz wchodzacych wich sktad dziatek, ktére przylegaja do drogi
wojewddzkiej Nr 726:

a) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng ztej drogi dla tych istniejacych dzialek, dla ktérych nie ma
mozliwosci obstugi z drég o innej klasie,

b) obowiazuje zakaz podzialow dzialek, jezeli istniejgce dziatki lub dzialki powstatle w wyniku podziatu
nie maja dostgpnosci do drog o nizszej klasie;

5) dla potrzeb obstugi komunikacyjnej terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczonych symbolem P-
U dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych drég iciggéw wewnetrznych spelniajacych nastepujace
warunki:

a) dla drog wewnetrznych — minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,
b) dla ciggdéw pieszo-jezdnych — minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m,

c¢) dopuszcza si¢ wylacznie polaczenie wyzej wymienionych drog iciggéw z drogami publicznymi
oznaczonymi symbolami: KD-D lub innymi drogami i ciaggami wewngtrznymi;

6) ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu drogowego dla drog publicznych ustala si¢ realizacje trojkatow
widocznos$ci w liniach rozgraniczajgcych zgodnych z rysunkiem planu;

7) na poszczegolnych terenach wyroznionych w planie w ramach dziatki budowlanej ustala si¢ obowiazek
zapewnienia potrzeb parkingowych wedtug nastepujacych wskaznikow, jako wielkosci minimalnych:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 1 stanowisko na dziatke, wliczajagc miejsce garazowe,
b) zabudowa zagrodowa — 1 stanowisko na dziatke, wliczajac miejsce garazowe,
¢) ustugi, w tym handel — 1,5 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
d) biura — 2,5 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
e) ustugi gastronomiczne — 2 stanowiska na 10 miejsc konsumpcyjnych,
f) obiekty produkcyjne, sktady, magazyny:
- dla samochodow osobowych: 2 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,
- dla samochodéw ciezarowych: 1 stanowisko na kazde 2000 m? powierzchni uzytkowe;j,

g) na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 10 miejsc przeznaczonych na postoj
pojazdow, minimum 5% ogodlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 stanowisko, nalezy przeznaczy¢ na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorej mowa w przepisach odrebnych,
z zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktéorych minimalng liczbe
stanowisk parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja przepisy odrgbne.

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode do celow konsumpcyjnych, uzytkowych i przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociggowej, z zastrzezeniem ustalenia zawartego w lit. d,
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b) rozbudowe istniejacej sieci wodociggowej stosownie do potrzeb rozwojowych,

c) przy rozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzglednic wymogi dotyczace przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg, w szczegodlnosci lokalizacje hydrantow przeciwpozarowych,

d) dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolem P-U dopuszcza si¢ indywidualne uj¢cia wody;
2) w zakresie odprowadzania Sciekow ustala sig:

a) docelowo odprowadzanie $ciekow w zbiorczym systemie do gminnej kanalizacji poprzez rozbudowe
systemu,

b) do czasu technicznych mozliwos$ci podigczenia do sieci kanalizacji obowigzuje odprowadzanie Sciekow
do szczelnych zbiornikow bezodptywowych lokalizowanych na terenie nieruchomos$ci, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, pod warunkiem zapewnienia wywozu zgromadzonych nieczystosci przez
koncesjonowanych przez gming przedsicbiorcéw do oczyszczalni §ciekow,

¢) dopuszcza si¢ realizacje biologicznych oczyszczalni $ciekow pod warunkiem, Ze istnieja odpowiednie
warunki gruntowo-wodne i dobra izolacja uzytkowego poziomu wodonosnego, wowczas oczyszczone
scieki moga by¢ odprowadzane przez rozsaczkowanie do ziemi na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

d) obowiazuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych §ciekow wprost do gruntu, wod powierzchniowych
i podziemnych,

e) wskazniki zanieczyszczen w §ciekach przemystowych odprowadzanych do gminnej kanalizacji nie moga
przekracza¢ norm okreslonych w przepisach o jakosci Sciekdéw wprowadzanych do komunalnych
urzadzen kanalizacyjnych lub w przepisach lokalnych okreslonych przez odbiorcg $ciekow;

3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala si¢:
a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na teren wilasny przez infiltracje do gruntu,
b) wody opadowe z dachow budynkow moga by¢ odprowadzane do gruntu bez oczyszczania,

c) wody opadowe z powierzchni o nawierzchni twardej: drog, parkingow, placow manewrowych oraz
innych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych nalezy przed wprowadzeniem do odbiornika
oczyszczaC z piasku, blota 1 zanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach
podczyszczajacych, lokalizowanych w granicach odwadnianych terenéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) dla terenow zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczonych symbolem P-U obowigzuje maksymalne
zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej, chyba Ze ustalenia szczegotowe dla
poszczegblnych terenéw stanowig inaczej, przez naturalng i wymuszong retencje, np. poprzez budowe
zbiornikéw, przy projektowaniu wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy uwzgledni¢ potrzebe
imozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu 1imaksymalne spowolnienie ich
odprowadzania do odbiornikow,

e) w przypadku stwierdzenia w obszarze urzadzen melioracji wodnych szczegoétowych nieujetych
w ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow, kolidujacych
z realizowang inwestycja, przedsigbiorca zobowiazany jest we wlasnym zakresie do rozwigzania kolizji
W sposOb zapewniajacy prawidlowy odplyw wod zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:
a) zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywanej w zaleznos$ci od potrzeb sieci elektroenergetycznej,

b) budowe nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych, dopuszcza si¢ przebudoweg, wymiang
istniejacych linii napowietrznych,

c) w przypadku wystapienia kolizji projektowanego zagospodarowania z istniejacymi napowietrznymi
liniami elektroenergetycznymi nalezy przewidzie¢ przebudowe tych linii, dopuszcza si¢ ich skablowanie,
wowczas nie obowigzujg wyznaczone na rysunku planu strefy ochronne, o ktérych mowa w lit. e,

d) dla potrzeb urzadzen fotowoltaicznych dopuszcza si¢ rozbudowg, budowe sieci i innych niezbednych
urzadzen odpowiednich do planowanej mocy przylaczeniowe;,
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e) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych S$redniego napiccia 15 kV obowigzuje
wyrdzniona na rysunku planu strefa ochronna — pas technologiczny o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m
zkazdej strony od osi linii mierzac poziomo 1iprostopadle do osi), okreslona szeroko$¢ strefy jest
maksymalna i moze by¢ zmniejszona w indywidualnych przypadkach po przeprowadzeniu pomiaréw
i zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) w strefie ochronnej, o ktorej mowa w lit. e obowigzuje:
- zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

- zakaz sadzenia drzew ikrzewow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 3,0 m oraz nakaz
przycinania istniejagcych drzew i krzewow,

g)w przypadku lokalizacji nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV nalezy wydzieli¢ dziatki
o minimalnych wymiarach: 6,0 x 5,0 m dla stacji wne¢trzowej oraz 3,0 x 2,0 m dla stacji stupowe;j,
z bezposrednim dostepem do drogi publiczne;j,

h) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,

i) do produkcji energii elektrycznej dopuszcza sie indywidualne zrddta energii elektrycznej oraz stosowanie
zrédet odnawialnych np. ogniw fotowoltaicznych lub innych (z wylaczeniem elektrowni wiatrowych),
w tym o mocy przekraczajacej 100 kW zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zawartymi w Rozdziale 3,

j) dopuszcza sie wykorzystanie energii elektrycznej wytworzonej w procesie technologicznym biogazowni;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) wykorzystanie gazu ptynnego dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikow
naziemnych badz podziemnych lokalizowanych u poszczegodlnych odbiorcéw lub alternatywnie po
gazyfikacji gminy wykorzystanie gazu przewodowego,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu powstajacego w procesie technologicznym biogazowni oraz budowe
sieci i urzagdzen zwigzanych z przesytem tego gazu;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

a) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych oraz dla potrzeb przygotowania cieptej wody uzytkowej
w oparciu o indywidualne (lokalne) zrédla ciepta z zastosowaniem energii cieplnej wytworzonej
w procesie technologicznym biogazowni lub innych paliw ekologicznych, w tym energii elektryczne;j,
gazu plynnego, przewodowego oraz innych nosnikéw (w tym stalych) spalanych w urzadzeniach
spetniajacych odpowiednie sSrodowiskowe normy jakosciowe emisji,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen kogeneracji oraz stosowanie zrodet odnawialnych, np. ogniw
fotowoltaicznych, pomp ciepta, wtym omocy przekraczajacej 100 kW zgodnie =z ustaleniami
szczegdtowymi zawartymi w Rozdziale 3,

c) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisje zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala sig:
a) zaopatrzenie w tacza telefoniczne z istniejgcej 1 projektowane;j sieci telekomunikacyjnej,
b) obstuga abonentow za posrednictwem indywidualnych przytaczy,

¢) na terenach zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczonych symbolem P-U dopuszcza si¢ lokalizacje
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych,

d) ustalenia dotyczace maksymalnej wysokosci projektowanej zabudowy lokalizowanej w ramach terenéw
zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczonych symbolem P-U zawarte w §19 nie dotycza inwestycji
celu publicznego z zakresu tgczno$ci publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek zbidrki odpadow komunalnych w miejscach
wyznaczonych w obrgbie nieruchomosci zgodnie z obowigzujacym w gminie regulaminem utrzymania
porzadku i czystosci.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajagcymi drog
publicznych, z wykluczeniem terenu oznaczonego symbolem 1ZL.
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§ 16. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujgce tereny o ré6Zznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, wydzielone liniami rozgraniczajacymi:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oznaczona symbolem MN;

2) zabudowa zagrodowa oznaczona symbolem RM;

3) zabudowa produkcyjno-uslugowa oznaczona symbolem P-U,;

4) eksploatacja powierzchniowa oznaczona symbolem PE;

5) urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej publicznej i indywidualnej oznaczone symbolem KS;
6) lasy oznaczone symbolem ZL;

7) zielen naturalna oznaczona symbolem ZN,;

8) uprawy rolne oznaczone symbolem R;

9) drogi publiczne oznaczone symbolem KD.

2. Dla poszczegbélnych terenow obowiagzuja lacznie odpowiednie ustalenia szczegotowe zawarte
w Rozdziatach 3 i 4 oraz ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziatach 1,21 5:

1)dla terené6w wymienionych wust. I pkt od 1do 8 wprowadza si¢ przepisy szczegOlowe zawarte
w Rozdziale 3;

2) sposob zagospodarowania drég publicznych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i wymienionych
w ust. 1 pkt 9 formuluje si¢ w ustaleniach szczegdétowych zawartych w Rozdziale 4.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe — warunki zabudowy i zagospodarowania terenow

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem 10MN ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinnag, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) zabudowg rekreacji indywidualnej (letniskowa), jako podstawowe przeznaczenie terenu,
¢) budynki gospodarcze i garaze, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
d) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu nieruchomo$ci w trybie
okreslonym w przepisach odrebnych,

b) dla dziatki budowlanej przeznaczonej do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w pkt. 1 lit.
a, b obowiazuja:

- minimalna powierzchnia dziatki — 600 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdtuz drogi) — 18,0 m,

- kat potozenia granic (powstatych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego — 70°-90° lub
taki sam, jak istniejacych granic dziatki, ktora podlega podziatowi,

¢) warunki ustalone w lit. b nie dotycza dzialek powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktérej
celem niejest wydzielenie dziatek budowlanych, lecz poprawa warunkéw istniejacego
zagospodarowania;

3) warunki zagospodarowania:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01,
¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,4,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

e) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §14 pkt 7,
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f) obowigzujg warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w §14,
g) obowiazujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §15,

h) obowigzuje dopuszczalny poziom halasu w $rodowisku okreslony w przepisach odregbnych jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) warunki dla istniejgcej zabudowy:

a) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, wymiang, zgodnie z ustaleniami dla
projektowanej zabudowy, w zakresie niesprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowy,

b) w dzialalnos$ci remontowej, majacej wptyw na wyglad zewnetrzny zabudowy obowiazuje:
- ujednolicenie stolarki (kolor, podziaty) w ramach budynku,

- zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki catej elewacji, jezeli
powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki catej elewacji;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

b) w przypadku istniejacej zabudowy na sasiedniej lub sasiednich dziatkach wskazane jest sytuowanie
projektowanej lub wymienianej zabudowy w linii, ktdorg wyznacza front przynajmniej jednego
z sgsiednich budynkow,

¢) dla budynkéw mieszkalnych, rekreacji indywidualnej obowigzuje:
- maksymalna wysoko$¢ — 9,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych — 20°-45°,

d) obowigzuje pokrycie dachow w kolorze naturalnym materiatéw ceramicznych lub w kolorach
ciemnoczerwonych, ciemnobragzowych lub w kolorze grafitowym; wyklucza si¢ pokrycie dachow papa
smotowg i asfaltowa (z wylaczeniem pokry¢ dachow ptaskich),

e) obowigzuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatow Iub cieplych (pastelowych)
kolorach, z zastosowaniem, jako wiodacych jasnych barw (zalecana jak najmniejsza ilos¢ koloréw na
elewacji); dopuszcza si¢ podkreslenie detali poprzez zastosowanie innego odcienia lub koloru; wszystkie
kolory zastosowane na elewacji winny by¢ zharmonizowane z kolorem dachu i tworzy¢ kolorystycznie
jedna catose,

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy i budynkéw gospodarczych zgodnie z ustaleniami zawartymi w lit. g,

g) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy lub budynkow gospodarczych jedynie jako jednokondygnacyjnych bez
poddasza uzytkowego o maksymalnej wysokosci 5,0 m, krytych dachem o kacie nachylenia potaci 20°-
45° lub dachem ptaskim, dopuszcza si¢ faczenie funkcji w ramach jednego obiektu,

h) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki.
§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 11RM ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowe zagrodowg w formie budynku mieszkalnego wraz zzabudowa gospodarcza, inwentarska,
wtym zwigzang z prowadzeniem gospodarstwa rolnego, hodowlanego lub ogrodniczego, jako
podstawowe przeznaczenie terenu,

b) ustugi, w tym ushlugi rzemiosta i drobnej wytworczosci, ktorych zakres ucigzliwosci dla §rodowiska
zracji dopuszczonej funkcji nie bedzie przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

c) garaze, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
d) parkingi, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
e) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci:
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a) nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania iponownego podziatu nieruchomosci w trybie
okreslonym w przepisach odrgbnych,

b) dla dziatki budowlanej przeznaczonej do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w pkt. 1 lit.
a, b obowiazuja:

- minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdtuz drogi) — 20,0 m,

- kat potozenia granic (powstatych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego — 70°-90° lub
taki sam, jak istniejacych granic dziatki, ktéra podlega podziatowi,

c¢) warunki ustalone w lit. b nie dotycza dzialek powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej
celem nie jest wydzielenie dla potrzeb lokalizacji stacji transformatorowych oraz wydzielenie dziatek
budowlanych, lecz poprawa warunkow istniejacego zagospodarowania;

3) warunki zagospodarowania:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlane;,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

e) dla fragmentu terenu potozonego w ustalonej na rysunku planu strefie ochrony archeologicznej ,,OW”
obowiazuja ustalenia zawarte w §8 pkt 4,

f)dla fragmentu terenu polozonego w ustalonej na rysunku planu strefie ochronnej od istniejacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV obowigzujg wymogi okre§lone w §15
ust. 1 pkt 4 lit. f, z zastrzezeniem ustalenia zawartego w §15 ust. 1 pkt 4 lit. c,

g) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §14 pkt 7,
h) obowiazuja warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w §14,
i) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §15,

j) obowigzuje dopuszczalny poziom halasu w §rodowisku okre§lony w przepisach odrebnych jak dla
terenow zabudowy zagrodowe;j;

4) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, wymiane, zgodnie z ustaleniami dla
projektowanej zabudowy, w zakresie niesprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowy,

b) w dzialalno$ci remontowej, majacej wptyw na wyglad zewngtrzny zabudowy obowigzuje:
- yjednolicenie stolarki (kolor, podziaty) w ramach budynku,

- zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki catej elewacji, jezeli
powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki calej elewacji;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

b) w przypadku istniejacej zabudowy na sagsiedniej lub sasiednich dziatkach wskazane jest sytuowanie
projektowanej lub wymienianej zabudowy w linii, ktora wyznacza front przynajmniej jednego
z sasiednich budynkow,

¢) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych obowigzuje:
- maksymalna wysoko$¢ — 9,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych — 20°-45°,

d) obowigzuje pokrycie dachow w kolorze naturalnym materialow ceramicznych lub w kolorach
ciemnoczerwonych, ciemnobrazowych lub w kolorze grafitowym; wyklucza si¢ pokrycie dachow papa
smotowa i asfaltowa (z wylaczeniem pokry¢ dachow ptaskich),
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e) obowigzuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatéw lub cieplych (pastelowych)
kolorach, z zastosowaniem, jako wiodacych jasnych barw (zalecana jak najmniejsza ilos¢ koloréow na
elewacji); dopuszcza si¢ podkreslenie detali poprzez zastosowanie innego odcienia lub koloru; wszystkie
kolory zastosowane na elewacji winny by¢ zharmonizowane z kolorem dachu i tworzy¢ kolorystycznie
jedna catos¢,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje uslug w formie pomieszczen wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego,
jako obiektu tworzacego znim cato$¢ architektoniczna lub w formie obiektu wolno stojacego
spetniajgcego warunki ustalone dla projektowanej zabudowy ustalone w lit. od a do e,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i budynkéw gospodarczych w formie wolno stojacej zabudowy zgodnie
z ustaleniami zawartymi w lit. h,

h) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy lub obiektoéw gospodarczych jedynie jako jednokondygnacyjnych bez
poddasza uzytkowego o maksymalnej wysokosci 5,0 m (z zastrzezeniem ustalen zawartych w lit. 1),
krytych dachem o kacie nachylenia potaci 20°-45° lub dachem ptaskim, dopuszcza si¢ taczenie funkcji
w ramach jednego obiektu,

i) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych, inwentarskich zwigzanych z obstuga rolnictwa, dla
ktorych obowigzuje:

- maksymalna wysoko$¢ w najwyzszym punkcie dachu — 12,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych — 5°-45°,

j) dopuszcza si¢ lokalizacje parterowego, wolno stojacego budynku stacji transformatorowej
o maksymalnej wysokosci 4,0 m i kacie nachylenia potaci dachowych — 0°-20°,

k) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki.
§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2P-U, 6P-U, 7P-U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowe produkcyjna, sktady, magazyny, zabudowe ustugowa (z wykluczeniem ustug oswiaty
i ochrony zdrowia) wraz ztowarzyszgcymi placami manewrowymi, skladowymi, jako podstawowe
przeznaczenie terenu,

b) obiekty administracyjne, socjalne, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

¢) urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej (takie jak np.: stacje paliw, myjnia, stacje napraw), jako
dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) parkingi, dojazdy, drogi wewnetrzne, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

e) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédetl energii o mocy nizszej lub wyzszej od 100 kW,
(z wylaczeniem elektrowni wiatrowych), jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

f) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci:

a) nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania iponownego podziatu nieruchomosci w trybie
okreslonym w przepisach odrgbnych,

b) dla dziatki budowlanej przeznaczonej do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w pkt. 1,
lit. od a do ¢ obowigzuja:

- minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdhuz drogi) — 50 m,

- kat potozenia granic (powstalych w wyniku podziatu) dziatki w stosunku do pasa drogowego — 70°-
90° lub taki sam, jak istniejacych granic dzialki, ktora podlega podziatowi,

c) warunki ustalone wlit. b niedotycza dziatek wydzielonych dla potrzeb lokalizacji stacji
transformatorowych, drog wewnetrznych oraz powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej
celem niejest wydzielenie dzialek budowlanych, lecz poprawa warunkéw istniejacego
zagospodarowania;

3) warunki zagospodarowania:
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a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;,
b) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,1,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

e) dla zagospodarowania zgodnego z ustalonym w pkt 1 lit. ¢ ustala si¢ wyrdzniong na rysunku planu strefe
ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz
z wystepowaniem znaczacego oddziatywania na §rodowisko, o ktorej mowa w przepisach odrebnych,

f) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w ramach dzialki w minimalnej ilo$ci ustalonej w §14
pkt 7,

g) obowiazuja warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w §14,
h) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §15,
i) tereny nie sg klasyfikowane pod wzglgdem akustycznym zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 lit. od a do
¢ dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy,
w zakresie niesprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowy;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, z wylaczeniem obiektow
obstlugi wjazdow, ochrony oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 lit. od a do ¢ obowigzuja:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16,0 m (bez uwzglednienia instalacji technologicznych,
np. wentylatorow, wyrzutni, czerpni powietrza), z wytaczeniem obiektow i urzgdzen towarzyszacych,
takich jak np.: maszty, kominy, dzwigi, zurawie, silosy itp., dla ktérych dopuszcza si¢ maksymalng
wysoko$¢ — 30,0 m,

- kat nachylenia potaci dachowych: 0°-20°,

c) dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrodet energii — ogniw fotowoltaicznych
obowiazuje maksymalna wysokos¢ — 6,0 m,

d) dla obiektéw obstugi wjazdow, ochrony i urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja:
- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5,0 m,
- maksymalna powierzchnia zabudowy: 20,0 m?,
- kat nachylenia potaci dachowych: 0°-20°,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej, jako wbudowanej w bryle budynku o przeznaczeniu
ustalonym w pkt 1 lit. a, b lub w formie parterowego, wolnostojacego budynku, dla ktorego obowigzuja:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych: 0°-20°,

f) dla elewacji budynkéw oraz dachéw wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréw kontrastujacych
z otoczeniem, z wylaczeniem barw zastrzezonych prawnie dla firm,

g)dla elewacji budynkow sytuowanych na tej samej dzialce budowlanej obowigzuje stosowanie
ujednoliconych rozwigzan materiatowych oraz kolorystyki,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych montowanych bezposrednio na gruncie lub montaz
na dachach budynkow,

i) dla ogniw fotowoltaicznych obowigzuje zastosowanie paneli posiadajacych warstwe antyrefleksyjna
pokrywajaca szklang warstwe panelu.

2. Dla terenéw wyszczegdlnionych ponizej, oprocz ustalen zawartych w ust. 1, wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:
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1)dla terenu oznaczonego symbolem 2P-U ustala si¢: dla zagospodarowania izabudowy lokalizowanej
w sasiedztwie terenu laso6w oznaczonego symbolem 1ZL obowigzuja przepisy odrgbne;

2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6P-U, 7P-U ustala si¢:

a) w ustalonej na rysunku planu strefie zieleni izolacyjnej obowiazuje zagospodarowanie w formie zieleni
zimozielonej z dopuszczeniem nasadzen innych drzew i krzewow,

b) dla fragmentow terenéw potozonych w ustalonej na rysunku planu strefie ochronnej od istniejacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV obowiazuja wymogi okreslone w §15
ust. 1 pkt 4 lit. f, z zastrzezeniem ustalenia zawartego w §15 ust. 1 pkt 4 lit. c;

3) dla terenu oznaczonego symbolem 7P-U ustala si¢: w ramach poszczegdlnych nieruchomosci dopuszcza sig
wspolne zagospodarowanie z fragmentami dzialek polozonymi w terenie oznaczonym symbolem 9R
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §25 ust. 2 pkt 1.

§ 20. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3P-U, 5P-U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowe produkcyjna, sktady, magazyny, zabudowe ustugowa (z wykluczeniem ustug oswiaty
iochrony zdrowia) wraz ztowarzyszacymi placami manewrowymi, sktadowymi, jako podstawowe
przeznaczenie terenu,

b) zabudowe produkcyjna w formie biogazowni rolniczej stuzacej do wytwarzania iprzesytu energii
elektrycznej i/lub biogazu (biometanu) i/lub energii cieplnej wraz zniezbednym do jej obstugi
zapleczem technicznym wraz z towarzyszacymi placami manewrowymi, sktadowymi, jako podstawowe
przeznaczenie terenu,

¢) obiekty administracyjne, socjalne, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej (takie jak np.: stacje paliw, myjnia, stacje napraw), jako
dopuszczalne przeznaczenie terenu,

e) parkingi, dojazdy, drogi wewnetrzne, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

f) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy nizszej lub wyzszej od 100 kW
(inne niz wskazane w lit. b) z wylaczeniem elektrowni wiatrowych, jako dopuszczalne przeznaczenie
terenu,

g) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, w tym rurociagi pomig¢dzy biogazownig a usytuowanymi
w sasiedztwie zaktadem produkcyjnym, stuzace do przesytu wytworzonego biogazu (biometanu) i/ lub
energii cieplnej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomogci:

a) nic ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu nieruchomosci w trybie
okreslonym w przepisach odrebnych,

b) dla dziatki budowlanej przeznaczonej do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w pkt. 1,
lit. od a do d obowiazuja:

- minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdhuz drogi) — 40 m,

- kat polozenia granic (powstatych w wyniku podziatu) dziatki w stosunku do pasa drogowego — 70°-
90° lub taki sam, jak istniejacych granic dzialki, ktora podlega podziatowi,

c) warunki ustalone wlit. b niedotycza dzialek wydzielonych dla potrzeb lokalizacji stacji
transformatorowych, drog wewnetrznych oraz powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej
celem niejest wydzielenie dziatek budowlanych, lecz poprawa warunkéw  istniejacego
zagospodarowania;

3) warunki zagospodarowania:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem ustalenia
zawartego w lit. j tiret sibdme,
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b) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,1, z zastrzezeniem ustalenia zawartego w lit. j tiret
osme,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6, z zastrzezeniem ustalenia zawartego w lit. j tiret
dziewiate,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

e) dla zagospodarowania zgodnego z ustalonym w pkt 1 lit. b, f ustala si¢ wyr6zniong na rysunku planu
strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
z wystepowaniem znaczacego oddziatywania na srodowisko, o ktérej mowa w przepisach odrebnych,

f) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych w ramach dziatki w minimalnej ilo$ci ustalonej w §14
pkt 7,

g) obowiazuja warunki w zakresie obslugi komunikacyjnej ustalone w §14,

h) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §15,

i) tereny nie sg klasyfikowane pod wzglgdem akustycznym zgodnie z przepisami odrgbnymi,

j) dla przeznaczenia ustalonego w pkt 1 lit. b oprécz ustalen zawartych w lit. od a do i ustala sie:
- maksymalna moc biogazowni rolniczej 3MW,

- wokot instalacji shuzacej do produkcji biogazu rolniczego obowigzuje ustalenie strefy bezpieczenstwa
dostosowanej do parametrow budowli iurzadzen budowlanych wchodzacych w sklad tej instalacji
zgodnie z wymogami przepisoOw odrebnych dotyczacych budowli rolniczych i ich usytuowania, zasieg
tej strefy musi si¢ zawiera¢ w strefie, o ktorej mowa w pkt 3 lit. e,

- obowiazuje zakaz odprowadzania i sktadowania gnojowicy w odkrytych lagunach oraz sktadowania
pofermentu w odkrytych lagunach,

- obowigzuje magazynowanie i przygotowywanie substratow (biomasy) w obiektach magazynowych
(np. silosach) o nieprzepuszczalnych S$cianach oraz dnie, apofermentu w zbiornikach
o nieprzepuszczalnych S$cianach oraz dnie, zizolacja wodoszczelng dna wykonana z trwatych
materiatow izolacyjnych,

- obowigzuje wykorzystanie pofermentu bedacego ubocznym produktem do nawozenia pol Iub
przetwarzanie w dalszym procesie w formie produktu wyzej przetworzonego,

- dopuszcza si¢ wtorne wykorzystanie wod opadowych iroztopowych w procesie technologicznym
biogazowni,

- maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%,
- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy— 0,02,
- maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,8;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 lit. od a do
d dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowys;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, z wylaczeniem obiektow
obshlugi wjazdow, ochrony oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 lit. od a do d obowigzuja:

- maksymalna wysoko§¢ zabudowy — 16,0 m (bez uwzglednienia instalacji technologicznych,
np. wentylatoréw, wyrzutni, czerpni powietrza), z wytgczeniem obiektow i urzadzen towarzyszacych,
takich jak np.: maszty, kominy, dzwigi, zurawie, silosy itp., dla ktérych dopuszcza si¢ maksymalna
wysokos$¢ — 30,0 m,

- kat nachylenia potaci dachowych: 0°-20°,

c) dla urzadzen wytwarzajacych energie¢ zodnawialnych zrodet energii — ogniw fotowoltaicznych
obowigzuje maksymalna wysokos¢ — 6,0 m,

d) dla obiektéw obstugi wjazdow, ochrony i urzadzen infrastruktury technicznej obowigzuja:
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- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5,0 m,
- maksymalna powierzchnia zabudowy: 20,0 m?,
- kat nachylenia potaci dachowych: 0°-20°,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej, jako wbudowanej w bryle budynku o przeznaczeniu
ustalonym w pkt 1 lit. a, b lub w formie parterowego, wolnostojacego budynku, dla ktorego obowigzuja:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych: 0°-20°,

f) dla elewacji budynkéw oraz dachéw wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréw kontrastujacych
z otoczeniem, z wylaczeniem barw zastrzezonych prawnie dla firm,

g)dla elewacji budynkow sytuowanych na tej samej dzialce budowlanej obowigzuje stosowanie
ujednoliconych rozwigzan materiatowych oraz kolorystyki,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych montowanych bezposrednio na gruncie lub montaz
na dachach budynkow,

i) dla ogniw fotowoltaicznych obowigzuje zastosowanie paneli posiadajacych warstwe antyrefleksyjna
pokrywajaca szklang warstwe panelu.

2.Dla terenu oznaczonego symbolem 3P-U, oprocz ustalen zawartych wust. 1, ustala sie: dla
zagospodarowania izabudowy lokalizowane] w sgsiedztwie terenu lasow oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1ZL obowigzuja przepisy odrgbne.

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 4PE ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) eksploatacje powierzchniowa kopaliny wraz ze zwalowiskami nadktadu, budowlami iurzadzeniami
technologicznymi zwigzanymi z eksploatacja kopaliny, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) technologiczne drogi wewngtrzne, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
2) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) nic ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu nieruchomosci w trybie
okreslonym w przepisach odrgbnych,

b) dla dziatki budowlanej przeznaczonej do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w pkt. 1 lit.
a, b obowiazuja:

- minimalna powierzchnia dziatki — 10000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdhuz drogi) — 100,0 m,

- kat potozenia granic (powstatych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego — 70°-90° Iub
taki sam drogowego taki sam, jak istniejacych granic dziatki, ktora podlega podziatowi,

c) warunki ustalone wlit. b nie dotycza dzialek wydzielonych dla potrzeb lokalizacji stacji
transformatorowych oraz powstajagcych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest
wydzielenie dzialek budowlanych, lecz poprawa warunkow istniejacego zagospodarowania;

3) warunki zagospodarowania:

a) zagospodarowanie terenu w formie kopalni — zakladu wydobywczego prowadzacego eksploatacje
powierzchniowa,

b) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z istniejacego po sasiedzku,
poza granicami obszaru objetego planem oraz gminy, obszaru i terenu gorniczego ,,Sierzchowy II — Pole
B”,

c) ustalenie granic obszaru iterenu gorniczego zgodnie z przepisami odrgbnymi nastagpi w decyzji
koncesyjne;j,

d) podczas eksploatacji kopaliny obowigzuje wykonywanie uprawnien zawartych w uzyskanej konces;ji,
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e) eksploatacje kopaliny nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi i warunkami okreslonymi
w udzielonej koncesji,

f) w czasie eksploatacji dopuszcza si¢ sktadowanie nadktadu na zwatowiskach usytuowanych w ramach
terenu,

g) obowigzuje zakaz zabudowy, z wyjatkiem lokalizacji budowli wynikajacych z potrzeb dziatalno$ci
gorniczej o wysokos$ci nieprzekraczajacej 30 m,

h) po zakonczeniu dziatalno$ci wydobywczej dopuszcza sie¢ wykorzystanie wyrobiska do skladowania
materiatow pobudowlanych oboj¢tnych oraz ziemi z wykopow,

i) po zakonczeniu eksploatacji zloza obowigzuje rekultywacja terenu pozwalajaca na odtworzenie
naturalnych w danym $rodowisku form morfologicznych i krajobrazowych, w oparciu o okre§lony
kierunek rekultywacji,

J) przed przystapieniem do rekultywacji przedsigbiorca zobowigzany jest do uzyskania stosownej decyzji
okreslajacej kierunek itermin wykonania rekultywacji, apo zakonczeniu pelnego zakresu robot
rekultywacyjnych do uzyskania decyzji uznajacej rekultywacje za zakonczona,

k) obowigzujg warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w §14,
1) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §15,
m) teren nie jest klasyfikowany pod wzgledem akustycznym zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 8KS ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej publicznej i indywidualnej w formie np. parkingu, placu
manewrowego, przystanku autobusowego, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) zasady 1iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci: ze wzglgdu na uwarunkowania, pojedyncza
nieruchomos¢ — nie okresla sig;

3) warunki zagospodarowania:
a) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0%,
¢) obowigzujg warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w §14,
d) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §15,
e) teren nie jest klasyfikowany pod wzglgdem akustycznym zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZL ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: lasy, jako podstawowe przeznaczenie terenu;

2) zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podzialy wynikajace z przepisow
odrebnych;

3) warunki zagospodarowania:

a) obowigzuje utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania gruntéw stanowigcych lasy
W rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy,
¢) teren nie jest klasyfikowany pod wzglgdem akustycznym zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 13ZN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) zielen naturalna, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) dojazdy z zastrzezeniem ustalenia zawartego w §14 pkt 4, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

¢) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
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2) zasady 1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci: nie okresla sig;
3) warunki zagospodarowania:

a) w ramach poszczeg6lnych nieruchomosci dopuszcza si¢ wspolne zagospodarowanie z czesciami dziatek
polozonymi poza granicami obszaru objetego planem, np. w formie dojazdéw, o ktéorych mowa
w pkt 1 lit. b,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 70%,
c) teren nie jest klasyfikowany pod wzgledem akustycznym zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 25. 1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9R, 12R ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) uprawy rolne, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) zasady 1 warunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podzialy wynikajace z przepisow
odrebnych;

3) warunki zagospodarowania:

a) obowigzuje zakaz zabudowy z wylgczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem
ustalenia zawartego w ust. 2 pkt 1,

b) tereny nie sa klasyfikowane pod wzgledem akustycznym zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 9R, oprécz ustalen zawartych w ust. 1, wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dopuszcza si¢ budowe zbiornikow wodnych stuzacych do retencjonowania wod opadowych zwigzanych
z inwestycjami lokalizowanymi w ramach terenu oznaczonego symbolem 7P-U, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §19 ust. 2 pkt 3;

2) dla fragmentu terenu potozonego w ustalonej na rysunku planu strefie ochrony archeologicznej ,,OW”
obowigzuja ustalenia zawarte w §8 pkt 4,

3)dla fragmentu terenu znajdujgcego si¢ w ustalonej na rysunku planu strefie ochronnej od istniejgcej
napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV obowiazuja wymogi okreslone w §15
ust. 1 pkt 4 lit. f, z zastrzezeniem ustalenia zawartego w §15 ust. 1 pkt 4 lit. c.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegélowe — warunki dla terenéw ukladu komunikacyjnego

§ 26. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania drog publicznych w obszarze objetym planem:
1) wyznacza si¢ tereny drog publicznych oznaczone symbolami:

a) KD-G — droga glowna,

b) KD-L — droga lokalna,

¢) KD-D — droga dojazdowa;
2) dla terendw, o ktérych mowa w pkt. 1 ustala si¢:

a) komunikacje, jako podstawowe przeznaczenie terenow,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenow.

2. Dla poszczegdlnych drog publicznych ustala si¢ nastepujace warunki i parametry funkcjonalno-
przestrzenne:

1) dla drogi wojewodzkiej nr 726 relacji Rawa Mazowiecka - Opoczno oznaczonej symbolem 1KD-G:
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 16,0 m do 18,5 m;

2)dla drogi oznaczonej symbolem 2KD-L: podhocno-wschodnia linia rozgraniczajagca usytuowana
w zmiennej odlegtosci od 0 m do 12,9 m od granicy obszaru objetego planem;

3) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KD-L:
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a) fragment drogi stanowiacy tzw. trdjkat widocznosci o wymiarach 10,0 m x 10,0 m,

b) péinocno-zachodnia linia rozgraniczajaca usytuowana w zmiennej odlegtosci od 0,0 m do 8,6 m od
granicy obszaru objetego planem;

4) dla drogi oznaczonej symbolem 4KD-L:
a) fragment drogi stanowiacy tzw. trojkat widocznosci o wymiarach 10,0 m x 10,0 m,

b) péinocno-wschodnia linia rozgraniczajaca usytuowana w zmiennej odleglosci od 0,0 m do 8,6 m od
granicy obszaru objetego planem;

5) dla drogi oznaczonej symbolem SKD-D:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m,

b) zakonczona placem manewrowym o wymiarach: 28,9 m na 20,0 m;
6) dla drogi oznaczonej symbolem 6 KD-D:

a) dla fragmentu terenu potozonego w obrgbie geodezyjnym Kanice: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
—12,0 m,

b) dla fragmentu terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Wiechnowice: poludniowo-wschodnia linia
rozgraniczajgca w odleglosci 3,0 m od granicy obszaru objetego planem;

7) dla drogi oznaczonej symbolem 7KD-D: zachodnia linia rozgraniczajaca w odlegtosci 3,0 m od granicy
obszaru objetego planem;

8) dla drogi oznaczonej symbolem 8KD-D: fragment drogi z tzw. trdjkatami widoczno$ci o wymiarach 10,0
mx 10,0 m;

9) dla drogi oznaczonej symbolem 9KD-D:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m,
b) zakonczona placem manewrowym o maksymalnych wymiarach: 35,0 m na 26,2 m;

10) dla drogi oznaczonej symbolem 10KD-D: fragment drogi stanowigcy tzw. trojkat widocznosci
o wymiarach 23,4 m x 19,6 m;

11) dla drogi oznaczonej symbolem 11KD-D:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,
b) zakonczona placem manewrowym o wymiarach: 20,0 m na 20,0 m.

Rozdzial 5.
Przepisy przej$ciowe i koncowe

§ 27. Okresla si¢ stawke procentowa wzrostu warto$ci nieruchomosci stuzaca pobraniu oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r.
poz. 503):

1) dla teren6w oznaczonych symbolami:
a) MN, RM — 5%,
b) P-U, PE — 10%;
2) dla pozostatych terenow, oznaczonych symbolami: KS, ZL, R, KD nie ustala si¢ stawki procentowe;.

§ 28. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru wsi
Kanice oraz cz¢sci obszaru wsi Wiechnowice w gminie Rzeczyca zatwierdzonego uchwalg Nr XLIX/322/2018
Rady Gminy Rzeczyca z dnia 19 pazdziernika 2018 r.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rzeczyca.
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§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Leszek Kosiacki
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr X1.V/293/2022
Rady Gminy Rzeczyca

z dnia 12 sierpnia 2022 r.

Rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rzeczyca
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAG(
RYSUNEK PLANU - zat. nr 1 do uchwaty Nr
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Rysunek planu - fragment nr 1
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Rysunek planu - fragment nr 2
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLV/293/2022
Rady Gminy Rzeczyca

z dnia 12 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Rzeczyca o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia planu do publicznego wgladu

IRozstrzygniecie Wojtal R;){zs(:rzz;gn‘l ccle
Nazwisko i imi¢, . . . W sprawie ady Gminy
. . Oznaczenie Ustalenia projektu A W sprawie
. nazwa jednostki . s .. rozpatrzenia uwag .
L Nr uwagi| Data wplywu oroanizacyinei Tresé uwagi nieruchomosci, miejscowego planu dla rozpatrzenia uwag Uzasadnienie
P | do planu uwagi a dre§ . laszya{ cje’ o g ktorej dotyczy nieruchomosci, ktorej
Ewagim § uwaga dotyczy uwaga Uwaga | Uwaga | Uwaga | Uwaga
uwzgl. | nieuwzgl. | uwzgl. |nieuwzgl.
) G ) O]
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV/293/2022
Rady Gminy Rzeczyca
z dnia 12 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Rzeczyca o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy

Niniejszy zatacznik sporzadzono na podstawie obowigzujacych przepisow prawnych, w tym przede wszystkim:
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
503), ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z pdzn. zm.),
ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (t.j. Dz. U. z 2021 poz.
1672 z p6zn. zm.), ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
1899), ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 305 z pdzn. zm.),
jak rowniez w oparciu o prognoze skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru wsi Kanice oraz czes$ci obszaru wsi Wiechnowice w
gminie Rzeczyca.

Generalna dyspozycja funkcjonalno-przestrzenna, uklad drogowy oraz potrzeba realizacji infrastruktury
technicznej zostaty okre§lone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru wsi
Kanice oraz cze$ci obszaru wsi Wiechnowice w gminie Rzeczyca, zatwierdzonym uchwatg Nr XLI1X/322/2018
Rady Gminy Rzeczyca z dnia 19 pazdziernika 2018 r. Przewidywane koszty oraz wptywy zwiazane z realizacja
tego planu zostaty oszacowane w ramach dotyczacej go procedury planistyczne;.

Niniejsza zmiana planu obejmuje weryfikacje zasiegéw czgsci terenéw przeznaczonych do zabudowy oraz
uktadu drogowego. Powyzsze skutkowac¢ bedzie zwigkszeniem wydatkow zwigzanych z nieznacznym
wydtuzeniem drogi 9KD-D oraz zmiang ciggu KD-Y na drogg 11KD-D oraz wzrostem dochodow zwigzanych
ze zwigkszeniem powierzchni terenow zabudowy produkcyjno-ustugowej P-U, zabudowy zagrodowej RM i
wyznaczeniem terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN. Koszty zwigzane z realizacja ustalen
niniejszej zmiany planu bgdg obcigza¢ budzet gminy w stopniu marginalnym, natomiast wptywy do budzetu
gminy z tytulu podatkow zwigzanych z powigkszeniem terendéw przeznaczonych do zabudowy beda stanowic
staty dochod gminy.

Koszty budowy nowych odcinkow sieci infrastrukturalnych zalezg m. in. od ich parametrow, ktore zalezne sa
od rodzaju dziatalno$ci gospodarczej, ktora bedzie prowadzona na poszczegolnych terenach. Wydatki zwigzane
z realizacjg poszczegolnych odcinkdow infrastruktury moga by¢ roztozone w czasie, poniewaz nie wszystkie
tereny zostana uruchomione jednocze$nie, dzieki czemu budzet gminy moze by¢ obcigzany ww. kosztami
stopniowo. Finansowanie realizacji ww. zadan z zakresu infrastruktury technicznej jest uzaleznione od
zdolnosci finansowej gminy i powinno by¢ ujete w wieloletnich planach inwestycyjnych stanowigcych
zalaczniki do kolejnych uchwat budzetowych.

Wptywy do budzetu gminy moga pochodzi¢ m. in. z renty planistycznej oraz optaty adiacenckiej, lecz gtéwne
zrédto dochodow beda stanowity zwiekszone przychody z tytulu podatkéw od nieruchomosci, co jest zwigzane

Ze zmiang przeznaczenia czgsci terendw.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLV/293/2022
Rady Gminy Rzeczyca

z dnia 12 sierpnia 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone

1d: 15D4B0OF3-5DCF-45E7-B2CC-2D74271D26BE. Podpisany Strona 1



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.4898/101608-MPZP/XXXIV_232_2021_P1/20220803T090858   PL.ZIPPZP.4898/101608-MPZP XXXIV_232_2021_P1 20220803T090858 2022-08-03T09:08:58 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części obszaru wsi Kanice oraz części obszaru wsi Wiechnowice w gminie Rzeczyca      2021-11-30 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części obszaru wsi Kanice oraz części obszaru wsi Wiechnowice w gminie Rzeczyca została sporządzona z wykorzystaniem urzędowej kopii mapy zasadniczej wydanej z powiatowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego       5723419.869999995 7450629.640000063 5723421.029999998 7450586.190000063 5723421.159999998 7450581.270000062 5723422.209999996 7450571.540000062 5723424.339999997 7450551.780000063 5723426.599999996 7450530.710000062 5723430.8599999985 7450507.190000063 5723438.869999997 7450462.820000063 5723444.759999997 7450430.240000062 5723446.839999998 7450418.740000063 5723449.929999996 7450395.580000062 5723454.259999999 7450372.380000062 5723459.269999997 7450349.960000062 5723459.749999998 7450348.610000063 5723468.429999995 7450324.210000062 5723473.759999994 7450309.2500000615 5723477.579999996 7450298.520000061 5723487.049999998 7450271.940000063 5723492.309999995 7450257.140000062 5723494.349999996 7450251.410000063 5723499.219999999 7450237.730000063 5723505.739999997 7450219.410000062 5723507.4499999955 7450216.710000061 5723511.289999997 7450210.630000062 5723519.299999998 7450197.940000063 5723527.839999997 7450184.410000062 5723553.449999997 7450157.310000062 5723614.089999996 7450092.810000062 5723644.599999997 7450060.350000062 5723671.4899999965 7450035.030000062 5723699.619999995 7450008.5400000615 5723703.700617683 7450003.588802832 5723755.669999998 7449867.350000062 5723755.959999997 7449863.470000061 5723757.349999999 7449845.560000061 5723758.0299999975 7449836.640000061 5723758.769999996 7449827.450000062 5723759.389999996 7449821.350000061 5723762.399999996 7449792.150000062 5723763.439999998 7449782.050000061 5723764.309999996 7449773.520000061 5723766.169999996 7449755.480000062 5723766.839999996 7449738.890000061 5723766.899999998 7449722.5400000615 5723766.839999995 7449704.990000062 5723766.849999996 7449686.2900000615 5723766.989999997 7449680.820000062 5723767.299999997 7449668.960000061 5723767.759999998 7449651.380000061 5723768.259999999 7449633.700000062 5723768.719999999 7449617.100000061 5723769.769999995 7449581.0400000615 5723772.379999997 7449547.610000062 5723774.4799999995 7449532.150000062 5723774.959999996 7449530.080000062 5723776.839999998 7449521.690000062 5723777.579999995 7449518.450000061 5723778.599999997 7449513.920000061 5723781.349999996 7449501.7500000615 5723783.019999996 7449494.370000061 5723784.409999997 7449488.220000061 5723789.419999996 7449465.980000062 5723791.379999998 7449456.570000061 5723794.709999997 7449428.460000061 5723789.869999996 7449409.830000062 5723785.149999998 7449391.640000061 5723780.519999998 7449373.7900000615 5723778.1099999985 7449364.490000062 5723775.259999997 7449353.530000061 5723772.7799999975 7449339.370000062 5723770.269999996 7449325.0400000615 5723764.709999997 7449293.190000062 5723761.339999997 7449273.920000061 5723775.219999996 7449292.7500000615 5723798.129999998 7449323.860000062 5723809.189999995 7449338.870000062 5723826.959999998 7449363.0000000615 5723833.099999999 7449371.35000006 5723845.179999996 7449387.740000061 5723858.919999995 7449406.400000062 5723872.379999999 7449424.670000061 5723892.589999999 7449452.110000062 5723899.689999998 7449461.7500000615 5723912.619999998 7449479.300000061 5723916.789999997 7449484.950000062 5723921.1999999955 7449490.940000062 5723930.419999997 7449503.470000061 5723934.319999998 7449508.76000006 5723937.549999996 7449513.140000061 5723945.159999999 7449523.360000062 5723956.659999997 7449539.600000061 5723979.409999996 7449571.730000062 5724003.769999996 7449606.120000062 5724015.869999998 7449623.190000062 5724027.7799999975 7449640.0000000615 5724040.059999997 7449657.340000061 5724047.339999998 7449667.610000062 5724051.839999995 7449673.970000061 5724064.219999996 7449691.450000062 5724076.309999999 7449708.5000000615 5724087.119999998 7449723.770000061 5724098.259999998 7449739.5000000615 5724110.729999996 7449757.110000062 5724117.0299999975 7449766.0000000615 5724123.359999997 7449774.940000062 5724143.799999998 7449803.7900000615 5724147.9799999995 7449809.690000062 5724153.729999997 7449817.810000062 5724159.939999996 7449826.570000062 5724171.909999997 7449843.470000061 5724198.639999998 7449880.840000061 5724240.909999997 7449939.820000062 5724262.769999997 7449970.490000063 5724286.4399999995 7450003.900000063 5724327.829999997 7450062.170000062 5724336.829999995 7450073.740000062 5724343.599999996 7450069.950000062 5724344.539999996 7450069.430000062 5724356.979999997 7450062.470000062 5724371.879999997 7450054.150000063 5724414.069999997 7450030.570000063 5724462.339999998 7450003.600000062 5724500.229999998 7449982.430000061 5724525.429999996 7449968.340000061 5724558.629999998 7449949.7900000615 5724558.899999998 7449949.640000061 5724617.439999998 7449916.930000061 5724685.339999995 7449878.990000062 5724720.989999997 7449859.070000063 5724796.779999997 7449816.720000061 5724803.549999995 7449812.940000062 5724804.129999995 7449812.620000062 5724897.009999997 7449760.690000062 5724932.059999999 7449741.100000062 5724943.299999998 7449734.820000062 5724986.909999998 7449710.440000063 5724988.809999996 7449709.380000061 5725002.539999999 7449701.710000061 5725017.199999996 7449693.520000061 5725042.249999998 7449679.520000061 5725054.129999997 7449672.880000061 5725067.549999996 7449665.38000006 5725080.179999998 7449658.320000062 5725087.2799999975 7449654.350000061 5725100.919999997 7449646.730000062 5725114.599999997 7449639.090000061 5725125.919999998 7449632.760000061 5725146.869999997 7449621.050000061 5725162.439999997 7449612.350000062 5725168.456882182 7449608.987965701 5725168.729999998 7449612.300000061 5725169.559999997 7449617.680000061 5725172.149999998 7449634.5000000615 5725173.199999997 7449641.310000061 5725180.089999999 7449687.030000062 5725189.779999997 7449748.400000062 5725193.419999998 7449771.5400000615 5725190.989999997 7449799.7500000615 5725188.099999997 7449833.260000062 5725187.469999998 7449840.5400000615 5725185.729999999 7449848.7900000615 5725183.709999997 7449858.340000061 5725175.889999996 7449895.370000062 5725174.309999996 7449902.880000062 5725169.529999996 7449925.560000062 5725169.299999996 7449938.780000063 5725169.229999998 7449942.520000061 5725168.279999998 7449954.600000062 5725166.489999997 7449976.760000061 5725165.779999997 7449985.420000061 5725164.449999997 7450001.520000061 5725161.549999994 7450023.320000062 5725160.989999998 7450027.530000062 5725160.589999998 7450030.590000061 5725160.619999997 7450031.770000061 5725161.289999999 7450060.810000061 5725161.7399999965 7450080.420000062 5725161.959999998 7450089.950000062 5725162.479999998 7450112.230000063 5725162.839999998 7450128.490000062 5725163.669999998 7450164.570000063 5725165.619999996 7450169.510000062 5725168.539999998 7450176.920000061 5725189.079999996 7450228.880000062 5725190.019999997 7450231.270000062 5725200.2399999965 7450257.140000061 5725213.759999996 7450291.3700000625 5725219.759999996 7450306.540000062 5725219.939999998 7450308.170000062 5725223.509999997 7450340.940000063 5725226.619999996 7450369.480000063 5725227.519999998 7450371.840000062 5725236.199999996 7450394.930000061 5725239.809999997 7450404.530000063 5725245.249999997 7450415.940000063 5725249.8199999975 7450425.530000062 5725268.2399999965 7450454.020000062 5725285.439999998 7450480.640000062 5725300.359999999 7450503.750000062 5725320.219999998 7450534.500000062 5725141.879999996 7450527.610000063 5725047.889999995 7450525.660000063 5724848.8599999985 7450519.790000062 5724772.879999997 7450535.8300000625 5724690.889999999 7450556.880000063 5724684.499999995 7450558.310000062 5724762.639999997 7450640.530000063 5724775.579999997 7450654.140000063 5724711.599999994 7450677.430000062 5724703.759999996 7450682.210000062 5724619.159999996 7450724.240000063 5724560.919999997 7450752.670000062 5724505.959999997 7450769.990000063 5724459.529999998 7450784.820000063 5724358.109999998 7450824.180000062 5724341.369999996 7450832.970000062 5724316.07 7450827.210000063 5724333.229999999 7450761.070000063 5724334.929999996 7450756.380000062 5724339.969999997 7450730.310000063 5724343.849999996 7450709.810000062 5724347.4 7450691.070000063 5724359.609999997 7450626.550000062 5724364.049999998 7450603.100000062 5724367.199999997 7450565.8700000625 5724364.669999998 7450566.100000062 5724334.869999996 7450569.090000062 5724279.889999997 7450577.1200000625 5724216.879999996 7450590.140000062 5724142.309999997 7450597.150000063 5724066.879999997 7450604.240000063 5723934.519999996 7450609.220000062 5723904.869999997 7450610.340000062 5723863.89 7450614.190000063 5723829.869999995 7450617.390000062 5723749.8599999985 7450621.440000063 5723731.859999997 7450621.450000063 5723664.619999997 7450626.510000062 5723643.859999995 7450628.510000062 5723596.869999996 7450630.550000061 5723564.859999997 7450627.540000062 5723492.849999997 7450625.590000062 5723419.869999995 7450629.640000063      https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.4898/101608-MPZP/XXXIV_232_2021_Doc1   PL.ZIPPZP.4898/101608-MPZP XXXIV_232_2021_Doc1 Uchwała Nr XXXIV/232/2021 Rady Gminy Rzeczyca z dnia 22 października 2021 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części obszaru wsi Kanice oraz części obszaru wsi Wiechnowice w gminie Rzeczyca Rada Gminy Rzeczyca    2021-10-22  utworzenie https://www.bip.rzeczyca.pl/index.php?option=com_attachments&task=download&id=18222    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.4898/101608-MPZP/XLV_293_2022_Doc1   PL.ZIPPZP.4898/101608-MPZP XLV_293_2022_Doc1 Uchwała Nr XLV/293/2022 Rady Gminy Rzeczyca z dnia 12 sierpnia 2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części obszaru wsi Kanice oraz części obszaru wsi Wiechnowice w gminie Rzeczyca Rada Gminy Rzeczyca    2022-08-12  utworzenie https://bip.rzeczyca.pl/index.php?option=com_attachments&task=download&id=18948    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.4898/101608-MPZP/XXXIV_232_2021_Rys1/20220803T090321   PL.ZIPPZP.4898/101608-MPZP XXXIV_232_2021_Rys1 20220803T090321 2022-08-03T09:03:21 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części obszaru wsi Kanice oraz części obszaru wsi Wiechnowice w gminie Rzeczyca https://bip.rzeczyca.pl/index.php?option=com_attachments&task=download&id=18934 https://bip.rzeczyca.pl/index.php?option=com_attachments&task=download&id=18935 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178 2000          ah1s2S8p2VM0EKg4pjbfBlfme5oequtFfrDVkUNGtLo=   0ekGS1z8LLNRETkVO1HnJ8gvlEtK964bGaHh3hGtW+k= G5yy+168fX1RVG9P70102Aq0EvMzWH72j7v4ElCET/1NCOE0mg03DfxAr4Oenb5X
NIg9cGdRo1CEyiIHmzgLB+WYXypjhCxLb/2YvFZxIiBS36figp4wfrFOQTVZcsl2
o1xp1PzcSis8K727UkflRviorBOVhBzmORLKhcc3GsCSRrx7ezzSzm7ywsL75NzU
Ul9RtfUod07uHr2sQ9+xJ+lpeFeUfBpKYo8zQXz43IEpm2KLSJJXqq75PTaBlEjx
dEY/6bEZvztbgfTRAZswaNch1iEzw6u8tlujwv3patQk6yw06SP2n4dETkprHNso
6uOlxnb98Q2/GDQQgovtow==   MIIGgjCCBGqgAwIBAgIQKDpKfyf/Fnot3gQKgWcCDTANBgkqhkiG9w0BAQsFADBl     2022-08-17T13:25:29Z     H3ik1KNfdCrJ7pqF7xzR7ICUVNoxhy5yhL60bkoMARM=  2.5.4.97=#0C10564154504C2D35313730333539343538,CN=Certum QCA 2017,O=Asseco Data Systems S.A.,C=PL 53471784021857262066693969539265659405   MIME-Version: 1.0
Content-Type: application/octet-stream
Content-Transfer-Encoding: binary
Content-Disposition: filename="Rzeczyca Kanice APP uchwalony.gml"  http://www.certum.pl/OIDAsURI/signedFile/1.2.616.1.113527.3.1.1.3.1 Opis formatu dokumentu oraz jego pełna nazwa  http://www.certum.pl/OIDAsURI/signedFile.pdf application/octet-stream     MIIL/gYJKoZIhvcNAQcCoIIL7zCCC+sCAQMxDTALBglghkgBZQMEAgEwggEOBgsq=

Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

Niniejsze uzasadnienie do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru wsi Kanice oraz czesci obszaru wsi Wiechnowice w gminie Rzeczyca sporzadza si¢ na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r.
poz. 503).

Przedmiotowa uchwata, do ktorej sporzadza si¢ niniejsze uzasadnienie, dotyczy zatwierdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru wsi Kanice oraz cze$ci
obszaru wsi Wiechnowice w gminie Rzeczyca, ktérego granice szczegdlowo okresla rysunek planu,
stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.

Niniejsza uchwata podejmowana jest w ramach procedury planistycznej, ktora zostata zainicjowana
uchwalg Nr XXXIV/232/2021 Rady Gminy Rzeczyca z dnia 22 pazdziernika 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru wsi Kanice oraz czgséci obszaru wsi Wiechnowice w gminie Rzeczyca, zatwierdzonego uchwatg Nr
XLIX/322/2018 Rady Gminy Rzeczyca z dnia 19 pazdziernika 2018 r.

Przystagpienie do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nastapilo w zwigzku z wnioskami zlozonymi przez inwestorow, dotyczacymi umozliwienia realizacji
planowanej zabudowy o odmiennym charakterze od ustalonej w obowigzujacym miejscowym planie.
Zmiany funkcjonalno-przestrzenne wynikajace z ww. wnioskoéw uwzgledniono na etapie sporzadzania
Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzeczyca, ktora
zostala zatwierdzona uchwata Nr XXX1/221/2021 Rady Gminy Rzeczyca z dnia 10 wrzesnia 2021 r.
Wprowadzone zmiany dotycza gléwnie poszerzenia zasiegu terenu zabudowy produkcyjno-ustugowe;j,
dopuszczenia mozliwosci realizacji na wskazanych terenach biogazowni rolniczej, wyznaczenia terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwo$cig realizacji zabudowy rekreacji indywidualnej
(letniskowej), poszerzenia zasiegu terenu zabudowy zagrodowej oraz zmian parametrow zagospodarowania.

Zakres sporzadzanego projektu zmiany planu odpowiada problematyce wyszczegolnionej w art. 15
ust. 2 1 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wprowadzone w tekscie 1 na rysunku planu zmiany nie naruszaja ustalen Zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzeczyca zatwierdzonej uchwala
Nr XXX1/221/2021 Rady Gminy Rzeczyca z dnia 10 wrzesnia 2021 r.

Ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniaja wymogi
wynikajace z:
e art.l ust. 2, 3 i4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasobow kulturowych i srodowiskowych, w
tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej, zasady ksztattowania przestrzeni publicznych
oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, okreslono w §6-§9 tekstu planu.

Szczegolowe analizy dotyczace ochrony $rodowiska (w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntdow rolnych), elementow Srodowiska kulturowego oraz bezpieczenstwa ludnosci zostaly
przeprowadzone w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, zgodnie z wymogami ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udziale
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spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z
2021 r. poz. 2373 z pdzn. zm.), ktéra byla przedmiotem opiniowania Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lodzi oraz Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tomaszowie
Mazowieckim.

Projekt zmiany planu przyjmuje zasady ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, w tym potrzeby

osOb niepelnosprawnych, oraz mienia miedzy innymi poprzez ustalenie: stref ochronnych od
napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV, strefy ochronnej zwigzanej
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenutj. strefy zwiazanej
z rozmieszczeniem urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zroédet energii o mocy przekraczajacej
100 kW (z wytaczeniem elektrowni wiatrowych), o ktérej mowa w przepisach odrebnych, strefy zieleni
izolacyjnej w ramach terenow zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczonych symbolami: 6P-U oraz 7P-U
z wylaczeniem jej ciaglosci wzdtuz drogi 9KD-D oraz w ramach dzialek nr ew. od 198/1 do 202 obrgb
Kanice stanowigcych jedng nieruchomos$é, na ktérej w ponocnej czesci funkcjonuje zaktad produkcyjny
przewidywany do dalszej rozbudowy, a potudniowe czgéci dziatek poza terenem 7P-U planowane sg do
pozostawienia w obecnym stanie, minimalnej liczby miejsc parkingowych dla osob posiadajacych karte
parkingowsg, zakazu lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii, zakazu
stosowania urzadzen i technologii powodujacych emisje zanieczyszczen statych i gazowych powyzej
dopuszczalnych parametrow oraz poprzez sformutowanie dla biogazowni rolniczej szczegdtowych ustalen o
charakterze ochronnym. Ponadto projekt zmiany planu okresla wymagania dotyczace ochrony akustycznej
na terenach wskazanych w przepisach odrebnych jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
tereny zabudowy zagrodowe;.

Projekt zmiany planu uwzglgdnia walory ekonomiczne przestrzeni i zrdznicowanie wartosci
nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest odpowiednie okre$lenie dla poszczegdlnych terenow stawki
procentowej wzrostu wartosci nieruchomosci, stuzacej pobraniu optaty tzw. renty planistyczne;.

Podstawe do ustalenia linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania stanowita analiza stanu wlasnosci i granic poszczeg6lnych nieruchomosci.
Ustalenia projektu zmiany planu nie beda wptywac¢ na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa

panstwa.

Projekt zmiany planu zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie terendow drog
publicznych wraz z ustaleniem ich linii rozgraniczajgcych, klasyfikacji i parametrow, a takze ustala
obowigzek zapewnienia potrzeb parkingowych wedlug podanych wskaznikow.

Projekt zmiany planu zabezpiecza obstuge infrastrukturg techniczna, w tym w zakresie: zaopatrzenia
ludnosci w wodg, odprowadzania $ciekow, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w: energi¢
elektryczng, energie cieplna, gaz, tacza telefoniczne i teleinformatyczne oraz w zakresie gospodarki
odpadami.

Procedura planistyczna zwigzana ze sporzadzeniem zmiany planu prowadzona byta w sposob jawny
iprzejrzysty, zzapewnieniem udzialu spoleczenstwa (ogloszenie, obwieszczenie, zawiadomienie o
przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu oraz wylozeniu do publicznego wgladu — w formie tradycyjne;j
oraz przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, wylozenie do publicznego wgladu, umozliwienie
sktadania wnioskow i uwag do zmiany planu z wykorzystaniem komunikacji elektronicznej).
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Przy ustalaniu zmian wzi¢to pod uwage interes prywatny i publiczny. W trakcie procedury
sporzadzenia projektu nie wptynelty uwagi do projektu zmiany planu ani uwagi do prognozy oddziatywania
na Srodowisko.

Przy ustalaniu lokalizacji strefy inwestycyjnej i nowej zabudowy wzigto pod uwage wymagania

efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne. Polozenie obszaru, poprzez droge
wojewodzka Nr 726 zapewnia tatwa dostgpnos$¢ do zewnetrznego uktadu komunikacyjnego oraz do uktadu
drogowego gminy, umozliwia rowniez pracownikom i mieszkancom wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego.

e art. 15 ust. 1 pkt 2. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia niniejszej zmiany miejscowego planu sg zgodne z analizg, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zatwierdzona uchwatg Nr XXV/160/2016 Rady
Gminy Rzeczyca z dnia 15 listopada 2016 r., w ktorej dopuszcza si¢ podejmowanie kolejnych zmian
obowigzujacego planu w zaleznosci od potrzeby.

W swojej tresci merytorycznej obecny projekt zmiany planu uwzglgdnia uniwersalne projektowanie
poprzez uwzglgdnienie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob
ze szczegOlnymi potrzebami.

Oceniajagc wplyw niniejszego projektu zmiany planu na finanse publiczne nalezy podkresli¢, iz
generalna dyspozycja funkcjonalno-przestrzenna, uktad drogowy oraz potrzeba realizacji infrastruktury
technicznej zostaly uwzglednione w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
obszaru wsi Kanice oraz czesci obszaru wsi Wiechnowice w gminie Rzeczyca, zatwierdzonym uchwatg Nr
XLIX/322/2018 Rady Gminy Rzeczyca z dnia 19 pazdziernika 2018 r. Przewidywane koszty oraz wpltywy
zwigzane z realizacja tego planu zostaly oszacowane w ramach dotyczacej go procedury planistyczne;j.
Koszty zwiazane z realizacjg ustalen niniejszej zmiany planu beda obcigza¢ budzet gminy w stopniu
marginalnym, natomiast wptywy do budzetu gminy z tytulu podatkow zwigzanych z powigkszeniem
terenéw zabudowy beda stanowi¢ staty doch6d gminy.

Sposob realizacji zapisanych w projekcie zmiany planu inwestycji celu publicznego, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania okresla zatacznik nr 3 do uchwaly, ktérej dotyczy
niniejsze uzasadnienie, a oszacowanie prognozowanych wydatkow i wptywow do budzetu gminy zawiera
prognoza skutkow finansowych.

e art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Dane przestrzenne tworzone dla zmiany planu stanowig zatacznik nr 4 do uchwaly. Przedmiotowe
dane obejmuja: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej, atrybuty zawierajace
informacje o akcie oraz cz¢$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej z nadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Przedmiotowy projekt zmiany planu jest sporzadzony w trybie okreslonym w art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co dokumentuje sporzadzona dokumentacja planistyczna.
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