UCHWALA NR V1/43/2019
RADY GMINY RZECZYCA

z dnia 8 marca 2019 r,

w sprawie rozpatrzenia skargi na dzialania Wéjta Gminy Rzeczyca

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z20181r. poz.994, poz. 1000, poz. 1349 poz. 1432, poz.2500) w zwigzku z art. 229 pkt. 3 ustawy z dnia
14 czerwea 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tj. Dz.U. z2018r., poz.2096, poz. 1629,
22019 r. poz. 60) uchwala sig, co nastepuje:
zdnia 31 stycznia 2019 roku na dzialania Wéjta

§ 1. Uznaje si¢ za bezzasadng skarge Pani . -
mieszkaniowego rodziny Skarzacej

Gminy Rzeczyca dotyczaca braku pomocy w rozwigzaniu problemu
z przyczyn okreslonych w uzasadnieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Zobowiazuje si¢ Przewodniczgcego Rady Gminy Rzeczyca do poinformowania Skarzacej o sposobie
zatatwienia skargi.
§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgcy Rady Gminy
Rzeczyca

A&m&/ |

Leszek Kosiacki
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Zalgcznik do uchwaty Nr V1/43/2019
Rady Gminy Rzeczyca

z dnia 8 marca 2019 r.
Uzasadnienie

faktyczne i prawne rozstrzygnigcia skargi Pani .. , z dnia 31 stycznia 2019 roku
na dzialania Wéjta Gminy Rzeczyca dotyczacq braku pomocy w rozwigzaniu problemu
mieszkaniowego rodziny Skarzjcej

W dniu 11 lutego 2019 roku do Rady Gminy Rzeczyca wplyneta skarga na dziatania Wojta Gminy
Rzeczyca dotyczaca braku pomocy w rozwigzaniu problemu mieszkaniowego rodziny , ztozona przez Panig

Zgodnie ze Statutem Gminy Rzeczyca przyjetym Uchwatg Nr 1/325/2018 Rady Gminy Rzeczyca z dnia
30 pazdziernika 2018r. w sprawie uchwalenia Statutu Gmmy Rzeczyca, przedmiotowa skarga zostafa
przekazana do rozpatrzenia Komisji skarg, wnioskéw i petycji. Po plzeanahzowamu catosci sprawy
Komisja w dniu 15 lutego 2019r .podj¢ta uchwate Nr1/2019, w ktérej wyrazila swojq opinie, uznajgc skarge
za bezzasadna. Powyzsza uchwala zostata przekazana Przewodniczagcemu Rady Gminy.

Zgodnie z art. 229 pkt. 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst
jedn. Dz. U. z 2018 r. poz.2096 z pézn. zm.) skargg na wéjta burmistrza lub prezydenta miasta) i kierownikéw
gminnych jednostek organizacyjnych, rozpatruje Rada Gminy Rzeczyca, za wyjatkiem spraw nalezacych do
zadan zleconych z zakresu administracji rzadowej, kiedy to skarga rozpatrywana jest przez wojewodg.

W skardze Pani postawila nastepujace zarzuty: Podniosta, iz Wéjt Gminy Rzeczyca byl
bezczynny w udzieleniu pomocy w rozwiagzaniu problemu mieszkaniowego jej rodziny. Jednoczesnie
Skarzaca podnosi, iz Wéjt nie wyraza woli wynajgcia zadnego z mieszkan opisanych w skardze, wskazujac
na wysokie koszty remontu oraz wysokie stawki czynszu najmu, co zwaZywszy na trudng sytuacje
materialng Skarzacej, powoduje brak mozliwosci finansowych na pokrycie niezbgdnych wydatkéw

remontowych i biezgcych.
W toku czynnosci wyjasniajacych, zmierzajacych do rozpatrzenia skargi oraz badania jej zasadnosci

ustalono, co nastgpuje:

W dniu 14 wrzesniu 2016r. Pan "~ . (o mgaz skarzacej) zwrdcit si¢ do Wéjta Gminy
Rzeczyca o przyznanie mieszkania socjalnego. W odpow1ed21 dniu 19 wrzesnia 2016 r. pismem znak UG-
RGO.7142.1.2016 KK Wéjt Gminy Rzeczyca poinformowat wnoszacego, ze Gmina Rzeczyca
nie dysponuje wolnymi mieszkaniami socjalnymi, w zwiazku z czym brak jest mozliwosci pozytywnego
rozpatrzenia wniosku.28 wrzesnia 2016 r. Pan . .+ . . ponownie wystosowal podanie do Wéjta
Gminy Rzeczyca, w ktérym zwrécit si¢ o wynajecie mieszkania znajdujgcego si¢ na terenie Gminnego
Osrodka Kultury lub nad Osrodkiem Zdrowia w Rzeczycy. Podczas spotkania jakie odbylo sig¢ w tej samej
dacie w Urzedzie Gminy Rzeczyca, przy udziale Wéjta Gminy Rzeczyca, poinformowano, ze wymienione
lokale wymagajg gruntownych remontéw, wramach ktorych konieczne jest wykonanie tazienek
z wyposazeniem w tzw. bialy montaz, remont i dostosowanie pomieszczefi na potrzeby urzadzenia kuchni,
oraz remont pozostatych pomieszczen z przeznaczeniem na pokoje i korytarze. Mieszkanie w budynku
Osrodka Zdrowia w Rzeczycy wymagato ponadto wykonania instalacji C.O. wraz z grzejnikami, instalacji
cieptej wody uzytkowej wraz zurzadzeniem grzewczym, instalacji elektrycznej oraz instalacji
kanalizacyjnej. W lokalu nalezato ponadto zakupi¢ i zamontowac parapety okienne, wykona¢ tynki $cian,
tynki sufitéw, okladziny podiég, zakupi¢ i zamontowa¢ drzwi wewnetrzne i wejsciowe.

Lokal w budynku GOK w Rzeczycy wymagal wykonania naprawy przewodéw kominowych, wymiany
instalacji elektrycznej oraz dostosowania pomieszczen do funkcji mieszkalnej. Lokal potozony jest ponadto
na poddaszu budynku GOK, co sprawia, Ze wszystkie pomieszczenia lokalu sg bardzo niskie, ze skosami
dachowymi oraz niedostatecznym dostepem Swiatla stonecznego. Wbrew twierdzeniu Skarzgcej, lokal ten
nie byt nigdy uwzgledniany jako ewentualne zaplecze mieszkaniowe dla lekarza. Po zapoznaniu si¢ ze
stanem technicznym obu lokali, Pan . nie podjal dalszych czynnosci zwigzanych z ubieganiem sig
o wynajem zadnego z nich. Obecnie wszystkie mieszkania w budynku Osrodka Zdrowia w Rzeczycy sg
przedmiotem najmu. Wszyscy najemcy wykonali niezbedne roboty remontowe we wlasnym zakresie i na
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wiasny koszt. W dniu 17 grudnia 2018 r. do tutejszego Urzgdu wplyneto kolejne pismo meza Skarzace;
o umozliwienie wynajecia mieszkania w miejscowosci Sadykierz.

W dniu sporzadzenia przedmiotowego pisma, Skarzaca uzyskata od pracownika Urzedu Gminy
w Rzeczycy, zajmujgcego si¢ gospodarka nieruchomodciami, informacje o braku wolnych mieszkat
w gminnym zasobie, w tym mieszkan w budynku wielolokalowym w miejscowosci Sadykierz.

W tresci skargi zdnia 31stycznia 2019r. wymieniono réwniez lokal w$wietlicy wiejskiej
w miejscowosei Brzozéw, ktéry pozostaje wolny. Sytuacja prawna oraz stan techniczny lokalu zostat jednak
przedstawiony Skarzacej podczas wizyty w Urzedzie Gminy w miesigcu grudniu ubieglego roku. Lokal ten
nie stanowi lokalu mieszkalnego i nie wchodzi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Rzeczyca. Nie moze
wigc by¢ udostgpniony na cele mieszkaniowe w zgodzie z obowiazujacymi przepisami prawa. Lokal ten by}
przedmiotem najmu w latach 2012 - 2014 na mocy obowigzujacego wowczas Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Rzeczyca, przyjetego uchwata Rady Gminy Rzeczyca
Nr XVIII/151/08 z dnia 29.04.2008r. zmienionego Uchwalg Rady Gminy Rzeczyca Nr XXII/178/2012
zdnia 13.09.2012r, jednak zuwagi na brak mozliwosci zapewnienia ogrzewania zinnego zrédia niz
“kosztowna energia elektryczna (brak przewodéw kominowych spalinowych) oraz brak tazienki w obrebie
lokalu (istniejgce nieogrzewane i niewyizolowane termicznie pomieszczenie sanitarne w poddaszu, dostepne
z korytarza, bez mozliwosci przygotowania cieptej wody uzytkowej), wroku 2015 przyjeto Wieloletni
Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Rzeczyca na lata 2016 — 2020, w ktérym
lokale w budynku $wietlicy wiejskiej w Brzozowie nie zostaly ujete.

W odniesieniu do lokali w Swietlicy Wiejskiej w Grotowicach nalezy na wstepie zaznaczyé, ze lokale
przedmiotowe, wigcznie zlokalem S$wietlicy znajdujagcym sie na pietrze budynku, nie znajduja sie
w Wieloletnim Programie Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Rzeczyca na lata 2016 —

2020.

Zgodnie z Zarzadzeniem Nr78/2012 Wéjta Gminy Rzeczyca zdnia 29 pazdziernika 2012r. lokale
z Swietlicy wiejskiej w Grotowicach podlegaja wynajmowi na zasadach ogélnych wynikajacych z ustawy
Kodeksu Cywilnego i w odniesieniu do pokoi goscinnych stawka najmu za dobe/osobe wynosi 10,00 zt
netto. Pokoje przeznaczone sg do uzytkowania w okresie wiosenno — letnim z uwagi brak izolacji termicznej
posadzek i fundamentéw, ponadto pokoje nie posiadaja ogrzewania c.o. (zainstalowane sa wylacznie
grzejniki elektryczne o duzej mocy).

Wspomniany w skardze ,,wynajem rodzinie” nie miat miejsca. Z uwagi na tragiczne zdarzenie losowe,
jakim dotknigta zostala rodzina z Rzeczycy, w wyniku ktorego spfonal w calosci ich dom rodzinny wraz
z calym dobytkiem, na czas wykonania remontu innego lokum, rodzina ta zostata umieszczona w pokojach
goscinnych w Grotowicach. Pobyt ten mial charakter pomocy socjalnej samorzadu gminnego udzielonej
poszkodowanym przez Gminny O$rodek Pomocy Spolecznej w Rzeczycy. Ww. pokoje sa przedmiotem
najmu komercyjnego, zgodnie w przywotanymi powyzej Zarzadzeniami Wojta Gminy Rzeczyca, na cele
pobytu czasowego, za cen¢ najmu obliczang jako iloczyn stawki za dobe/osobe, ilosci dni pobytu oraz

liczby wynajmujacych.

Odnoszac si¢ do ujetego w budzecie Gminy Rzeczyca zadania inwestycyjnego pn: Zmiana sposobu
ugythowania budynku komunalnego w Bobrowcu, do ktérego nawigzuje Skarzgca w pismie z 31.1.2019r.
nalezy wyjasni¢, ze zadanie przedmiotowe polegaé bedzie na wykonywaniu prac projektowych
i przygotowawczych zmierzajgcych do formalnej zmiany —przeznaczenia budynku komunalnego. Po
uzyskaniu pozwolenia organu administracji architektoniczno - budowlanej na zmiane przeznaczenia
budynku, uzyskaniu warunkéw przylgczenia z PGE | wykonaniu przylaczy energetycznych do kazdego
z planowanych mieszkan, mozliwe bedzie przystgpienie do pierwszych robét budowlanych i czynnosci
geodezyjnych w zakresie wyodrgbnienia poszczegdlnych mieszkan jako odrebnych nieruchomodci.
Wyodrgbnione mieszkania wraz z gruntem, na ktérym sg posadowione oraz czescia utamkows prawa
wiasnosci do gruntéw wspéinych przeznaczone zostang do zbycia w drodze przetargowej (przetarg
nieograniczony na zbycie nieruchomosci) po uprzednim oszacowaniu wartosci rynkowej nieruchomosci.
Nabyweca uzyska prawo wiasnosci do wyodrgbnionego lokalu mieszkalnego po zawarciu aktu notarialnego —
umowy kupna nieruchomosci i bgdzie mégt przystapi¢ do wykonywania robét budowlanych i remontowych
zgodnie z przygotowang dokumentacjg projektowg. Planowany termin ogloszenia przetargu na zbycie
nieruchomosci przeznaczonej na cele mieszkaniowe to sierpien biezacego roku.

Reasumujac, skarge Pani . z dnia 31 stycznia 2019 roku na dziatania Wojta Gminy, uznaé

nalezy w calosci za bezzasadng. Wojt Gminy Rzeczyca poinformowal Skarzacg oraz jej matzonka o stanie
zasobu mieszkaniowego zgodnie z obowigzujagcym Programem Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
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Gminy Rzeczyca na lata 2016 — 2020, ponadto podczas kazdej z wizyt Skarzacej oraz jej malzonka
w tutejszym Urzedzie, wyczerpujgco informowano o sytuacji prawnej itechnicznej lokali i pomieszczen
nie ujetych w zasobie mieszkaniowym. Wskazywano na brak mozliwosci wynajmu tych lokali na cele
mieszkaniowe z uwagi na niedostosowanie ich do pobytu statego ludzi. Zwracano wielokrotnie uwage na
zagrozenie pozarowe w przypadku zastosowania Zrédla ciepta na paliwa stale bezposrednio w lokalu, brak
zaplecza sanitarnego lub astronomiczne koszty ogrzewania w przypadku zastosowania ogrzewania
elektrycznego. Ponadto nalezy mie¢ na uwadze, Ze zgodnie zart. 4 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego, tworzenie
warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej nalezy do zadan wiasnych
gminy. Gmina, na zasadach i w wypadkach przewidzianych w tej ustawie, zapewnia lokale socjalne i lokale
zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach. W celu
realizacji zadan, o ktérych mowa wyzej, gmina moze tworzy¢ iposiadaé zaséb mieszkaniowy, ktéry
stanowi¢ moga lokale stanowigce wlasnos¢ gminy albo gminnych oséb prawnych Iub spélek handlowych
utworzonych zudzialem gminy, z wyjatkiem towarzystw budownictwa spolecznego, atakze lokale
pozostajgce w posiadaniu samoistnym tych podmiotdw. Zgodnie z definicjg zawartg w ustawie, przez lokal
mieszkalny nalezy rozumieé lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, a takze lokal bedacy
pracownig stuzgcg tworcy do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki; nie jest w rozumieniu
ustawy lokalem pomieszczenie przeznaczone do krétkotrwatego pobytu osdb, w szczegblnosci znajdujgce
sie w budynkach internatéw, burs, pensjonatéw, hoteli, doméw wypoczynkowych lub w innych budynkach
sluzacych do celow turystycznych lub wypoczynkowych. Zgodnie z przepisani ustawy o ochronie praw
lokatoréw (...) utworzono gminny zaséb nieruchomosci, w skiad ktérego wchodzg wylgcznie lokale
mieszkalne moggce stuzy¢ zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych. Wszystkie te lokale sg przedmiotem
najmu. Obecnie na wolne lokale mieszkalne oczekuja trzy rodziny, ktére nie majg zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych. Wszystkie te rodziny wyrazaja zainteresowanie zakupem nieruchomosci przeznaczonej na
cele mieszkaniowe w Bobrowcu.

Ponadto zgodnie z art. 239 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postgpowania Administracyjnego
(t.j. Dz.U. z2018r. poz.2096 z p6ézn. zm.) w przypadku ponowienia skargi bez wskazania nowych
okolicznosci — Rada Gminy Rzeczyca moze podtrzymaé swoje poprzednie stanowisko z odpowiednig
adnotacjg w aktach sprawy - bez zawiadamiania skarzgcego.
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