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UCHWALANR .............
RADY GMINY RZECZYCA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru wsi

Kanice oraz cze$ci obszaru wsi Wiechnowice w gminie Rzeczyca

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity 2017 r. poz. 1875 z p6zn. zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073
z pozn. zm.) w zwigzku z uchwatg Nr XL1/272/2018 Rady Gminy Rzeczyca z dnia 5 lutego 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru wsi
Kanice oraz czgsci obszaru wsi Wiechnowice w gminie Rzeczyca, po stwierdzeniu, ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rzeczyca zatwierdzonej Uchwalg Nr XV1/109/2015 Rady Gminy

Rzeczyca z dnia 18 grudnia 2015 r., Rada Gminy Rzeczyca uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§1. 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
cze$ci obszaru wsi Kanice oraz czesci obszaru wsi Wiechnowice w gminie Rzeczyca.

2. Plan obejmuje obszar, ktorego szczegdlowe granice wyznaczone sg na rysunku planu w skali
1:2000.

3. Zakaczniki do uchwaty stanowia:

1) rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Rzeczyca, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Rzeczyca o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych
W czasie wytozenia planu do publicznego wgladu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Rzeczyca o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiace zatgcznik nr 3.

§2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okreslenie zasad zagospodarowania
umozliwiajacych realizacjg¢ strefy inwestycyjnej w potnocnej czg$ci gminy Rzeczyca, w sktad ktorej wehodza
tereny produkcyjno-ustugowe i eksploatacji powierzchniowej, a takze przeznaczenie poludniowej czesci
obszaru dla uzytkowania rolnego wraz z towarzyszaca zabudowa zagrodowa.

§3. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;



2) zmianie studium - nalezy przez to rozumie¢ Zmiang¢ studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rzeczyca zatwierdzona Uchwala Nr XV1/109/2015 Rady
Gminy Rzeczyca z dnia 18 grudnia 2015 r.;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
bedacego przedmiotem niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na mapie w skali 1:2000, okreslony w §1
ust. 3 pkt 1 niniejszej uchwaty, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

5) obszarze — nalezy przez to rozumiec¢ obszar objety planem w granicach okre$lonych w §1 ust. 2;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym podstawowym przeznaczeniu wyznaczony na
rysunku planu w skali 1:2000 liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolami, w ktorych:

a) poz. 1 - cyfra, liczba — oznacza kolejny numer terenu w ramach obszaru,
b) poz. 2 — litery — oznaczaja podstawowe przeznaczenie terenu;

7) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie (stanowi min. 50% powierzchni nieruchomosci, terenu oznaczonego danym symbolem),
Wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

8) dopuszczalnym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupeniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

9) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomig¢dzy terenami o réznym podstawowym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

10) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, o ktorej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajetg przez rzuty
poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym, w przypadku urzadzen fotowoltaicznych
montowanych bezposrednio na gruncie nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta
przez wszystkie panele fotowoltaiczne;

12) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku, mierzonych w zewnetrznym obrysie rzutéw wszystkich
budynkéw potozonych na dzialce budowlanej, do powierzchni tej dziatki budowlanej, w przypadku
urzadzen fotowoltaicznych montowanych bezposrednio na gruncie nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
powierzchni catkowitej zajetej przez te urzadzenia do powierzchni dziatki budowlanej;

13) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynng (rozumiang zgodnie z definicjg zawarta w przepisach odrgbnych) na dzialce budowlanej
w stosunku do powierzchni catej dziatki budowlanej;

14) strefach ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie strefy z okre§lonymi

dla nich wymogami, ktorych celem jest ochrona otoczenia i elementow dziedzictwa kulturowego;



15) badaniach archeologicznych - nalezy przez to rozumie¢ dziatania majace na celu odkrycie, rozpoznanie,
udokumentowanie i zabezpieczenie zabytku archeologicznego;

16) strefie ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
— nalezy przez to rozumie¢ strefe¢ zwigzang zrozmieszczeniem urzadzen wytwarzajacych energie
Z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, o ktorej mowa w przepisach odrebnych,
ale z wylaczeniem elektrowni wiatrowych, ktorych lokalizacji zgodnie z planem nie dopuszcza sig;

17) strefie ochronnej od istniejacych linii elektroenergetycznych 15 kV — strefie ograniczonego
uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru potozong w okreslonej odleglosci od tych linii,
ktora jest wyznaczona na rysunku planu i w ktorej obowigzuje zagospodarowanie zgodne z ustaleniami
szczegotowymi planu;

18) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢, w ktdrej moze by¢ umieszczona
$ciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu, z wylgczeniem takich
elementow architektonicznych, jak: schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki
oraz innych detali wystroju architektonicznego, dla farmy fotowoltaicznej ww. linia oznacza linig, w ktorej
moga by¢ umieszczone panele fotowoltaiczne wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi oraz
zabudowsg towarzyszaca zwigzang z funkcjonowaniem farmy fotowoltaicznej bez jej przekraczania
w kierunku linii rozgraniczajacej terenu, ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie
dotycza usytuowania budowli, obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej;

19) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrgbnych;

20) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych, w wyniku ktérych nastepuje
zmiana charakterystycznych parametréw obiektu, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokosc,
dhugos¢, szeroko$¢ lub liczba kondygnacji;

21) wymianie — nalezy przez to rozumie¢ budowe nowego budynku na zasadzie zastgpienia nim istniejgcego,
ktory bedzie spelniac ustalenia szczegotowe zawarte w planie;

22) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ okreslong w przepisach odrgbnych;

23) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 0° do 5°;

24) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwigzang z wszelkg dzialalnosciag
gospodarcza, w wyniku ktorej nie powstaja nowe dobra materialne oraz zwigzana z wszelkimi
czynnosciami §wiadczonymi na rzecz jednostek publicznych oraz na rzecz ludnosci, przeznaczonymi dla
celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogdlnospotecznej;

25) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia, utrudniajacy zycie,
polegajacy na emitowaniu hatasu, drgan, zanieczyszczen, nieprzyjemnych zapachow i podobnych,
powodujace przekroczenie standardow i norm Srodowiskowych okreslonych w przepisach odrebnych dla
podstawowego przeznaczenia terenu oraz w odniesieniu do terenéw sasiednich;

26) farmie fotowoltaicznej — nalezy przez to rozumie¢ polaczone wewnetrznymi —liniami

elektroenergetycznymi i wspotpracujace ze sobg ogniwa fotowoltaiczne stanowigce wraz z niezbednymi



urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obiektami towarzyszacymi catosciowy zespot techniczny
stuzacy produkcji energii elektrycznej wraz z otaczajgcg przestrzenia;

27) drodze montazowej, eksploatacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ droge aczaca droge publiczng lub
wewngtrzng z farma fotowoltaiczng;

28) przedsigbiorcy — nalezy przez to rozumie¢ podmiot, na rzecz ktérego wydano koncesje na eksploatacj¢
kopaliny ze zloza;

29) kopalni — nalezy przezto rozumie¢ obszar o odkrywkowym wydobyciu kopaliny ze zt6z surowcow
mineralnych;

30) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumieé¢ stosowanie czystych ekologicznie paliw
spetniajacych odpowiednie srodowiskowe normy jako$ciowe emisji;

31) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
razacy w oczy, agresywnie dziatajacy w otaczajacej przestrzeni;

32) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawartg w przepisach odrgbnych.

§4. 1. Integralng cze$cig ustalen planu stanowiacych tre$§¢ uchwaly sa ustalenia zawarte na rysunku
planu w skali 1:2000, stanowigcym zalgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 1, okresla podstawowe przeznaczenie terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi oraz ich warunki zagospodarowania w zakresie okreSlonym
w oznaczeniach tego rysunku.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 s3 obowigzujgcymi
ustaleniami:

1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym podstawowym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa ochrony stanowiska archeologicznego ,,W”;
6) strefa ochrony archeologicznej ,,OW”;
7) klasyfikacja drog i ciagow publicznych;
8) strefa zieleni izolacyjnej;
9) strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz

Z wystepowaniem znaczacego odziatywania na srodowisko;
10) strefa ochronna od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV.

4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.
Rozdzial 2
Ustalenia ogodlne dla obszaru

§5. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:



1)

2)

ustala si¢ ochrong i ksztattowanie tadu przestrzennego poprzez ksztattowanie zagospodarowania terenéw
objetych planem w sposob uwzgledniajacy ich specyfike wynikajacag z ich usytuowania:
a) dla terenow czg$ciowo zainwestowanych okresla si¢ zasady i zakres ich dalszego zagospodarowania,
b) dla terenéw przeznaczonych do zainwestowania okre§la si¢ zasady i warunki ich zagospodarowania
uwzgledniajace uzyskanie tadu przestrzennego, obstuge w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej;
dla realizacji ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego formutuje si¢ w Rozdziale 3 szczegdtowe
ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terendw wyodrebnionych w obszarze objetym planem.

§6. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady w zakresie ochrony

i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

dla poszczegblnych terendow objetych planem ustala si¢ ochrong wartosci §rodowiska przyrodniczego

i krajobrazu poprzez:

a) okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, dopuszczalnych maksymalnych:
intensywnosci zabudowy oraz powierzchni zabudowy dla terenéw przewidzianych do intensyfikacji
istniejacego zainwestowania lub lokalizacji nowej zabudowy,

b) ustalenie strefy zieleni izolacyjnej w ramach terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 4P-U, 5P-U;

na obszarze objetym planem nie wystepuja formy ochrony przyrody w rozumieniu przepisow odrgbnych;
na obszarze objetym planem nie wystepuja: zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ waod
powierzchniowych i podziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, tereny goérnicze, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, a takze udokumentowane ztoza ustalone na podstawie przepiséw odrebnych;
na obszarze objetym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslane wedlug przepisow
odrebnych;

ze wzgledu na potozenie obszaru w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 404 —

Koluszki-Tomaszow, obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji obiektow i prowadzenia dziatalno$ci ucigzliwych dla zasoboéw jakosciowych wod
podziemnych, w tym sktadowania odpadéw niebezpiecznych okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych odpadow oraz przestrzeganie rygoré6w sanitarnych dla nowo realizowanego
zagospodarowania,

b) zakaz prowadzenia dziatanh mogacych w powazny sposdb zmieni¢ stosunki wodne;

obowiazuje zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii, o ktorych

mowa w przepisach odrgbnych;

obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko oraz

przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $srodowisko okreslonych w przepisach

odrebnych, z wylaczeniem sieci infrastruktury technicznej oraz inwestycji lokalizowanych w ramach



terenow zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczonych symbolem P-U, drég publicznych i sieci

infrastruktury technicznej;

8) obowiazuje zakaz stosowania urzadzen i technologii powodujacych emisj¢ zanieczyszczen statych
i gazowych powyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrgbnych;

9) =zakres ucigzliwo$ci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie moze przekracza¢ normatywnych
wskaznikow i standardoéw jakosci srodowiska okre§lonych w przepisach odrgbnych, a znajdujace si¢ na
terenie pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne §rodki ochrony
przed tymi ucigzliwo$ciami;

10) w ustaleniach szczegotowych zawartych w Rozdziale 3 zalicza si¢ poszczegolne tereny do odpowiedniej
kategorii terenow z dopuszczalnym poziomem hatasu okre§lonym w przepisach odrebnych.

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztaltowania $rodowiska, przyrody i krajobrazu
formutuje sie szczegotowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania poszczegoédlnych terenow
wyodrebnionych na rysunku planu w Rozdziale 3.

§7.Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja obiekty wigczone do rejestru zabytkow, gminnej ewidencji
zabytkéw ani obiekty dobr kultury wspotczesnej;

2) ustala si¢ wyrdznione na rysunku planu na rysunku planu strefy ochrony konserwatorskiej:

a) strefy ochrony stanowisk archeologicznych ,,W” obejmujace wystepujace stanowiska archeologiczne
oznaczone w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw numerami: AZP 69-59/33 (fragment stanowiska), AZP
69-59/34, AZP 69-59/35, AZP 69-59/36, AZP 69-59/37, AZP 69-59/42 (fragment stanowiska),

b) strefe ochrony archeologicznej ,,OW” obejmujacg znaczace skupiska udokumentowanych
i potencjalnych stanowisk archeologicznych;

3) w strefie ochrony stanowiska archeologicznego ,,W” przy przedsigwzigciach zwigzanych z koniecznoscig
prowadzenia prac ziemnych lub dokonywaniu zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci okreslenie
zakresu i rodzaju niezbednych badan archeologicznych nastepuje wedlug przepisow. odrebnych
dotyczacych zabytkéw i opieki nad zabytkami,

4) w strefie ochrony archeologicznej ,,OW” przy przedsigwzigciach zwigzanych z koniecznoscia
prowadzenia prac ziemnych oraz w przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, obowigzuja warunki okre§lone w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami, okreslenie zakresu i rodzaju niezbednych badan
archeologicznych nastepuje wedhug tych przepisow.

§8. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni
publicznych oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny uznane w zmianie studium za obszary przestrzeni

publicznych i nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich uksztaltowania;



2) tereny publicznie dostgpne stanowig tereny drog i ciagéw publicznych oznaczone symbolem KD oraz teren
urzadzen obstugi komunikacji samochodowej publicznej i indywidualnej oznaczony symbolem KS
i wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
3) tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego stanowig tereny, o ktérych mowa w pkt 2;
4) zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w pkt 3, w tym wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznej formutuje si¢ w ustaleniach szczegétowych w Rozdziatach 3 i 4.
§9. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki dotyczace
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalng powierzchni¢ zabudowy;
2) maksymalny i minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej;
4) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy;
6) kat nachylenia potaci dachowych.
§10. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalenia nieruchomosci i ich ponownego podziatu w trybie
okreslonym w przepisach odrebnych;
2) dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci obowigzuja ustalenia zgodne
z ustaleniami szczegotowymi zawartymi w Rozdziale 3.
§11. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujacy sposob oraz termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:
1) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia sie je
w dotychczasowym uzytkowaniu;
2) tymczasowych zasad zagospodarowania i urzgdzenia terenow nie ustala sig.
§12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) na rysunku planu wyznacza si¢ strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu zwigzana z lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energie
Z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, ktorej granice pokrywaja si¢ z liniami
rozgraniczajacymi terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P U, 4P U, 5P-U;
2) na rysunku planu wyznacza si¢ strefe ochronng od istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV oraz ustala si¢ zasady jej zagospodarowania w §14 ust. 1 pkt 4 lit. f;
3) dla projektowanych obiektow o wysokosci rownej i wiekszej od 50,0 m nad poziomem terenu, przed

wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, obowigzuja wymogi wynikajace z przepisoOw odrebnych



w zakresie zgloszenia do wlasciwych organéw nadzoru nad lotnictwem cywilnym i wojskowym, celem
ustalenia rodzaju oznakowania lub rezygnacji z oznakowania przeszkodowego.

§13. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady rozbudowy i budowy systemu

komunikacji i obstugi komunikacyjnej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

obstuga komunikacyjna bedzie realizowana poprzez:

a) drogi i ciagi publiczne:
— droge wojewodzka Nr 726 relacji Rawa Mazowiecka - Opoczno, klasy gtownej (KD-G),
— drogi gminne klasy lokalnej (L) — tworzace sie¢ uzupetniajaca, drogi dojazdowe (D), ciag pieszo-

jezdny (Y) razem zapewniajace bezposrednig obstuge terenow i obiektow,

b) drogi wewngtrzne wydzielane w ramach terenow oznaczonych symbolem P-U;

sposob zagospodarowania pasow drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi  drog

wymienionych w pkt. 1 formutuje si¢ w ustaleniach szczegélowych w Rozdziale 4;

dla poszczegblnych terenow oraz wchodzacych w ich sktad dziatek obowigzuje obstuga komunikacyjna

z przylegtych drog w pierwszej kolejnosci: drogami dojazdowymi (D) i drogami lokalnymi (L) oraz

ciagiem pieszo-jezdnym (Y), drogami wewnetrznymi, droga gtowna zgodnie z ustaleniami w pkt 4;

dla wyodrgbnionych w planie terenéw oraz wchodzacych w ich sktad dziatek, ktére przylegaja do drogi

Nr 726:

a) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z tej drogi dla tych istniejacych dziatek, dla ktorych nie ma
mozliwosci obstugi z drég o innej klasie,

b) obowiazuje zakaz podziatow dziatek, jezeli istniejace dziatki lub dziatki powstate w wyniku podziatu
nie maja dostgpnosci do drog o nizszej klasie;

dla potrzeb obstugi komunikacyjnej terenow zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczonych symbolem

P-U dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych drog i ciaggdbw wewnetrznych spelniajacych nastepujace

warunki:

a) dla drog wewnetrznych — minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,

b) dla ciagdéw pieszo-jezdnych — minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m,

¢) dopuszcza sie wyltgcznie potgczenie wyzej wymienionych drog i ciggdw z drogami publicznymi
oznaczonymi symbolami: KD-D lub innymi drogami i ciggami wewngtrznymi;

na poszczegolnych terenach wyrdznionych w planie w ramach dziatki budowlanej ustala si¢ obowigzek

zapewnienia potrzeb parkingowych wedtug nastepujacych wskaznikow, jako wielko$ci minimalnych:

a) zabudowa zagrodowa — 1 stanowisko na dziatke, wliczajgc miejsce garazowe,

b) ustugi, w tym handel — 1,5 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) biura— 2,5 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) ustugi gastronomiczne — 2 stanowiska na 10 miejsc konsumpcyjnych,

e) obiekty produkcyjne, sktady, magazyny:

— dla samochodow osobowych: 2 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,



— dla samochodéw cigzarowych: 1 stanowisko na kazde 2000 m? powierzchni uzytkowe;j,

f) na parkingach dla samochodow osobowych liczacych wiecej niz 10 miejsc przeznaczonych na postdj
pojazdow, minimum 5% ogdlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 stanowisko, nalezy przeznaczy¢ na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa w przepisach odrebnych, z
zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych minimalng liczbg
stanowisk parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja przepisy odrebne.

§14. 1. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace zasady rozbudowy i budowy
systeméw infrastruktury technicznej:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wod¢ do celow konsumpcyjnych, uzytkowych i przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociggowej, z zastrzezeniem zawartym w lit. d,

b) rozbudowe istniejacej sieci wodociggowej stosownie do potrzeb rozwojowych,

c) przy rozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode, w szczegdlnosci lokalizacje hydrantéw przeciwpozarowych,

d) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem P-U dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody;

2) w zakresie odprowadzania Sciekéw sanitarnych ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekoéw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych lokalizowanych na terenie
nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytul prawny, pod warunkiem zapewnienia wywozu
zgromadzonych nieczystosci przez koncesjonowanych przez gmine przedsi¢biorcow do oczyszczalni
Sciekow,

b) dopuszcza si¢ realizacje biologicznych oczyszczalni $ciekoOw pod warunkiem, ze istnieja odpowiednie
warunki gruntowo-wodne i dobra izolacja uzytkowego poziomu wodonosnego, wowczas oczyszczone
scieki mogg by¢ odprowadzane przez rozsaczkowanie do ziemi na warunkach okreslonych w
przepisach odrgbnych,

C) na calym obszarze zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow wprost do gruntu, wod
powierzchniowych i podziemnych;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na teren wlasny przez infiltracje do gruntu,

b) wody opadowe z dachéw budynkéw mogg by¢ odprowadzane do gruntu bez oczyszczania,

¢) wody opadowe z powierzchni o nawierzchni twardej: drog, parkingdw, placéw manewrowych oraz
innych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych nalezy przed wprowadzeniem do odbiornika
oczyszcza¢ z piasku, btota i1 zanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach
podczyszczajacych, lokalizowanych w granicach odwadnianych terenow, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) dla terenow zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolem P-U

obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej, chyba
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ze ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terenow stanowig inaczej, przez naturalng i wymuszong
retencj¢, np. poprzez budowe zbiornikéw, przy projektowaniu wewngtrznej sieci kanalizacji
deszczowej nalezy uwzglednic potrzebe i mozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu i
maksymalne spowolnienie ich odprowadzania do odbiornikow,

w przypadku stwierdzenia w obszarze urzadzen melioracji wodnych szczegétowych nieujetych
w ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, kolidujacych
zrealizowang inwestycja, przedsigbiorca zobowigzany jest we wlasnym zakresie do rozwigzania

kolizji w sposob zapewniajacy prawidtowy odptyw wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig¢:

a)
b)

c)

d)

9)

h)

zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywanej w zaleznos$ci od potrzeb sieci elektroenergetyczne;,

budowe nowych linii elektroenergetycznych wytacznie jako kablowych, do czasu ich realizacji

dopuszcza si¢ uzytkowanie i remont istniejacych linii napowietrznych,

w przypadku wystapienia kolizji projektowanego zagospodarowania z istniejacymi napowietrznymi

liniami elektroenergetycznymi nalezy przewidzie¢ przebudowe tych linii, dopuszcza si¢ ich

skablowanie, wowczas nie obowiazuja wyznaczone na rysunku planu strefy ochronne, o ktorych mowa

w lit. e,

dla potrzeb farmy fotowoltaicznej dopuszcza si¢ rozbudowg, budowe sieci 1 innych niezbgdnych

urzadzen odpowiednich do planowanej mocy przylaczeniowej,

dla istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV obowigzuje wyr6zniona na rysunku

planu strefa ochronna — pas technologiczny o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m z kazdej strony od osi linii

mierzac poziomo i prostopadle do osi), okreslona szerokos$¢ strefy jest maksymalna i moze by¢

zmniejszona w indywidualnych przypadkach po przeprowadzeniu pomiardéw i zgodnie z przepisami

odrebnymi,

w strefie ochronnej, o ktorej mowa w lit. e obowigzuje:

— zakaz lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

— zakaz sadzenia drzew i krzewow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 3,0 m oraz nakaz
przycinania istniejacych drzew i krzewow,

w zalezno$ci od potrzeb dopuszcza sie na terenie lokalizacje stacji transformatorowej i wydzielenie dla

niej dzialki, o0 minimalnych wymiarach: 6,0 x 5,0 m dla stacji wnetrzowej oraz 3,0 x 2,0 m dla stacji

slupowej, z bezposrednim dostepem do drogi publicznej,

dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,

do produkcji energii elektrycznej dopuszcza si¢ indywidualne zrodta energii elektrycznej oraz

stosowanie zrodel odnawialnych np. ogniw fotowoltaicznych Iub innych (z wylaczeniem elektrowni

wiatrowych), w tym o mocy przekraczajacej 100 kW zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zawartymi

w Rozdziale 3;
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5)

6)

7)

8)

w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: wykorzystanie gazu ptynnego dostarczanego w indywidualnym
zakresie w butlach lub do zbiornikow naziemnych badz podziemnych lokalizowanych u poszczegdlnych
odbiorcow lub alternatywnie po gazyfikacji gminy wykorzystanie gazu przewodowego;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

a) zaopatrzenie w ciepto do celdw grzewczych oraz dla potrzeb przygotowania cieptej wody uzytkowej
W oparciu o indywidualne (lokalne) zrodta ciepta z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym energii
elektrycznej, gazu plynnego, przewodowego oraz innych no$nikow (w tym stalych) spalanych
W urzadzeniach spelniajacych odpowiednie srodowiskowe normy jako$ciowe emisji, dopuszcza si¢
stosowanie zrodet odnawialnych, np. ogniw fotowoltaicznych, w tym o mocy przekraczajacej 100 kW
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi zawartymi w Rozdziale 3,

b) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisj¢ zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrebnych;

w zakresie zaopatrzenia w Iacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala sie:

a) zaopatrzenie w tgcza telefoniczne z istniejacej i projektowane;j sieci telekomunikacyjnej,

b) obstuga abonentow za posrednictwem indywidualnych przytaczy,

c) na terenach zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczonych symbolem P-U dopuszcza si¢ lokalizacje
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych,

d) ustalenia dotyczace maksymalnej wysoko$ci projektowanej zabudowy lokalizowanej w ramach
terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczonych symbolem P-U zawarte w §17 nie dotycza
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek zbiorki odpadéw komunalnych w miejscach

wyznaczonych w obrebie nieruchomosci zgodnie z obowigzujacym w gminie regulaminem utrzymania

porzadku i czystosci.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog i

ciggow publicznych, z wykluczeniem terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3ZL.

§15.1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace teremy o roéznym

przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, wydzielone liniami rozgraniczajacymi:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

zabudowa zagrodowa oznaczona symbolem RM;

zabudowa produkcyjno-ustugowa oznaczona symbolem P-U;

eksploatacja powierzchniowa oznaczona symbolem PE;

urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej publicznej i indywidualnej oznaczone symbolem KS;
las oznaczony symbolem ZL;

uprawy rolne oznaczone symbolem R;

drogi i ciagi publiczne o0znaczone symbolem KD.
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2. Dla terenow o tym samym podstawowym przeznaczeniu, wyr6éznionych na rysunku planu w skali

1:2000 i wymienionych w ust. 1 pkt od 1 do 6 wprowadza si¢ przepisy szczegotowe zawarte w Rozdziale 3

dotyczace:

1)
2)
3)
4)
5)

przeznaczenia terenu;

zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
warunkow zagospodarowania;

warunkow dla istniejacej zabudowy;

warunkow dla projektowanej zabudowy.

3. Sposdb zagospodarowania pasow drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi drog

i ciggow publicznych wymienionych w ust. 1 pkt 7 formutuje si¢ w ustaleniach szczegétowych w Rozdziale 4.

1)

2)

3)

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe — warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw
§16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9RM ustala si¢:

przeznaczenie terenu:

a) zabudowe zagrodowa w formie budynku mieszkalnego wraz z zabudowa gospodarcza, inwentarska,
wtym zwigzang z prowadzeniem gospodarstwa rolnego, hodowlanego lub ogrodniczego jako
podstawowe przeznaczenie terenu,

b) ustugi, w tym ustugi rzemiosta i drobnej wytworczo$ci, ktorych zakres ucigzliwosci dla $rodowiska
z racji dopuszczonej funkcji nie bedzie przekracza¢ normatywnych wskaznikoéw i standardow jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

) parkingi, zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania i ponownego podzialu nieruchomosci w trybie
okreslonym w przepisach odrgbnych,

b) dla dziatki budowlanej przeznaczonej do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w pkt. 1
lit. a, b obowigzuja:

— minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
— minimalna szerokos$¢ frontu dziatki (odcinka wzdhuz drogi) — 25,0 m,
— kat potozenia granic (powstatych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego — 70°-90°,

c) warunki ustalone w pkt 2 lit. b nie dotycza dziatek wydzielonych dla potrzeb lokalizacji stacji
transformatorowych oraz powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest
wydzielenie dziatek budowlanych, lecz poprawa warunkow istniejagcego zagospodarowania;

warunki zagospodarowania:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,
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4)

5)

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) dla fragmentéow terenu potozonych w ustalonej na rysunku planu strefie ochrony stanowiska
archeologicznego ,,W” obowiazujg ustalenia zawarte w §7 pkt 3,

f) dla fragmentow terenu potozonych w ustalonej na rysunku planu strefie ochrony archeologicznej ,,OW”
obowigzuja ustalenia zawarte w §7 pkt 4,

g) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 6,

h) obowiazuja warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w §13,

i) dla fragmentu terenu potozonego obowiazuje strefa ochronna od istniejacej linii elektroenergetyczne;j
sredniego napigcia 15 kV i wymogi okreslone w §14 ust. 1 pkt 4 lit. f, z zastrzezeniem §14 ust. 1 pkt 4
lit. c.

J) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §14,

k) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okreslony w przepisach odrebnych jak dla
terenow przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa;

warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, wymiang, zgodnie z ustaleniami dla
projektowanej zabudowy,

b) w dziatalnoséci remontowej, majacej wptyw na wyglad zewnetrzny zabudowy obowiazuje:

— ujednolicenie stolarki (kolor, podziaty) w ramach budynku,
— zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki catej elewacji, jezeli
powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki calej elewac;i;

warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

b) w przypadku istniejgcej zabudowy na sgsiedniej lub sgsiednich dziatkach wskazane jest sytuowanie
projektowanej lub wymienianej zabudowy w linii, ktorg wyznacza front przynajmniej jednego
z sgsiednich budynkow,

¢) dla budynkéw mieszkalnych obowigzuje:

— maksymalna wysoko$¢— 9,0 m,
— kat nachylenia potaci dachowych — 20°-45°,

d) obowigzuje pokrycie dachow w kolorze naturalnym materiatbw ceramicznych lub w kolorach
ciemnoczerwonych, ciemnobrazowych lub w kolorze grafitowym; wyklucza si¢ pokrycie dachéw papa
smotowg 1 asfaltowa (z wylaczeniem pokry¢ dachow ptaskich),

e) obowigzuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatéw lub cieptych (pastelowych)
kolorach, z zastosowaniem, jako wiodgcych jasnych barw (zalecana jak najmniejsza ilo$¢ koloréw na

elewacji); dopuszcza si¢ podkreslenie detali poprzez zastosowanie innego odcienia lub koloru;
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1)

2)

wszystkie kolory zastosowane na elewacji winny by¢ zharmonizowane z kolorem dachu i tworzy¢
kolorystycznie jedng catose,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w formie pomieszczen wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego,
jako obiektu tworzacego z nim cato$¢ architektoniczng lub w formie obiektu wolno stojacego
spetniajacego warunki ustalone dla projektowanej zabudowy ustalone w pkt 5 lit. od a do e,

g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy i budynkow gospodarczych w formie wolno stojgcej zabudowy
zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 5 lit. h,

h) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy lub obiektow gospodarczych jedynie jako jednokondygnacyjnych bez
poddasza uzytkowego o maksymalnej wysokosci 5,0 m (z zastrzezeniem pkt 5 lit. i), krytych dachem
0 kacie nachylenia potaci 20°-45° lub dachem ptaskim, dopuszcza si¢ taczenie funkcji w ramach
jednego obiektu,

i) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw gospodarczych, inwentarskich zwigzanych z obstugg rolnictwa,
dla ktérych obowiazuje:

— maksymalna wysoko$¢ w najwyzszym punkcie dachu — 12,0 m,
— kat nachylenia potaci dachowych — 5°-45°,

J) dopuszcza si¢ lokalizacje parterowego, wolno stojacego budynku stacji transformatorowej
0 maksymalnej wysokosci 4,0 m i kacie nachylenia potaci dachowych — 0°-20°.

k) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicy dziatki.

§17. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P-U, 4P-U, 5P-U ustala sie:
przeznaczenie terenu:

a) zabudowe¢ produkcyjng (w tym urzadzenia przetwarzania odpaddéw i odzyskiwania surowcoOw
wtornych), sktady, magazyny, zabudowe ustugowa (z wykluczeniem ustug oswiaty i ochrony zdrowia),
jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) obiekty administracyjne, socjalne, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

€) urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej (takie jak np.: stacje paliw, myjnia, stacje napraw), jako
dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) urzadzenia wytwarzajgce energie¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy nizszej lub wyzszej od
100 kW, z wyltaczeniem elektrowni wiatrowych, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

e) place manewrowe, sktadowe, parkingi, dojazdy, drogi wewnetrzne, jako dopuszczalne przeznaczenie
terenu,

f) zielen jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

g) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) nie ustala si¢ obowiazku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu nieruchomosci w trybie

okreslonym w przepisach odregbnych,
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3)

4)

5)

b) dla dziatki budowlanej przeznaczonej do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w pkt. 1,

lit. od a do ¢ obowiazuja:

— minimalna powierzchnia — 5000 m?,

— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdtuz drogi) — 50 m,

— kat potozenia granic (powstatych w wyniku podziatu) dziatki w stosunku do pasa drogowego — 70°-
90° lub taki sam, jak istniejacych granic dziatki, ktora podlega podziatowi,

c) warunki ustalone w pkt2 lit. b nie dotycza dziatek wydzielonych dla potrzeb lokalizacji stacji
transformatorowych oraz powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktérej celem nie jest
wydzielenie dziatek budowlanych, lecz poprawa warunkow istniejacego zagospodarowania;

warunki zagospodarowania:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

e) dla zagospodarowania zgodnego z ustalonym w pkt 1 lit. d ustala si¢ wyrdzniong na rysunku planu
strefe ochronng zwiazang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
z wystepowaniem znaczacego oddziatywania na srodowisko, 0 ktorej mowa w przepisach odrebnych,

f) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych w ramach dziatki w minimalnej ilo$ci ustalonej w §13
pkt 6,

g) obowigzujg warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w §13,

h) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §14;

i) tereny nie sg klasyfikowane pod wzgledem akustycznym zgodnie z przepisami odrgbnymi.

warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 lit. od a
do c dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe zgodnie z ustaleniami dla projektowanej
zabudowy;

warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, z wylaczeniem obiektow
obstugi wjazdoéw, ochrony oraz urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 lit. od a do ¢ obowigzuja:

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16,0 m (bez uwzglednienia instalacji technologicznych,
np. wentylatorow, wyrzutni, czerpni powietrza), z wylaczeniem obiektow 1 urzadzen
towarzyszacych, takich jak np.: maszty, kominy, dzwigi, zurawie, silosy itp., dla ktérych dopuszcza
si¢ maksymalng wysoko$¢ — 30,0 m,

— kat nachylenia potaci dachowych: 0°-20°,

c) dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrdédet energii — ogniw fotowoltaicznych

obowiazuje maksymalna wysoko$¢ — 6,0 m,
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d) dla obiektow obstugi wjazdow, ochrony i urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja:

e)

9)

h)

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,0 m,

— maksymalna powierzchnia zabudowy: 20,0 m?,

— kat nachylenia potaci dachowych: 0°-20°,

dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej, jako wbudowanej w brytg budynku o przeznaczeniu
ustalonym w pktl lit.a, b lub w formie parterowego, wolnostojacego budynku, dla ktorego
obowiazuja:

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,0 m,

— kat nachylenia potaci dachowych: 0°-20°,

dla elewacji budynkow oraz dachéw wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow kontrastujacych
Z otoczeniem, z wytaczeniem barw zastrzezonych prawnie dla firm,

dla elewacji budynkow sytuowanych na tej samej dzialce budowlanej obowigzuje stosowanie
ujednoliconych rozwigzan materiatowych oraz kolorystyki,

dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych montowanych bezposrednio na gruncie lub
montaz na dachach budynkow,

dla ogniw fotowoltaicznych obowigzuje zastosowanie paneli posiadajacych warstwe antyrefleksyjng
pokrywajaca szklang warstwe panelu.

2. Dla terené6w wyszczeg6lnionych ponizej, oprocz ustalen zawartych w ust. 1, wprowadza sie¢

dodatkowe ustalenia:

1) dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P-U ustala si¢:

2)

a)
b)

c)

d)

b)

farme fotowoltaiczng wraz z niezbedng infrastruktura, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

place i drogi montazowe oraz eksploatacyjne dla potrzeb serwisowych w okresie budowy i eksploatacji
farmy fotowoltaicznej, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiagzane z funkcjonowaniem farmy fotowoltaiczne;j,
W tym w zakresie przytaczenia do systemu elektroenergetycznego, jako podstawowe przeznaczenie
terenu,

dla zagospodarowania ustalonego w ust. 1 pkt 1 lit. od a do c:

— maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

— minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3,

— maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7;

dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4P-U, 5P-U ustala si¢:

a) w ustalonej na rysunku planu strefie zieleni izolacyjnej obowigzuje zagospodarowanie w formie zieleni

zimozielonej z dopuszczeniem nasadzen innych drzew i krzewow,
dla fragmentow terenéw potozonych w ustalonej na rysunku planu strefie obserwacji archeologicznej

,,OW?” obowigzujg ustalenia zawarte w §7 pkt 4,
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3)

1)

2)

c) dla fragmentow terenéw potozonych w ustalonej na rysunku planu strefie ochronnej od istniejacej linii
elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV obowigzujg wymogi okreslone w §14 ust. 1 pkt 4 lit. f,
z zastrzezeniem ustalenia zawartego w §14 ust. 1 pkt 4 lit. c;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5P-U ustala sig:

a) w ramach poszczegbdlnych nieruchomosci dopuszcza si¢ wspdlne zagospodarowanie z fragmentami
dzialek potozonymi w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7R zgodnie z ustaleniami
w §21 ust. 2 pkt 1,

b) dla fragmentu terenu potozonego w ustalonej na rysunku planu strefie ochrony stanowiska
archeologicznego ,,W” obowiazuja ustalenia zawarte w §7 pkt 3.

§18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2PE ustala sie¢:

przeznaczenie terenu:

a) eksploatacje powierzchniowa kopaliny wraz ze zwalowiskami nadkladu, urzadzeniami
technologicznymi zwigzanymi z eksploatacja kopaliny, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) technologiczne drogi wewngtrzne, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

€) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania i ponownego podzialu nieruchomosci w trybie
okreslonym w przepisach odrebnych,

b) dla dziatki budowlanej przeznaczonej do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w pkt. 1
lit. a, b obowiazuja:
— minimalna powierzchnia dziatki — 10000 m?,
— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdtuz drogi) — 200,0 m,
— kat potozenia granic (powstatych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego — 70°-90° lub

taki sam drogowego taki sam, jak istniejgcych granic dziatki, ktora podlega podziatowi,

c) warunki ustalone w pkt 2 lit. b nie dotyczg dziatek wydzielonych dla potrzeb lokalizacji stacji

transformatorowych oraz powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktérej celem nie jest

wydzielenie dzialek budowlanych, lecz poprawa warunkow istniejacego zagospodarowania;

3) warunki zagospodarowania:

a) zagospodarowanie terenu w formie kopalni — zaktadu wydobywczego prowadzacego eksploatacje
powierzchniowa,

b) ustalenie granic obszaru i terenu gorniczego zgodnie z przepisami odrebnymi nastagpi w decyzji
koncesyjnej,

) podczas eksploatacji kopaliny obowiazuje wykonywanie uprawnien zawartych w uzyskanej koncesji,

d) eksploatacj¢ kopaliny nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi i warunkami okreslonymi w

udzielonej koncesji,
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1)

2)

3)

1)
2)

3)

e) w czasie eksploatacji dopuszcza si¢ sktadowanie nadktadu na zwatowiskach usytuowanych w ramach
terenu,

f) obowigzuje zakaz zabudowy, z wyjatkiem lokalizacji budowli wynikajacych z potrzeb dziatalnosci
gorniczej o wysokos$ci nieprzekraczajacej 30 m,

g) po zakonczeniu dziatalno$ci wydobywezej dopuszcza sie wykorzystanie wyrobiska do sktadowania
materialow pobudowlanych obojetnych oraz ziemi z wykopow,

h) po zakonczeniu eksploatacji ztoza obowigzuje rekultywacja terenu pozwalajaca na odtworzenie
naturalnych w danym $rodowisku form morfologicznych i krajobrazowych, w oparciu o okreslony
kierunek rekultywaciji,

i) przed przystapieniem do rekultywacji przedsigbiorca zobowigzany jest do uzyskania stosownej decyzji
okreslajacej kierunek i termin wykonania rekultywacji, a po zakonczeniu pelnego zakresu robot
rekultywacyjnych do uzyskania decyzji uznajacej rekultywacj¢ za zakonczona,

j) obowiazuja warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w §13,

k) obowiazujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §14,

I) teren nie jest klasyfikowany pod wzgledem akustycznym zgodnie z przepisami odrebnymi.

§19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6KS ustala si¢:

przeznaczenie terenu:

a) urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej publicznej i indywidualnej w formie np. parkingu,
placu manewrowego, przystanku autobusowego, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ze wzgledu na uwarunkowania, pojedyncza

nieruchomos¢ — nie okresla sie;

warunki zagospodarowania:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

C) obowigzujg warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w §13,

d) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §14,

e) teren nie jest klasyfikowany pod wzgledem akustycznym zgodnie z przepisami odrebnymi.

§20. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 3ZL ustala sig:

przeznaczenie terenu: lasy, jako podstawowe przeznaczenie terenu;

zasady i1 warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podzialy wynikajace z przepisow

odrebnych;

warunki zagospodarowania:

a) obowigzuje utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania gruntow stanowiacych lasy
W rozumieniu przepiséOw odrebnych,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy,
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C) teren nie jest klasyfikowany pod wzglgdem akustycznym zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7R, 8R ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) uprawy rolne, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podzialy wedlug z przepisow
odrebnych;

3) warunki zagospodarowania:

a) obowigzuje zakaz zabudowy z wytaczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem
ustalenia w ust. 2 pkt 1,

b) dla fragmentow terenow potozonych w ustalonej na rysunku planu strefie ochrony stanowiska
archeologicznego ,,W” obowigzujg ustalenia zawarte w §7 pkt 3,

c) ze wzgledu na potozenie w ustalonej na rysunku planu strefie obserwacji archeologicznej ,,OW”
obowigzuja ustalenia zawarte w §7 pkt 4,

d) tereny nie sg klasyfikowane pod wzglgdem akustycznym zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7R, oprocz ustalen zawartych w ust. 1,
wprowadza si¢ dodatkowe ustalenia:

1) dopuszcza si¢ budowe zbiornikoéw wodnych stuzacych do retencjonowania wod opadowych zwigzanych
z inwestycjami lokalizowanymi w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5P-U, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §17 ust. 2 pkt 3 lit. a;

2) dla fragmentu terenu znajdujgcego si¢ w ustalonej na rysunku planu strefie ochronnej od istniejacej linii
elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV obowigzujag wymogi okreslone w §14 ust. 1 pkt 4 lit. f, z
zastrzezeniem ustalenia zawartego w §14 ust. 1 pkt 4 lit. c.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegélowe — warunki dla terenéw ukladu komunikacyjnego
§22. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania drog i ciagéw publicznych w obszarze
objetym planem:

1) wyznacza si¢ tereny drog i ciggéw publicznych oznaczone symbolami:

a) KD-G — droga glowna,

b) KD-L — droga lokalna,

¢) KD-D - droga dojazdowa,
d) KD-Y - ciag pieszo-jezdny;

2) dlaterenow, o ktorych mowa w pkt. 1 ustala sig:

a) komunikacje, jako podstawowe przeznaczenie terenow,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenéw;
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2. Dla poszczegblnych drog i ciagdéw publicznych ustala si¢ nastepujace warunki i parametry

funkcjonalno-przestrzenne:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dla drogi wojewddzkiej nr 726 relacji Rawa Mazowiecka - Opoczno oznaczonej na rysunku planu

symbolem 1KD-G: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 25,0 m do 30,0 m;

dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KD-L:

a) fragment drogi stanowigcy tzw. trojkat widocznosci 0 wymiarach 10,0 m x 10,0 m,

b) pdtnocno-zachodnia linia rozgraniczajaca usytuowana w zmiennej odlegtosci od 0 do 8,6 m od granicy
obszaru objetego planem;

dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KD-L.:

a) fragment drogi stanowiacy tzw. trojkat widocznosci 0 wymiarach 10,0 m x 10,0 m,

b) potnocno-wschodnia linia rozgraniczajaca usytuowana w zmiennej odlegtosci od 0 do 8,6 m od granicy
obszaru objetego planem;

dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KD-D:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m,

b) zakonczona placem manewrowym 0 wymiarach: 27,9 m na 20,0 m;

dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KD-D:

a) dla fragmentu terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Kanice: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych — 12,0 m;

b) dla fragmentu terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Wiechnowice: potudniowo-wschodnia linia
rozgraniczajaca w odlegtosci 3,0 m od granicy obszaru objgtego planem;

dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KD-D: zachodnia linia rozgraniczajaca w odleglosci

3,0 m od granicy obszaru objetego planem;

dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KD-D:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,

b) zakonczona placem manewrowym 0 wymiarach: 25,0 m na 20,0 m;

dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KD-D:

a) fragment drogi stanowiacy tzw. trojkat widoczno$ci o wymiarach 10,0 m x 10,0 m,

b) potudniowa linia rozgraniczajaca usytuowana w zmiennej odlegtosci od 0 m do 10,0 m od granicy
obszaru objetego planem;

dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KD-D:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m,

b) zakonczona placem manewrowym 0 wymiarach: 20,0 m na 20,0 m;

10) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KD-D: fragment drogi stanowiacy tzw. trojkat

widoczno$ci 0 wymiarach 15,0 m x 15,0 m;

11) dla ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 11KD-Y: szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajacych — 8,0 m.
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Rozdzial 5
Przepisy przejsciowe i koncowe
§23. Okresla si¢ stawke procentowag wzrostu wartosci nieruchomosci sluzgca pobraniu opfaty,
0 ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
22017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.):
1) dlaterené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) RM — 5%,
b) P-U, PE — 10%j;
2) dla pozostatych terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: KS, ZL, R, KD nie ustala si¢ stawki
procentowej, o ktorej mowa w §23.
§24. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Rzeczyca.
§25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy

Rady Gminy Rzeczyca
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