Rzeczyca, dnia / pazdziernika 2026r.

UG-RGO.6220.3.2026.MG

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2025r. poz. 1691) w zwigzku z art. 71 ust. 1, ust. 2 pkt 2, art. 75
ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2026r. poz. 670 z p6zn. zm.) oraz § 3 ust. 1 pkt 55 lit
b tiret pierwsze Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839 z pdzn.
zm.), po rozpatrzeniu wniosku Pani Wiestawy Gierach zam. Zawady 28, 97-220 Rzeczyca z dnia
11 sierpnia 2026r. (data wptywu do Urzgdu Gminy w Rzeczycy — 12 sierpnia 2026r.) w sprawie
wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na:
»Budowie 10 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng realizowanego w obrebie Zawady w  gminie Rzeczyca mna dzialkach
ewidencyjnych o nr 44 i 45/2”,

Wojt Gminy Rzeczyca

1. Stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla
planowanego przedsiewzigcia polegajgcego na ,,Budowie 10 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastruktury techniczng realizowanego
w obre¢bie Zawady w gminie Rzeczyca na dzialkach ewidencyjnych o nr 44 i 45/2”

2. Okre$la warunki i wymagania realizacji przedsiewziecia, biorac pod uwage
uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 oraz 82 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na Srodowisko.

Na etapie realizacji przedsiewziecia i/lub eksploatacji przedsiewziecia nalezy uwzglednié
nastepujgce dziatania:
1. Budynki nalezy zaprojektowaé jako spojne stylistycznie z otoczeniem i krajobrazem,
z zastosowaniem jak najwigkszej ilosci naturalnych materiatow budowlanych oraz
neutralnej i stonowanej kolorystyki ogrodzen, dachéw i elewacji. Zaleca sie nie
stosowanie pelnych ogrodzen betonowych oraz tam gdzie to mozliwe, pozostawienie
przeswitéw pomigdzy dolng granica ogrodzenia, a ziemia w celu umozliwienia swobodnej
migracji drobnym zwierzetom.
2. Przedsigwzigcie zrealizowac bez wycinki drzew i krzewow.
Drzewa pozostajagce w zasiegu prac i narazone na uszkodzenia nalezy zabezpieczyé
zgodnie ze sztukg ogrodnicza. Zabezpieczenie powinno dotyczy¢ wszystkich czesci
drzewa, §j. czgdci nadziemnej — pnia i korony oraz czedci podziemnej — korzeni. Grupy
drzew bezposrednio sgsiadujace z zapleczem budowy, placem budowy, drogami przejazdu
sprz¢tu  budowlanego, itp. nalezy ogrodzié¢ ochronnym ogrodzeniem wys. 1,5-2m
w odleglo$ci co najmniej 1 m od brzegu pni — po obu stronach 1zeddéw drzew lub wokot
grup drzew. Jezeli rozwigzanie z wygrodzeniem grup drzew jest niemozliwe, nalezy na
caly okres budowy zastosowaé zabezpieczenia indywidualne drzew poprzez oszalowanie
pni drzew deskami zamocowanymi za pomoca drutu, z zastosowaniem materiatu
amortyzujacego (mata slomiana, juta itp.). Nalezy minimalizowaé ruch pojazdow
i maszyn budowlanych wokél drzew w obrebie strefy wyznaczonej przez obrys jego
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korony. Prace w obrebie sirefy korzeniowej nalezy w miarg mozliwoscl wykonywac
recznie, ograniczajac wykorzystanie sprzetu mechanicznego. W obrebie systemu
korzeniowego drzew nie nalezy skladowaé materialow chemicznie 1 fizycznie
szkodliwych dla korzeni i gleby, jak np. cement, wapno, oleje, srodki impregnujgce,
paliwa ciekle 1tp.

Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia wodg pobierac z gminnej sieci wodociggowej.
Powstajgce na etapie eksploatacji przedsiewzigcia scieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do
szczelnych zbiornikéw bezodplywowych o pojemnosci do 10 m® dla kazdego z budynkéw
i nastepnie wywozi¢ na oczyszczalni¢ $ciekéw wozem asenizacyjnym lub odprowadzac
do przydomowych oczyszczalni sciekdw.

W przypadku odprowadzania Sciekéw do przydomowych oczyszezalni $ciekow:

~ przed zainstalowaniem nalezy wykona¢ badania geotechniczne okreslajace glebokos¢
poziomu wodono$nego oraz wspélezynnik filtracji gruntu, do ktorego Scieki po
oczyszczeniu bedg odprowadzane;

— zastosowaé rozwigzanie technologiczne w postaci rodzaju przydomowej oczyszczalni
éciekéw odpowiedniej dla warunkéow  geologicznych i hydrogeologicznych
wystepujacych na terenie przedmiotowego przedsigwzigcia;

~ zbiomiki przydomowych oczyszezalni usytuowaé¢ w taki sposob, aby miejsce
wprowadzenia $ciekéw bylo oddzielone warstwg gruntu o migzszosci co najmnie;
1,5 m od najwyzszego uzytkowego poziomu wodonosnego wod podziemnych;

— $eieki bytowe powstajgce na etapie funkcjonowania odprowadzaé¢ do przydomowych
oczyszezalni $ciekéw posadowionych przy kazdym budynku mieszkaniowym
jednorodzinnym, a nastepnie do ziemi, zgodnie z aktualnie obowigzujacymi
przepisami prawa, w tym zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Zeglugi Srédladowej
7z dnia 12 lipca 2019 roku w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego oraz warunkow jakie nalezy spelni¢ przy wprowadzaniu do
wod lub do ziemi Sciekow, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub
roztopowych do wod lub do urzadzen wodnych;

— uzytkowanie przydomowych oczyszczalni prowadzi¢ zgodnie z zasadami wlasciwej
eksploatacji i konserwacji w oparciu o zalecenia producenta;

Powstajace na etapie eksploatacji przedsiewziecia wody opadowe i roztopowe
odprowadza¢ do gruntu bez podczyszczania.

W trakeie realizacji inwestycji stosowa¢ sprawny technicznie sprzgt i urzadzenia;
Materialy 1 surowce skladowa¢ w sposob uniemozliwiajacy przedostanie = sie
zanieczyszczen do gruntu 1 wod;

Zaplecze budowy, a w szczegdlnosei miejsca postoju pojazddw i maszyn, lokalizowa¢ na
utwardzonej powierzchni, zabezpieczajacej przed przedostaniem  sig ewentualnych
zanieczyszezen do gruntu i wod, poza terenami zagrozonymi powodzia;

Powstajace na etapie realizacji przedsigwzigcia odpady magazynowaé w sposob
selektywny na utwardzone]j powierzehni, a nastgpnie przekazywac do odbioru podmiotom
posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami;

Prace ziemne prowadzi¢ w sposob nienaruszajacy stosunkow gruntowo-wodnych,
a w szczegolnosei ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonosne;

Przed realizacja inwestycji sprawdzi¢ czy planowane przedsigwzigcie znajduje si¢
w kolizji z urzadzeniami melioracji wodnych, takimi jak m. in. ciggi drenarskie, rowy czy
rurociagi, ktérych przerwanie mogloby wywola¢ negatywny wplyw na stosunki wodne
w rejonie inwestycji, a w przypadku gdy zaistnieje koniecznosé ingerencji w urzadzenia
melioracyjne dokona¢ rozwigzania kolizji z ww. urzadzeniami lub zlikwidowaé zgodnie
7 obowigzujacymi przepisami prawa, zapewniajac dalsze prawidtowe funkcjonowanie
w obszarach przyleglych;

Powstajace na etapie realizacji przedsiewzigcia wody opadowe i roztopowe z terenu
inwestycji odprowadza¢ powierzchniowo do gruntu bez szkéd dla gruntéw sgsiednich;
Wody opadowe i roztopowe odprowadza¢ powierzchniowo na tereny zielone nie
powodujgc zalewania terenow sgsiednich, a w miare mozliwosci retencjonowad
i wykorzystywac np. do podlewania ogrodkow;




16. W trakcie realizacji 1 eksploatacji wyposazy¢ inwestycje w materialy sorpcyjne
umozliwiajgce szybkie usunigcie ewentualnych wyciekow substancji ropopochodnych;

17.Na etapie budowy Scieki bytowe odprowadzaé do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych (przewoznych toalet); zbiorniki systematycznie oprézniaé (nie
dopuszczac do ich przepelnienia) przez uprawnione podmioty;

18. Wode na etapie budowy dostarcza¢ za pomocg beczkowozow, a na etapie eksploatacii
docelowo wode pobiera¢ z sieci wodociggowej, a w przypadku braku mozliwosci
wykorzystania istniejgcej sieci wodociggowej z indywidualnej studni o glebokosei do 30
m, w ramach zwyklego korzystania z wéd tj. w ilosci $redniorocznie nieprzekraczajgce;
5 m’ na dobe;

19. Na etapie eksploatacji odpady gromadzi¢ selektywnie w zamkni¢tych pojemnikach, na
szczelnej, zadaszonej powierzchni,

20. Ucigzliwosci dla zdrowia ludzi zwigzane z prowadzonymi pracami budowlanymi,
montazowymi 1 instalacyjnymi nalezy minimalizowa¢ poprzez sprawng organizacje ruchu
transportu cigzkiego i prowadzonych prac (w tym zapewni¢ sorbenty), zapewnienie
nadzoru nad pracg maszyn i urzadzen oraz utrzymanie ich w nalezytym stanie
technicznym, a takze odpowiednie zorganizowanie miejsc postoju maszyn roboczych;
prace budowlane prowadzi¢ w porze dziennej;

21. Oddziatywanie inwestycji w fazie realizacji (budowy) i eksploatacji nie moze powodowaé
przekroczenia  dopuszczalnych — pozioméw  substancjii  w  powietrzu  zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi w tym zakresie;

22. Emisja hatasu na etapie realizacji (budowy) i eksploatacji inwestycji nie moze
powodowa¢ przekroczenia dopuszczalnych pozioméw okreslonych w przepisach oraz
powodowac ucigzliwosci dla okolicznych mieszkancow.

Z uwagl na powtarzalno$¢ czesci warunkow i wymagan realizacji przedsiewziecia
okreslonych przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w FLodzi, Dyrektora
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Piotrkowie Tryb. oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tomaszowie Mazowieckim organ
uwzglednil w decyzji tylko te warunki Dyrektora Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie - Zarzad Zlewni w Piotrkowie Trybunalskim oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Tomaszowie Maz., ktére si¢ nie powtarzajg z warunkami okreslonymi przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony S10dow15ka w Lodzi.

Uzasadnienie

W dniu 11 sierpnia 2026r. Pani Wiestawa Gierach zam. Zawady 28, 97-220 Rzeczyca
zwroclt  si¢  z  wnioskiem do  Woéjta Gminy Rzeczyca o wydanie  decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego na: ,.Budowie 10
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedna infrastrukturg techniczna
realizowanego w obrebie Zawady w gminie Rzeczyca na dziatkach ewidencyjnych o nr 44 i 45/2”,

Organ dokonat analizy przedlozonego wniosku i stwierdzil, ze nie zawieral brakéw
formalnych, w zwigzku z czym 31 sierpnia 2026 r. pismem znak: UG-RGO.6220.3.2026.MG
wszezgte zostato postepowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsigwzigcia. W niniejszej sprawie ustalono, 7e liczba
stron postepowania przekracza 10, stad zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko zastosowano przepis art. 49 Kodeksu
postgpowania administracyjnego w my$l ktérego, strony moga by¢ zawiadamiane o decyzjach
i innych czynnosciach organu poprzez obwieszczenia lub inny zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci sposob publicznego ogloszenia. Obwieszczenie wywieszono w dniach 02.09.2026r.
—16.09.2026r. wigcznie.

Ponadto w dniu 31 sierpnia 2026 r. organ wystapil do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lodzi, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tomaszowie Maz.
oraz Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Piotrkowie
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Tryb. o wydanie opinii czy dla ww. przedsiewzigcia zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Tomaszowie Mazowieckim, w drodze pisma
znak: ZNS.90281.154.2026 z dnia 17 wrzesnia 2026r. wyrazil opini¢, ze nie istnieje konieczno$¢
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla ww. przedsiewziecia. Jednoczesnie
wskazal na koniecznosé okreslenia w decyzji istotnych warunkéw 1 wymagan korzystania ze
srodowiska.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi postanowieniem z dnia
21 wrzesnia 2026r., znak: WOO0S$.4220.484.2026.1Ba wyrazil opinie, ze dla przedsigwzigcia
polegajacego na: ,.Budowie 10 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng realizowanego w obrebie Zawady w gminie Rzeczyca na dzialkach
ewidencyjnych o nr 44 i 45/2”, nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko. Jednocze$nie wskazal na konieczno$¢ okreslenia w decyzji istotnych warunkéw
i wymagan korzystania ze srodowiska.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie — Dyrektor Zarzadu Zlewni
w Piotrtkowie Tryb. pismem z dnia 24 wrze$nia 2026r. (data wplywu do Urzgdu Gminy
w Rzeczycy — 25 wrzesnia 2026r.), znak: WP.ZZ8.4130.4.195.2026.MP wyrazil opinie, ze dla
przedmiotowego przedsigwziecia nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko. Jednoczesnie wskazal na konieczno$¢ okreslenia w decyzji istotnych warunkow
i wymagan korzystania ze srodowiska.

Wéit Gminy Rzeczyca, po przeanalizowaniu dostarczonych wraz z wnioskiem materialow
dowodowych, uwzgledniajac tacznie uwarunkowania wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia
03 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, opinii
wyrazonej przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w FLodzi, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tomaszowie Mazowieckim oraz Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie — Dyrektora Zarzadu Zlewni w Piotrtkowie Trybunalskim
stwierdza, ze dla przedmiotowego przedsiewzigcia na istnieje konieczno$é przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko, argumentujgc to w odniesieniu do poszczegélnych uwarunkowan
W nastepujacy sposob.

Podstawg oceny wplywu oddziatywania na srodowisko przedmiotowego przedsigwzigcia
jest kip, stanowigca podstawowy dowod w sprawie.

Ustalajac, czy dla przedsiewziecia potrzebne jest przeprowadzenie oceny oddziatywania
na $rodowisko organ przeanalizowal jaki jest jego rodzaj, cechy 1iskala, potozenie wzgledem
cennych elementow S$rodowiska przyrodniczego, w tym wzgledem form ochrony przyrody,
wielko$¢ zajmowanego terenu, zakres robot zwigzanych z realizacjg oraz rodzaje emisji
i ucigzliwosci, jakie wystgpia na etapie jego realizacji, eksploatacji i likwidacji.

Planowane przedsiewzi¢cie zlokalizowane bedzie na czeSci dziatki o numerze
ewidencyjnym: 44, 45/2 w miejscowosci Zawady, w gminie Rzeczyca, powiat tomaszowski,
wojewddztwo todzkie.

Planowane przedsiewziecie bedzie obegjmowac:

1) budowe 10 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na wydzielonych dziatkach,

2) wykonanie przytaczy: energetycznego, wodociggowego,

3) wykonanie instalacji fotowoltaicznej lub wiatrowej z magazynami energii,

4)wykonanie atestowanych szczelnych zbiornikdéw na scieki o poj. 10m”® lub przydomowych

oczyszczalni $ciekow do 7,5m3,

5) wykonanie ewentualnie studni glgbinowych o glebokosci do 30 m i poborze do 0,5

m’/dobe,

6) wyposazenie budynkéw w niezbedna infrastrukture.

Planowana powierzchnia zabudowy wyniesie 10 budynkéw o pow.: do 250 m* kazdy, co
lacznie stanowi: do 2500 m?. Powierzchnie utwardzone na dziatkach, na ktérych nastapi realizacja
zabudowy (tarasy, chodniki, miejsca parkingowe) zajmowac¢ beda: ok. 200 m?, {j. facznie do 2000
m?. Powierzchnia drogi wewngtrznej ok. 2150 m’ — utwardzonej kruszywem np. thiczniem,
kamieniem naturalnym lub zwirem.



W kip opisano rodzaje 1 wielkosci emisji, a takze potencjalne wystapienie innych
ucigzliwodei w zwigzku z realizacjg 1 funkcjonowaniem przedsiewziecia. Opisano sposob
prowadzenia prac i w odniesieniu do potencjalnych oddzialywan wskazano rozwigzania, ktére
zapewnig ograniczenie tych oddzialywan do minimum. Prowadzenie prac na warunkach
okreslonych w KIP i w sentencji niniejszej decyzji powinno zapewni¢ brak wystapienia
znaczacych negatywnych oddziatywan.

Przedsigwziecie bedzie oddzialywaé w zakresie emisji 1 wystepowania ucigzliwosci przede
wszystkim na etapie budowy. Prace budowlane beda powodowaé charakterystyczne dla tego
rodzaju przedsigwzi¢é oddzialywania, takie jak emisja hatasu z pracy urzadzen i sprzetu
budowlanego, emisja pylow i gazéw do atmosfery ze spalania paliw w pojazdach transportu oraz
z pracy urzadzen budowlanych, emisja sciekow bytowych w zwigzku z funkcjonowaniem
zaplecza budowy, emisja wod opadowych i roztopowych oraz gruntowych z przestrzeni wykopdw
podczas prowadzenia prac ziemnych, emisja odpaddw, oddzialywania na srodowisko przyrodnicze
1 krajobraz. Etap budowy i zwigzane z nim ucigzliwosci beda odwracalne, krotkotrwale i bedg
mie¢ zasieg lokalny. W celu ograniczenia emisji hatasu na etapie realizacji przedsiewziecia
nalozono na inwestora warunek okreslony w sentencji niniejszej decyzji, dotyczacy koniecznosci
prowadzenia prac budowlanych ucigzliwych akustycznie w porze dziennej. Ponadto na etapie
realizacji beda stosowane $rodki techniczne i1 organizacyjne majgce na celu ograniczenie emisji
pylu z terenu przedsigwziecia powstajagcego podczas prowadzenia prac budowlanych, jak
1 podczas transportu materialow budowlanych, w tym nalezy zapobiegaé nadmiernemu pyleniu
w przypadku stosowania i gromadzenia na terenie budowy materialoéw sypkich, do transportu
materialow pylistych nalezy stosowa¢ na samochodach dostawczych szczelne skrzynie ladunkowe
(plandeki itp.), drogi wyjazdowe z placu budowy utrzymywaé w czystosci. Teren budowy bedzie
takze zabezpieczony przed zanieczyszczeniem spowodowanym ewentualnymi wyciekami
substancji ropopochodnych z pojazddéw, maszyn i urzagdzen. Odpady wytworzone w trakcie
budowy beda gromadzone selektywnie, w uporzgdkowany sposob, w pojemnikach, kontenerach
lub innych odpowiednich opakowaniach, w warunkach odpowiednio zabezpieczonych przed
przedostaniem si¢ do $rodowiska substancji szkodliwych, przed dostgpem o0s6b postronnych
1 zwierzat, na utwardzonym podlozu, a nast¢pnie przekazywane firmom posiadajgcym stosowne
zezwolenie na zbieranie odpadoéw, odzysk czy ich unieszkodliwienie. Woda na etapie realizacji
przedsiewzigcia bedzie dowozona beczkowozami.

Faza realizacji przedsiewzigcia polegaé bedzie na: wykonaniu prac ziemnych (uzbrojenie
techniczne), wykonaniu prac budowlanych, wykonaniu instalacji technicznych oraz prac
wykonczeniowych.

Na etapie eksploatacji przewiduje si¢ nieznaczng emisje hatasu i zanieczyszczen do
powietrza, powstawanie odpadow gtéwnie komunalnych, a takze emisje $ciekéw bytowych i wod
opadowych. Oddziatywanie w fazie eksploatacji bedzie dlugotrwale o charakterze cigglym,
jednakze oddziatywanie to nie bedzie powodowal zagrozenia jakosci $rodowiska, jedli
przedsiewziecie bedzie przeprowadzone zgodnie z zamierzeniami inwestora przedstawionymi
w przedlozonej dokumentacji.

Kazdy dom bedzie posiadal indywidualne Zrédto ciepta; np. kotly na paliwo stale; mozliwe
sposoby ogrzewania: panele stoneczne, elektryczne panele grzewcze, pompy ciepla.

Zrodlem emisji do powietrza bedzie niezorganizowana emisja z ruchu komunikacyjnego po
drogach na terenie inwestycji.

Ze wzgledu na charakter przedsiewzigcia nie przewiduje si¢ ponadnormatywnych
oddziatywan akustycznych na etapie eksploatacji. Zrodtami hatasu beda pojazdy przemieszczajace
si¢ po osiedlu.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia woda bedzie pobierana z rozbudowanej gminnej sieci
wodociggowej. Ewentualnie ze studni glgbinowych o glebokosci do 30m i poborze do 0,5m*/dobe.

Scieki bytowo-gospodarcze beda odprowadzane do atestowanych szczelnych zbiornikdw
bezodptywowych o pojemnosei ok. 10 m® kazdy lub przydomowych oczyszczalni $ciekdéw do
7,5m3 .

Powstajgce wody opadowe i roztopowe beda odprowadzane do gruntu bez podczyszcezania.

Etap eksploatacji zwigzany bedzie takze z powstawaniem typowych odpadéw komunalnych.
Powstajgce odpady beda segregowane i gromadzone w wyznaczonych miejscach, w szczelnych
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pojemnikach, a nastgpnie beda przekazywane do odzysku lub unieszkodliwienia podmiotom
posiadajacym stosowne zezwolenia.

Ewentualna faza likwidacji przedsigwziecia bedzie charakteryzowata sie podobnymi
oddzialywaniami jak faza budowy. Oddzialywania te, podobnie jak na etapie realizacji, bedg
mialy charakter krétkotrwaly i ustang po zakonczeniu prowadzonych prac.

Z informacji zawartych w KIP wynika, ze nie przewiduje sie kumulacji oddzialywan
z innymi przedsiewzieciami. W zwigzku z realizacjg 1 eksploatacja przedsiewziecia nie przewiduje
si¢ wystgpienia zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajgcego z emisji. Wszelkie prace
zwigzane z planowanym przedsiewzigeciem zostang wykonane tak, aby spowodowaé jak
najmniejsze ucigzliwosei dla okolicznych mieszkancow i otaczajacego srodowiska naturalnego.

Na terenie planowanego przedsiewziecia 1 w obszarze jego oddzialywania, nie bedag
prowadzone prace rozbiorkowe dotyczgce przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé na
srodowisko.

W przypadku realizacji i eksploatacji przedmiotowego przedsiewziecia nalezy wykluczy¢
duze ryzyko wystgpienia powaznych awarii lub katastrof naturalnych i budowlanych.

Teren inwestycji nie jest zabudowany. Na terenie inwestycji rost owies, obecnie ro$nie
pszenzyto a przy granicy dziatki rosnie roslinno$¢ trawiasta, w granicy z dziatka sasiednig brzoza
brodawkowata (Betula pendula) i z drugiej strony grusza pospolita (Pyrus communis).

Polozenie dzialek nie pozwalalo na gniazdowanie ptactwa z powodu istniejacych
w sasiedztwie terenow rolniczych 1 istniejgcych domow jednorodzinnych.

Po podziale terenu inwestycji na dziatki, wlasciciele zagospodarujg teren majac na uwadze
pozostawienie terenow zielonych, powierzchni biologicznie czynnej, poprzez np. nasadzenie
krzewow 1 drzew ozdobnych przydomowych.

W zwigzku z realizacjg planowanego przedsigwzigcia nie bedzie dokonywana wycinka
drzew ani krzewow.

W przypadku zasiedlenia terenu inwestycji przez gatunki chronione, przed przenoszeniem
gatunkow chronionych, przed rozpoczgciem prac mogacych doprowadzi¢ do zniszczenia
gatunkéw chronionych 1 ich siedlisk, umyslnego ptoszenia lub niepokojenia lub moggcych mieé
inny negatywny wplyw na gatunki chronione nalezy uzyska¢ stosowne zezwolenia zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Przedsigwzigcie znajduje sie w otulinie Spalskiego Parku Krajobrazowego.

Pozostalym najblizej polozonym obszarem chronionym na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 1. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2026 1. poz. 1315) w promieniu 5 km od
planowanego przedsiewziecia jest Spalski Park Krajobrazowy w odlegtosci ok. 3,53 km;

Najblizej potozonym Obszarem Natura 2000 jest specjalny obszar ochrony siedlisk Dolina
Dolnej Pilicy PLH140016 w odlegtosci ok. 5,01 km.

Teren inwestycji znajduje si¢ w niewielkie] czgsci na obszarze korytarzy ekologicznych:
Dolina Dolnej Pilicy GKPAC-7 i Dolina Wisty-Dolina Pilicy GKPnC-8C.

Przedmiotowe przedsigwziecie, przede wszystkim z uwagi na krotkotrwaly 1 odwracalny
charakter zmian $rodowiska na etapie realizacji inwestycji oraz brak znaczacych negatywnych
oddziatywan w czasie pdzniejszej eksploatacji, nie bedzie miato negatywnego wpltywu na cele
ochrony, przedmioty ochrony oraz integralno$é wszystkich ww. obszaréw podlegajacych
ochronie.

Na podstawie zgromadzonej dokumentacji mozna takze stwierdzi¢, ze teren objety
przedsigwzigciem nie wykazuje istotnych wartoscei przyrodniczych zwigzanych z wystgpowaniem
cennych, rzadkich, badz objetych ochrong siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin, zwierzat
1 grzyboéw — teren stanowi grunty rolne.

Z KIP nie wynika, aby w obszarze oddzialywania przedsigwzigcia znajdowaly sie jeziora,
obszary ochronne zbiornikéw wod $rodladowych, obszary wodno-blotne i obszary o plytkim
zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliska legowe oraz ujscia rzek, obszary, na ktérych
standardy jakosci $rodowiska zostaly przekroczone, obszary gorskie, obszary lesne, morza
i obszary wybrzezy, obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe Iub
archeologiczne, uzdrowiska 1 obszary ochrony uzdrowiskowej. W granicach opracowania nie
wystepujag plynace 1 stojace wody powierzchniowe. Ze wzgledu na rodzaj, skale 1 usytuowanie



przedsigwzigcia mozna jednoznacznie stwierdzi¢, iz nie bedzie ono powodowaé transgranicznego
oddziatywania na $rodowisko.

Zgodnie z danymi Banku Danych Lokalnych (GUS) gesto$é zaludnienia gminy Rzeczyca na
rok 2025 wynosi 40,3 0s./km?2.

Z uwagi na zakres, skale i charakter prac przewiduje sie, ze zasieg oddzialywania
przedsigwziecia ograniczy si¢ do terenu, na ktérym bedzie ono realizowane oraz do terenu z nim
sgsiadujgcego. Majgc na uwadze powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze przedsiewziecie przy zalozeniach
przyjetych w kip, bedzie mie¢ charakter lokalny i nie bedzie oddzialywaé w sposob znaczacy na
obszary geograficzne i znaczng liczbe ludnogci.

Na podstawie informacji zawartych w zgromadzonej dokumentacji nalezy stwierdzi¢, ze na
etapie realizacji, eksploatacji i ewentualnej likwidacji przedsiewziecia przy przyjetych zalozeniach
technicznych nie bedg wystepowaly oddzialywania o znacznej wielkogci, intensywnosci lub
zlozonosci. Nie wystapi prawdopodobienstwo znaczaco negatywnego oddziatlywania na zaden
z komponentéw srodowiska. Przyjete dzialania minimalizujace wskazane w KIP oraz warunki
okreslone w sentencji niniejszej decyzji bedg wystarczajace do zapewnienia wlasciwego przebiegu
prac podczas realizacji przedsiewziecia i pdzniejszej eksploatacii przedsiewziecia, pod wzgledem
minimalizacji oddzialywania na srodowisko.

Stosownie do art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego organ zawiadomieniem z dnia 05 lutego 2026r. oraz obwieszczeniem z dnia
05 pazdziernika 2026r., znak: UG-RGO0.6220.3.2026.MG zawiadomit strony o zebranych
dokumentach i materialach dajgcych podstawe do wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanej inwestycji i umozliwil stronom postepowania zapoznanie sie
z materialem dowodowym, zgloszenie ewentualnych zadafi i wnioskdw w terminie 7 dni od daty
otrzymania zawiadomienia oraz dokonania sie obwieszczenia.

Do zebranych dowodéw i materialéw w przedmiotowej sprawie nie wniesiono zadnych
uwag 1 wnioskéw.

Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak w sentencii.

Pouczenie

1. Od niniejszej decyzji shuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Piotrkowie Trybunalskim, za posrednictwem Wéjta Gminy Rzeczyca
w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

2 W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
whniesienia odwolania poprzez zlozenie stosownego o$wiadczenia organowi administracji
publicznej, ktéry wydat decyzje. Z chwilg zlozenia takiego o$wiadczenia poprzez ostatnig ze
stron, decyzja staje sie ostateczna, jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia
odwotlania. il
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Zalgcznik Nr 1
/ do decyzji Wojta Gminy Rzeczyca
Nr UG-RGO0.6220.3.2026. MG

z dnia Z jpaz’dziernika 2026r.

Charakterystyka przedsigwzigcia

Planowane przedsigwziecie zlokalizowane bedzie na czesci dzialki o numerze
ewidencyjnym: 44, 45/2 w miejscowosci Zawady, w gminie Rzeczyca, powiat tomaszowski,
wojewddztwo 1ddzkie.

Planowane przedsiewziecie bedzie obejmowaé:

1) budowe 10 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na wydzielonych dzialkach,

2) wykonanie przylaczy: energetycznego, wodociggowego,

3) wykonanie instalacji fotowoltaicznej lub wiatrowej z magazynami energii,

4)wykonanie atestowanych szczelnych zbiornikéw na $cieki o poj. 10m® lub

przydomowych oczyszczalni $ciekéw do 7,5m?,

5) wykonanie ewentualnie studni glebinowych o glebokogci do 30 m i poborze do 0,5

m’/dobe,

6) wyposazenie budynkow w niezbedng infrastrukture.

Planowana powierzchnia zabudowy wyniesie 10 budynkéw o pow.: do 250 m? kazdy,
co acznie stanowi: do 2500 m* Powierzchnie utwardzone na dziatkach, na ktoérych nastgpi
realizacja zabudowy (tarasy, chodniki, miejsca parkingowe) zajmowaé beda: ok. 200 m?, tj.
lgcznie do 2000 m2. Powierzchnia drogi wewnetrznej ok. 2150 m? — utwardzonej kruszywem
np. thuczniem, kamieniem naturalnym lub zwirem.

W kip opisano rodzaje i wielkosci emisji, a takze potencjalne wystgpienie innych
ucigzliwosci w zwiazku z realizacjg i funkcjonowaniem przedsiewziecia. Opisano sposéb
prowadzenia prac i w odniesieniu do potencjalnych oddzialywan wskazano rozwigzania, ktore
zapewnig ograniczenie tych oddziatywan do minimum. Prowadzenie prac na warunkach
okreslonych w KIP i w sentencji niniejszej decyzji powinno zapewnié brak wystgpienia
znaczgcych negatywnych oddzialywan.

Przedsigwzigcie bedzie oddzialywa¢ w zakresie emisji i wystepowania ucigzliwosci
przede wszystkim na etapie budowy. Prace budowlane beda powodowaé charakterystyczne
dla tego rodzaju przedsiewzig¢ oddzialywania, takie jak emisja halasu z pracy urzgdzen
i sprzgtu budowlanego, emisja pytow i gazéw do atmosfery ze spalania paliw w pojazdach
transportu oraz z pracy urzagdzen budowlanych, emisja Sciekéw bytowych w zwiazku
z funkcjonowaniem zaplecza budowy, emisja wéd opadowych i roztopowych oraz
gruntowych z przestrzeni wykopow podczas prowadzenia prac ziemnych, emisja odpaddw,
oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze i krajobraz. Etap budowy i zwigzane z nim
ucigzliwosci bedg odwracalne, krotkotrwale i bedg mieé zasieg lokalny. W celu ograniczenia
emisji halasu na etapie realizacji przedsiewziecia natozono na inwestora warunek okreslony w
sentencji niniejszej decyzji, dotyczacy koniecznosci prowadzenia prac budowlanych
ucigzliwych akustycznie w porze dziennej. Ponadto na etapie realizacji bedg stosowane $rodki
techniczne i organizacyjne majgce na celu ograniczenie emisji pylu z terenu przedsiewziecia
powstajacego podczas prowadzenia prac budowlanych, jak i podczas transportu materiatow
budowlanych, w tym nalezy zapobiega¢ nadmiernemu pyleniu w przypadku stosowania
i gromadzenia na terenie budowy materialéw sypkich, do transportu materiatéw pylistych
nalezy stosowa¢ na samochodach dostawczych szczelne skrzynie ladunkowe (plandeki itp.),
drogi wyjazdowe z placu budowy utrzymywaé w czystosci. Teren budowy bedzie takze
zabezpieczony przed zanieczyszczeniem —spowodowanym ewentualnymi  wyciekami
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substancji ropopochodnych z pojazdow, maszyn i urzadzen. Odpady wytworzone w (rakcie
budowy bedg gromadzone selektywnie, w uporzadkowany sposéb, w pojemnikach,
kontenerach lub innych odpowiednich opakowaniach, w warunkach odpowiednio
zabezpieczonych przed przedostaniem si¢ do srodowiska substancji szkodliwych, przed
dostepem o0s6b postronnych i zwierzat, na utwardzonym podlozu, a nastepnie przekazywane
firmom posiadajgcym stosowne zezwolenie na zbieranie odpadow, odzysk czy ich
unieszkodliwienie. Woda na etapie realizacji przedsiewziecia bedzie dowozona
beczkowozami.

Faza realizacji przedsiewziecia polega¢ bedzie na: wykonaniu prac ziemnych
(uzbrojenie techniczne), wykonaniu prac budowlanych, wykonaniu instalacji technicznych
oraz prac wykonczeniowych.

Na etapie eksploatacji przewiduje si¢ nieznaczng emisje halasu i zanieczyszezen do
powietrza, powstawanie odpadow glownie komunalnych, a takze emisje $ciekow bytowych
i wéd opadowych. Oddzialywanie w fazie eksploatacji bedzie dlugotrwale o charakterze
cigglym, jednakze oddzialywanie to nie bedzie powodowac zagrozenia jakosci $rodowiska,
jesli  przedsiewzigeie bedzie przeprowadzone zgodnie z zamierzeniami inwestora
przedstawionymi w przediozonej dokumentacji.

Kazdy dom bedzie posiadal indywidualne Zrodlo ciepla; np. kotly na paliwo stale;
mozliwe sposoby ogrzewania: panele stoneczne, elektryczne panele grzewcze, pompy ciepla.

Zrédlem  emisji do  powietrza bedzie niezorganizowana emisja z ruchu
komunikacyjnego po drogach na terenie inwestycji.

Ze wzgledu na charakter przedsigwzigcia nie przewiduje si¢ ponadnormatywnych
oddziatywan akustycznych na etapie eksploatacji. Zrédlami  hatasu beda pojazdy
przemieszczajgce si¢ po osiedlu.

Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia woda bedzie pobierana z rozbudowanej gminnej
sieci wodociggowej. Ewentualnie ze studni glgbinowych o glgbokosci do 30m i poborze do
0,5m>/dobe.

Scieki bytowo-gospodarcze beda odprowadzane do atestowanych szczelnych
zbiornikow bezodplywowych o pojemnoscei ok. 10 m® kazdy lub przydomowych oczyszczalni
$ciekow do 7,5m”>.

Powstajagce wody opadowe 1 roztopowe bedg odprowadzane do gruntu bez
podczyszczania.

Etap eksploatacji zwigzany bedzie takze z powstawaniem typowych odpadow
komunalnych. Powstajgce odpady beda segregowane i gromadzone w wyznaczonych
miejscach, w szczelnych pojemnikach, a nastgpnie bedg przekazywane do odzysku lub
unieszkodliwienia podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia.

Ewentualna faza likwidacji przedsiewziecia bedzie charakteryzowala si¢ podobnymi
oddzialywaniami jak faza budowy. Oddzialywania te, podobnie jak na etapie realizacji, beda
mialy charakter krotkotrwaty i ustang po zakonczeniu prowadzonych prac.

Z informacji zawartych w KIP wynika, Zze nie przewiduje si¢ kumulacji oddziatywan
z innymi przedsiewzieciami. W zwigzku z realizacjg i eksploatacjg przedsigwzigcia nie
przewiduje sie wystapienia zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajgcego z emisji.
Wszelkie prace zwigzane z planowanym przedsigwzieciem zostang wykonane tak, aby
spowodowaé jak najmniejsze ucigzliwosci dla okolicznych mieszkancow 1 otaczajgcego
srodowiska naturalnego.

Na terenie planowanego przedsiewziecia i w obszarze jego oddzialywania, nie beda
prowadzone prace rozbidrkowe dotyczace przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
Srodowisko.

W przypadku realizacji i eksploatacji przedmiotowego przedsigwzigcia nalezy
wykluczy¢ duze ryzyko wystapienia powaznych awarii lub katastrof naturalnych
i budowlanych.




Teren inwestycji nie jest zabudowany. Na terenie inwestycji rosl owies, obecnie rognie
pszenzyto a przy granicy dzialki roénie ro$linnos¢ trawiasta, w granicy z dzialkg sgsiednig
brzoza brodawkowata (Betula pendula) i z drugiej strony grusza pospolita (Pyrus communis).

Polozenie dzialek nie pozwalalo na gniazdowanie ptactwa z powodu istniejgcych
w sgsiedztwie terendw rolniczych i istniejgcych domdow jednorodzinnych.

Po podziale terenu inwestycji na dzialki, wlasciciele zagospodarujg teren majgc na
uwadze pozostawienie terenéw zielonych, powierzchni biologicznie czynnej, poprzez np.
nasadzenie krzewow i drzew ozdobnych przydomowych.

W zwigzku z realizacjg planowanego przedsiewziecia nie bedzie dokonywana wycinka
drzew ani krzewow.

W przypadku zasiedlenia terenu inwestycji przez gatunki chronione, przed
przenoszeniem gatunkéw chronionych, przed rozpoczeciem prac mogacych doprowadzi¢ do
zniszezenia gatunkéw chronionych i ich siedlisk, umyslnego ploszenia lub niepokojenia fub
mogacych mie¢ inny negatywny wplyw na gatunki chronione nalezy uzyskaé stosowne
zezwolenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

Przedsiewzigcie znajduje si¢ w otulinie Spalskiego Parku Krajobrazowego.

Pozostalym najblizej polozonym obszarem chronionym na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2026 1. poz. 1315) w promieniu 5 km
od planowanego przedsigwzigcia jest Spalski Park Krajobrazowy w odlegtosci ok. 3,53 km;

Najblizej polozonym Obszarem Natura 2000 jest specjalny obszar ochrony siedlisk
Dolina Dolnej Pilicy PLH140016 w odleglosci ok. 5,01 km.

Teren inwestycji znajduje si¢ w niewielkiej czesci na obszarze korytarzy ekologicznych:
Dolina Dolnej Pilicy GKPAC-7 i Dolina Wisly-Dolina Pilicy GKPnC-8C.

Przedmiotowe przedsiewziecie, przede wszystkim z uwagi na krotkotrwaly
i odwracalny charakter zmian $rodowiska na etapie realizacji inwestycji oraz brak znaczacych
negatywnych oddziatywan w czasie pozniejszej eksploatacji, nie bedzie miato negatywnego
wplywu na cele ochrony, przedmioty ochrony oraz integralnosé wszystkich ww. obszaréw
podlegajgcych ochronie.

Na podstawie zgromadzonej dokumentacji mozna takze stwierdzié, ze teren objety
przedsigwzigciem nie  wykazuje istotnych  wartosci przyrodniczych  zwigzanych
z wystepowaniem cennych, rzadkich, badZ objetych ochrona siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkow roslin, zwierzat i grzybéw — teren stanowi grunty rolne.

Z KIP nie wynika, aby w obszarze oddzialywania przedsiewziecia znajdowaly si¢
jeziora, obszary ochronne zbiornikdw woéd $rédladowych, obszary wodno-blotne i obszary
o plytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliska legowe oraz ujécia rzek, obszary, na
ktorych standardy jakosci §rodowiska zostaly przekroczone, obszary gorskie, obszary lesne,
morza
i obszary wybrzezy, obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub
archeologiczne, uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej. W granicach opracowania nie
wystepuja plynace 1 stojace wody powierzchniowe. Ze wzgledu na rodzaj, skale
1 usytuowanie przedsigwzigcia mozna jednoznacznie stwierdzié, iz nie bedzie ono
powodowa¢ transgranicznego oddziatywania na $rodowisko.

Zgodnie z danymi Banku Danych Lokalnych (GUS) gestos¢ zaludnienia gminy
Rzeczyca na rok 2025 wynosi 40,3 os./km?2.

Z uwagi na zakres, skalg i charakter prac przewiduje sie, ze zasieg oddziatywania
przedsigwzigeia ograniczy si¢ do terenu, na ktérym bedzie ono realizowane oraz do terenu
z nim sgsiadujgcego. Majgc na uwadze powyzsze nalezy stwierdzié, ze przedsiewziecie przy
zalozeniach przyjetych w kip, bedzie mie¢ charakter lokalny i nie bedzie oddzialywaé
W sposob znaczacy na obszary geograficzne i znaczng liczbe ludnosci.

Na podstawie informacji zawartych w zgromadzonej dokumentacji nalezy stwierdzic¢,
ze na ctapie realizacji, eksploatacji i ewentualnej likwidacji przedsiewziecia przy przyjetych
zalozeniach technicznych nie bedg wystepowaly oddziatywania o znacznej wielkosci,



intensywnos$ci lub zlozonosci. Nie wystapi prawdopodobiefistwo znaczgco negatywnego
oddzialywania na zaden z komponentow $rodowiska. Przyjete dzialania minimalizujgce
wskazane w KIP oraz warunki okreslone w sentencji niniejszej decyzji bedg wystarczajace do
zapewnienia wlasciwego przebiegu prac podczas realizacji przedsiewzigcia 1 pdzniejsze]
eksploatacji przedsiewziecia, pod wzgledem minimalizacji oddzialywania na $rodowisko.
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