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DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsi¢wzigcia

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2025r. poz. 1691) w zwigzku z art. 71 ust. 1, ust. 2 pkt 2, art. 75
ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udost¢pnianiu informacji
o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2026r. poz. 670 z pézn. zm.) oraz § 3 ust. 1 pkt 55 lit
b tiret pierwsze Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839 z pdzn.
zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 18 lutego 2026r., uzupelnionego w dniu 27 marca 2026r.
Pana Jakuba  Soczynskiego ul.  Srodkowa 1, 05-840 Brwinow  dzialajacego
z Pelnomocnictwa Pana Adama Biezunskiego ul. Sobieskiego 3A, 05-120 Legionowo dla
przedsiewzigcia polegajacego na: ,,Podziale dzialki nr 30 w obr¢bic Zawady, gmina Rzeczyca,
na dzialki budowlane wraz z wyznaczeniem drogi wewnetrznej pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng”,

Wajt Gminy Rzeczyca

1. Stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla
planowanego przedsi¢wzi¢cia polegajacego na ,Podziale dzialki nr 30 w obrebie
Zawady, gmina Rzeczyca, na dzialki budowlane wraz z wyznaczeniem drogi
wewnetrznej pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng”.

2. OkreSla warunki i wymagania realizacji przedsiewzigcia, biorac pod uwage
uwarunkowania, o ktorych mowa w art. 63 ust. 1 oraz 82 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na Srodowisko.

Na etapie realizacji przedsigwzigcia i/lub eksploatacji przedsigwzigcia nalezy uwzglednié
nastepujace dzialania:

1. Zaprojektowac podzial dziatki o nr ewid. 30 obreb Zawady, gmina Rzeczyca, na mniejsze:
wydzieli¢ 12 dzialek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.
Catkowita powierzchnia planowanych dzialek wyniesie 14 365 m® wraz z towarzyszaca
im infrastruktura i wydzieleniem drogi wewnetrznej dojazdowej. Powierzchnia dziatek:
od ok. 800 m* do ok. 1 200 m? (uwzgledniajac wydziclenie pasa drogowego).
Maksymalna dopuszczalna powierzchnia: zabudowy jednego budynku mieszkalnego do
160 m?, zabudowy garazu (wolnostojacego lub wbudowanego) do 45 m?, powierzchnia
utwardzen (podjazdy, tarasy, dojscia) do 50 m? na kazda dziatke. Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna na kazdej dzialce: 50% — 70% powierzchni terenu. Maksymalna
wysokos¢ budynkow do 9,0 m (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne oraz poddasze
uzytkowe).

2. Prace budowlane ucigzliwe akustycznie nalezy prowadzi¢ w porze dnia, tj. w godzinach

6:00 —22:00.
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3. Przedsiewziccie realizowaé bez wycinki drzew oraz krzewow.

4. Drzewa pozostajgce w zasiggu prac i narazone na uszkodzenia nalezy zabezpicczyé
zgodnie ze sztuka ogrodniczy. Zabezpicezenie powinno dotyczy¢ wszystkich czesci
drzewa, {j. czgéei nadziemnej — pnia i korony oraz czedei podziemnej — korzeni. Grupy
drzew bezposrednio sgsiadujace z zapleczem budowy, placem budowy, drogami przejazdu
sprzetu budowlanego, itp. nalezy ogrodzié ochronnym ogrodzeniem wys. 1,5-2,0 m
w odleglodei co najmniej 1,0 m od brzegu pni — po obu stronach 1zeddw drzew lub wolkél
grup drzew. Jezeli rozwigzanie z wygrodzeniem grup drzew jest niemozliwe, nalezy na
caly okres budowy zastosowaé zabezpieczenia indywidualne drzew poprzez oszalowanic
pni drzew deskami zamocowanymi za pomocg drutu, z zastosowaniem materialu
amortyzujgcego (mata sfomiana, juta itp.). Nalezy minimalizowac ruch pojazdéw i maszyn
budowlanych wokol drzew w obrgbie strefy wyznaczonej przez obrys jegoe korony. Prace
w obrebie strely korzeniowej nalezy w miarg mozliwosei wykonywaé reeznie,
ograniczajgc wykorzystanie sprzetu mechanicznego. W obrebie systemu korzeniowego
drzew nic nalezy skladowa¢ materialéw chemicznie 1 fizycznie szkodliwych dla korzeni
i gleby, jak np. cement, wapno, oleje, srodki impregnujgce, paliwa ciekle itp.

5. W trakeie realizacji inwestyeji stosowac sprawny technicznie sprzet i urzadzenia,

0. Materialy 1 surowce skladowa¢ w sposéb unicmoziiwiajgey przedostanic  sic
zanieczyszczen do gruntu i wad,

7. Zaplecze budowy, a w szczegolnosel miejsca postoju pojazdow 1 maszyn, lokalizowaé na
utwardzone] powierzchni, zabezpieczajgcej przed przedostaniem sie ewentualnych
zanieczyszezen do gruntu i wod, poza terenami zagrozonymi powodzia.

8. Powstajace na ctapie realizacji przedsigwzigeia odpady magazynowaé w  sposdb
selektywny na utwardzonej powierzchni, a nastgpnie przekazywac do odbioru podmiotom
posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami,

9. Powslajgce na etapie realizacji przedsiewzigcia wody opadowe i roztopowe z terenu
inwestycji odprowadza¢ powierzchniowo do gruntu bez szkdd dla gruntéw sasiednich.

10. Prace ziemne prowadzi¢ w sposéb nienaruszajacy stosunkéw gruntowo-wodnych,
a w szczegdlnosel ograniczajaey ingerencje w warstwy wodonosne.

11, Przed realizacjg inwestycji sprawdzi¢ czy planowane przedsiewziecie znajduje sie
w kolizji z urzgdzeniami melioracji wodnych, takimi jak m. in. ciagi drenarskie, rowy czy
rurociagi, ktorych przerwanie mogloby wywolad negatywny wplyw na stosunki wodne w
rejonic inwestycji, a w przypadku gdy zaistnieje konieczno$¢ ingerencji w urzadzenia
melioracyjne dokona¢ rozwigzania kolizji z ww. urzgdzeniami lub zlikwidowa¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, zapewniajgc dalsze prawidlowe funkcionowanie
w obszarach przyleglych.

12. W trakcie realizacji 1 eksploatacji wyposazyé inwestycje w materialy sorpeyjne
umozliwiajgce szybkie usunigeie ewentualnych wyciekow substancji ropopochodnych.

13. Na etapie budowy scieki bytowe odprowadzaé do szczelnych zbiornikow
bezodplywowych (przewoznych foalet); zbiorniki systematycznie oprozniaé (nie
dopuszczac do ich przepelnienia) przez uprawnione podmioty.

14, Wodg na etapie budowy dostarcza¢ za pomoca beczkowozdw, a na etapie eksploatacii
inwestycji dostarczal z przylgeza wodociggowego, na warunkach ustalonych z gestorem
siect.

15. Na etapie eksploatacji odpady gromadzi¢ selektywnie w zamknietych pojemnikach,
na szczelnej, zadaszonej powierzchni,



16. Powstajace na etapic eksploatacyi przedsiewzigeia $cieki bytowe odprowadzaé do
szezelnych zbiornikdw bezodplywowych o pojemnosei nie mniejszej niz 4 m® kazdy.

17. Wody opadowe i roziopowe odprowadza¢ powierzchniowo na tereny zielone nie
powodujge  zalewania terendw sgsiednich, a w miarg mozliwoscl retencjonowaé
1 wykorzystywaé np. do podlewania ogrodkdw.

i8. W trakcie realizacji przedsiewzigeia nalezy regularnie kontrolowaé wykopy przed
podjeciem prac, w celu poszukiwania uwiczionych zwierzal. W razie potrzeby zwierzela
nalezy uwolni¢ oraz przemiesci¢ poza teren prowadzonych prac, do stanowisk zastepezych
odpowiadajgcych ich wymaganiom siedliskowym, biorge pod uwage mozliwos$é ich
przetrwania we wiasciwym stanie ochrony na nowym stanowisku. Przenoszenie zwierzal
nalezy prowadzi¢ w kierunku ich naturalnej migracji.

19. Na etapie cksploatacji wode pobiera¢ z gminnej sieci wodociggowej.

20. Na ectapic eksploatacji scicki socialno-bytowe odprowadza¢ do szczelnych zbiornikdw
bezodplywowych.

21. Do ogrzewania budynkéw wykorzystywaé niskoemisyjne indywiduaine zrédla ciepla,
dopuszeza sic mozliwodé wykorzystania bezemisyjnych Zrodel energii, jak pompa ciepta
czy panele fotowoltaiczne.

22. Stosowa¢ jednolita kolorystyke ogrodzen, dachow 1 elewacji nowopowstajgeych
budynkow, tak by zachowac spojnos¢ kolorystyczna.

23. Oddzialywanie inwestycji w fazie realizacji (budowy) i eksploatacji nie moze powodowaé
przekroczenia  dopuszczalnych — poziomoéw  substancji  w  powietrzu  zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi w tym zakresie.

24. Emisja halasu na etapie realizacji (budowy) i eksploatacji inwestycji nie moze
powodowac¢ przekroczenia dopuszezalnych poziomdw okreslonych w przepisach oraz
powodowad ucigzliwosci dla okolicznych mieszkancdw.

Z uwagi na powtarzalnos¢ czedei warunkdéw 1 wymagan realizacii przedsigwziecia
okreslonych przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w FLodzi, Dyrektora
Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Piotrkowie Tryb. oraz
Pafstwowego Powiatowege I[nspektora Sanitarnego w Tomaszowie Mazowieckim organ
uwzglednil w decyzji tylko te warunki Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, ktore si¢ nie powtarzajg
z warunkami okreslonymi przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi.

Uzasadnienie

Whnioskiem, ktéry wplynal do tutejszego organu drogg elektroniczng w dniu 18 lutego
2026r., uzupelnionym w dniu 02 marca 2026r., Pan Jakub Soczynski ul. Srodkowa 1, 05-840
Brwinow Pelnomocnik Pana Adama Biezunskiego ul. Sobieskiego 3A, 05-120 Legionowo zwroci!
sie do Wéjta Gminy Rzeczyca o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewzigcia polegajgcego na: ,,Podziale dziatki nr 30 w obrebie Zawady, gmina Rzeczyca, na
dziatki budowlane wraz 7z wyznaczeniem drogi wewnetrzne] pod zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng”.

Organ dokonal analizy przedtozonego wniosku i stwierdzil, ze zawiera braki formalne,
w zwigzku z powyzszym 10 marca 2026 r. pismem znak: UG-RG0.6220.2.2026. MG Wéjt Gminy
Rzeczyca wezwal Petnomocnika Inwestora do uzupelnienia brakow formalnych wniosku.
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W odniu 27 marca 20261, Pelnomocnik przedlozyl uzupelnienie brakéw formalnych za
posrednictwem poczty elektronicznej, natomiast w dniu 30 marca 2026r. tozsame uzupelnienie
wplynelo przesylka kurierska.

Po ponownej analizie przedmiotowego wniosku oraz uzupelnienia do wniosku organ
stwicrdzil, Ze nie zawiera brakow formalnych, w zwigzku z czym zawiadomieniem oraz
obwieszezeniem z dnia 10 kwietnia 2026r. znak: UG-RGO.6220.2.2026.MG wszczele zostalo
postgpowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarankowaniach
dla przedmiotowego przedsigwzigcia. W ninicjszej sprawie ustalono, 7e liczba stron postepowania
przekracza 10, stad zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacii
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko zastosowano przepis art. 49 Kodeksu postepowania
administracyjnego  w  my$l ktérego, strony moga by¢ zawiadamiane o decyzjach
1 inych czynnosciach orgamu poprzez obwieszezenia lub inny zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci sposob publicznego ogloszenia. Obwieszezenie wywieszono w dniach 13.04.2026 1.
— 27.04.2026 r. Ponadto w tym samym dniu organ wystapil do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lodzi, Panstwowego Powiatowego Inspeklora Sanitarnego w Tomaszowie Maz.
oraz Dyrektora Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Piotrkowie
Tryb. o wydanie opinii czy dla ww. przedsigwzigeia zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi pismem z dnia 22 kwietnia 2026r.,
znak: WOOS.4220.204.2026.MPr wezwal Wajta Gminy Rzeczyca do uzupelnienia informacii
zawartych w karcie informacyjnej przedsigwzigeia. Majgc na uwadze powyzsze na podslawie art.
50 § 11 art. 54 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego Wajt
Gminy Rzeczyca w dniu 30 kwietnia 2026, pismem znak: UG-RG0.6220.2.2026. MG wezwai
Pelnomocnika do uzupelnienia karty informacyjnej przedsigwziccia.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Tomaszowie Mazowieckim, w drodze pisma
znak: ZNS.90281.128.2026 z dnia 27 kwietnia 2026r. wezwal Wdjta Gminy Rzeczyca do zlozenia
wyjasnien do karty informacyjnej przedsigwzigcia. Majac na uwadze powyzsze na podstawic art,
50 § 11 art. 54 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego Wajt
Gminy Rzeczyca w dniu 06 maja 2026r. pismem znak: UG-RGO.6220.2.2026. MG wezwal
Petnomocnika do uzupelnienia karty informacyjnej przedsiewzigcia.

W dniu 22 maja 20261, do tutejszego organu za posrednictwem platformy e-doreczenia
Pelnomocnik przedtozyl organowi uzupelnienie karty informacyjnej przedsigwzigcia w zwiazku
z ww. wezwaniami Wdjta Gminy Rzeczyca. W dniu 03 czerwca 2026r. tozsame uzupelnienic
zostalo dostarczone za posrednictwem firmy kurierskiej.

W zwigzku ze zmianami jakie nastapily w ww. karcie informacyjnej przedsiewziecia
w dniu 12 czerwea 20201, organ pismem znak: UG-RG0.6220.2.2026. MG zwrécit sie ponownie
z wnioskiem do Regionalnego Dyrektora  Ochrony Srodowiska w Lodzi, Panistwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tomaszowie Mazowieckim oraz Dyreklora Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Piottkowie Tryb. o wydanie opinii czy
dla ww. przedsigwzigeia zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi postanowieniem z dnia 23 czerwea
2026r. znak: WOOS.4220.204.2026. MPr.2 wyrazil opinie, ze dla przedsigwzigcia polegajacego
na: ,,Podziale dziatki numer ewid. 30 w obrgbie Zawady, gmina Rzeczyca na dzialki budowlane
wraz z wyznaczeniem drogi wewngtrzne] pod zabudowg mieszkaniows jednorodzinna”, nie
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istnicje konieczno$é przeprowadzenia oceny oddzialywania na érodowisko. Jednoczesnie wskazal
na koniecznosé okreslenia w decyzji istotnych warunkdw 1 wymagan korzystania ze srodowiska,

Panstwowe Gospodarstwo  Wodne Wody Polskie — Dyrektor Zarzadu Zlewni
w Plotrkowie Tryb. pismem z dnia 24 czerwca 20261, znak: WP.Z7S.4130.4.101.2026.MP
wyrazil opinig, ze dla przedmiotowego przedsigwzigeia nie istnieje potrzeba przeprowadzenia
oceny oddzialywania na $rodowisko. Jednoczesnie wskazal na koniecznosé okreslenia w decyzji
istotnych warunkdéw i wymagan korzystania ze érodowiska.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Tomaszowie Mazowieckim, w drodze pisma
z dnia 25 czerwea 20261, znak: ZNS.90281.128.2026 wezwal Wojta Gminy Rzeczyca do zlozenia
wyjasnien do karty informacyine] przedsiewzigcia. Majge na uwadze powyzsze na podstawie art,
50§ 11 art. 54 ustawy z dnia 14 czerwea 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego Woit
Gminy Rzeczyca w dnin 03 lipca 2026r. pismem znak: UG-RGO.6220.2.2026 MG wezwal
Pelnomocnika do uzupelnienia karty informacyjnej przedsiewziecia.

W dniu 15 lipca 20201, do tutejszego organu za posrednictwem platformy e-doreczenia
Pelnomocnik przedlozyl organowi uzupelnienie karty informacyinej przedsigwziecia w zwigzky
z ww. wezwaniem Wajta Gminy Rzeczyca. W dniu 21 lipea 2026r. tozsame uzupelnienie zostato
dostarczone za posrednictwem firmy kurierskiej.

W zwigzku ze zmianami jakie nastgpily w ww. karcie informacyjnej przedsiewziecia
w dniu 31 lipca 2026r. organ pismem znak: UG-RGO.6220.2.2026.MG zwrécil sie ponownie
7, wnioskiem do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi, Pafistwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tomaszowie Mazowieckim oraz Dyrektora Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Piotrkowie Tryb. o wydanie opinii czy
dla ww. przedsiewziecia zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Piotrkowie Tryb. w drodze pisma z dnia 11 sierpnia 2026r.,
znak: WP.ZZS8.4130.4.101.2026. MP.2 podtrzymal stanowisko zawarte w opinii wydanej w dniu
24 czerwea 2026r stwierdzajgce], ze dla planowanego przedsiewzigcia, nie istmieje potrzeba
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi pismem z dnia 13 sierpnia 2026r.,
znak: WOOS.4220.204.2025. MPr.3 potrzymal stanowisko o braku koniecznosci przeprowadzenia
oceny oddzialywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsigwzigcia wyrazone
w postanowieniu z dnia 23 czerwca 2026r., znak: WOOS.4220.204.2026. MPr.2.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Tomaszowie Mazowieckim, w drodze pisma
z dnia 19 sierpnia 2026r. (data wplywu do Urzgdu Gminy w Rzeczycy - 20 sierpnia 2026r.) znak:
ZNS.90281.128.2026 wyrazil opinig, 2ze nie ma koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko dla ww. przedsigwzigcia. Jednoczesnie wskazal na koniecznosé
okreslenia w decyzji istotnych warunkdw 1 wymagan korzystania ze srodowiska.

Wojt Gminy Rzeczyca, po przeanalizowaniu dostarczonych wraz z wnioskiem materiatéw
dowodowych, uwzgledniajac gcznie uwarunkowania wymienione w art. 63 ust. | ustawy z dnia
03 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, opinii
wyrazone] przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Fodzi, Pafistwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tomaszowie Mazowieckim oraz Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie — Dyrektora Zarzadu Zlewni w Piotrkowie Trybunalskim
stwierdza, ze dla przedmiotowego przedsiewzigcia na istnieje koniecznosé przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko, argumentfujgc to w odniesieniu do poszezegbdlnych uwarunkowan
w nastepujacy sposob.



Podstawg oceny wplywu oddzialywania na $rodowisko przedmiotowego przedsiewziecia
jest kip, stanowigca podstawowy dowod w sprawie.

Ustalajge, czy dla przedsigwzigeia potrzebne jest przeprowadzenie oceny oddziatywania
na srodowisko organ przeanalizowal jaki jest jego rodzaj, cechy iskala, polozenie wzgledem
cennych elementéw Srodowiska przyrodniczego, w tym wzgledem form ochrony przyrody,
wielko$¢ zajmowanego terenu, zakres robdt zwigzanych z realizacjy oraz rodzaje emisii
1 ucigzliwosct, jakie wyslapig na etapie jego realizacji, eksploatacii 1 likwidacii.

Planowane przedsigwziecie obejmuje podzial dziatki ewidencyjnej nr 30, polozonc)
w obrgbie 0022 Zawady, gmina Rzeczyca, o powierzchni 1,4365 ha, na 12 dzialek budowlanych
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng. W ramach podziatu przewiduje sie
rowniez wyznaczenie projektowancj drogi wewngtrznej o szerokodci 5 m, ziokalizowanej wzdiuz
polnocnej granicy dzialki. Dostep do drogi publicznej bedzie realizowany poprzez dzialke nr 22.

W bezposrednim otoczeniu znajduja sic tereny rolne, rozproszona zabudowa mieszkaniowa
Jednorodzinna, droga gruntowa oraz droga publiczna utwardzona. Najblizsza zabudowa znajduje
sie w odlegloscei 48 m od granicy dziatki.

Teren polozeny jest w otulinie Spalskiego Parku Krajobrazowego.

Dzialka jest niezabudowana — na jej terenie nie znajduja si¢ zadne obiekty budowlane ani
zabudowa kubaturowa. Nieruchomosé byla dotychezas wykorzystywana jako uzytki rolne. Teren
jest w przewazajgeej czesci niezadizewiony, o charakterze otwartym, rolnym. Pokrycie szaty
roslinng stanowig glownie trawy oraz roslinnosé zielna typowa dla gruntow uzytkowanych
rolniczo,

Zadrzewienie ma charakter punktowy — na dzialce wystepuja pojedyncze drzewa,
niestanowigce zwartych zadrzewiefi ani zalesien. Nie przewiduje sie wycinki drzew w zwiazku
7z realizacjg planowanego przedsigwzigcia.

Na nieruchomosci nie wystepuja rowy melioracyjne ani zadne cieki czy zbiorniki wodne.
Przez dziatke przebiega istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna niskiego napiecia wraz
ze stupami, stanowigca element zewnetrzne] sieci przesylowe. Infrastruktura ta nie podlega
modyfikacji, likwidacji ant przebudowie w ramach planowanego zamierzenia. Na terenie dziatki
nie stwierdzono obecnosci gatunkéw chronionych fauny i flory ani siedlisk przyrodniczych
podlegajgcych ochronie. Wystepujaca fauna ma charakter pospolity dla ckosysteméw rolnych
(drobne ssaki, ptaki terenow otwartych, owady).

Docelowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz niezbedne instalacje techniczne
bedg realizowane w odrgbnych etapach, po uzyskaniu indywidualnych decyzji administracyjnych.
Rodzaj i parametry technologiczne przyszlych budynkow i instalacii okreslone zostang na etapie
projektow budowlanych.

Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne bedg realizowane w tradycyjnej technologii
murowanej, z zaslosowaniem materialow powszechnie stosowanych w  budownictwie
mieszkaniowym (m.in. bloczki silikatowe, pustaki ceramiczne lub beton komérkowy). Obiekty
bedg posiadaly ocieplenie speiniajace aktualne wymagania techniczne, co zapewni odpowiednie
parameiry energetyczne i ograniczenie strat ciepla.

W zabudowie przewiduje si¢ garaze jednostanowiskowe lub dwustanowiskowe, wykonane
jako budynki wolnostojgce lub wbhudowane w bryle domu jednorodzinnego.

Jako ekologiczne zrédio ogrzewania przewiduje si¢ zastosowanie pompy ciepta fub
ogrzewania elektrycznego wspolpracujacego z instalacjg fotowoltaiczna, co zapewnia brak
lokalnej emisji zanieczyszczefi oraz mimmalizuje wplyw na $rodowisko naturalne. Rozwigzanie to



stanowi obecnie najbardzicj przyjazna srodowisku forme ogrzewania stosowang w budownictwic
jednorodzinnym.

Zaopatrzeniec w wode zimng dla przyszlych budynkéw bedzie realizowane poprzez
przylaczenie do istnicjgee) sieci wodoeiggowe;.

Ciepla woda uzytkowa bedzie przygotowywana przez pompe ciepla lub system ogrzewania
elektrycznego wspolpracujgcy 7 instalacjg fotowoltaiczna.

Scieki bytowe beds odprowadzane do indywidualnych szezelnych — zbiornikow
bezodplywowych (szamb), opréznianych przez uprawniony podmiot 1 przekazywanych do
oczyszezalni sciekdw zgodnie z zasadami gminnymi.

Powierzehnia cale] dzialki wynosi 14 365 m” Plan zaklada jej podzial na 12 dzialek
budowlanych. W kip wskazano graniczne 1 maksymalne parametry progowe dla przyszlego
zagospodarowania przez nowych wiascicieli, {).:

1. powierzchnia dzialek: od ok. 800 m? do ok. 1 200 m? (uwzgledniajge wydzielenie pasa

drogowego);

2. maksymalna dopuszczalna powierzchnia zabudowy jednego budynku mieszkalnego: do
160 m*;

3. maksymaina dopuszczalna powierzchnia zabudowy garazu (wolnostojacego  lub
wbudowanego): do 45 m’;

4. maksymalna dopuszezalna powierzchnia utwardzen (podjazdy, tarasy, dojécia): do 50 m”
na kazdg dzialke;

5. minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce: 50% — 70% powierzchni
terenu,

6. maksymalna wysokos¢ budynkdéw: do 9,0 m (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
oraz poddasze uzytkowe);

7.  wytyczne estetyczno-krajobrazowe: Przyszia zabudowa kubaturowa winna realizowad
spdjne parametry architektoniczne (tradycyjna forma z dachami skodnymi), dostosowane
do lokalnego kontekstu wiejskiego, z kolorystykg elewacji ograniczong do barw
naturalnych (biel, szarosci, beze, akcenty drewniane), co zapobicgnie agresywnej
dominacji wizualnej w krajobrazie otwartym.

Docelowa zabudowa oraz niezbedne przylacza techniczne bedg realizowane w odrebnych

etapach, po uzyskaniu indywidualnych decyzji przez przyszlych nabywcow dziatek.

W zabudowie przewiduje sie ogrzewanie przy wykorzystaniu zrddel ciepta, tj. pompy ciepla
lub ogrzewanie elektryczne wspolpracujgee z indywidualnymi instalacjami fotowoltaicznymi PV).
Wryklucza si¢ calkowicie stosowanie paliw stalych oraz cieklych, co eliminuje emisje pylow
i gazdw (tzw. niskg emisj¢) na poziomie lokalnym w otulinie parku krajobrazowego.

Zaopatrzenie w wodg zimng nastapi poprzez indywidualne przytaczenie do istnicjgeej sieci
wodociagowej, zgodnie z warunkami technologicznymi gestora sieci. Scieki bytowe beda
odprowadzane do indywidualnych, catkowicie szczelnych zbiornikow bezodptywowych (szamb),
regularnie opréznianych przez uprawnione, koncesjonowane podmioty w ramach systemu
gminnego nieruchomosci. Szacunkowe zuzycie wody oraz zapotrzebowanie na energic
elektryczng (na potrzeby bytowe 1 zasilanie pomp ciepla) zamknie si¢ w standardowych
wskaznikach krajowych dla nowoczesnych budynkéw energooszezednych.

Jak wskazano w kip retencja wéd opadowych poprzez w pelni przepuszezalng strukture
drogi wewngtrznej (zwir, tluczen, geokrata) zapobiegnie zmianom w lokalnych stosunkach
wodnych 1 nie bedzie generowac skumulowanego splywu powierzchniowego na dziatki sgsiednie.



Zapotrzebowanie na surowce (beton, stal, drewno) i media na etapie budowy oraz
péZnigjszego  uzytkowania obicktow bedzie typowe dia  standardowepgo budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego. Skala wykorzystania surowcow i mediow bedzie niewielka
oraz. znaczaco rozproszona wo czasie, poniewaz poszezegdine budynki beds wznoszone
indywidualnie przez przyszlych wlascicieli.

Realizacja przedmiotowego przedsigwzigeia zwigzana jest z oddzialywaniem na $rodowisko
w rzech ectapach: budowy, cksploatacji oraz ewentualnej likwidacji. Poszczegolne fazy
charakteryzujg si¢ odmiennym rodzajem i natgzeniem oddzialywan, przy czym faza eksploatacji
przedsigwziecia jest etapem najdiuzszym w czasie,

W KIP t uzupelnieniu do KIP opisano szezegotowo rodzaje i wiclkodei oddzialywan, a takze
oceniona  ryzyko wystapienia potencjalnych ucigzliwodel w  zwigzku  z  realizaciy
i funkcjonowaniem przedsigwziccia. Opisano sposéb prowadzenia prac i w odniesieniu do
potencjalnych oddzialywan wskazano rozwigzania, ktére zapewnig ograniczenie tych oddzialywan
do minimum. Prowadzenic prac na warunkach okredlonych w KIP, uzupelnieniu do KIP oraz
w sentencji ninigjszej decyzji powinno zapewnié brak wysigpienia znaczacych negatywnych
oddzialywar,

Przedsiewzigeie bedzie oddzialywad w zakresie emisji 1 wystgpowania ucigzliwosci przede
wszystkim na etapie realizacji. Etap budowy i zwigzane z nim ucigzliwodci beda odwracalne,
krdtkotrwale i bedg mie¢ zasieg lokalny. W celu ograniczenia emisji halasu na etapie realizacji
przedsigwrigcia prace budowlane ucigzliwe akustycznie nalezy prowadzic w porze dziennej.
W celu ograniczenia emisji pylu z terenu przedsigwziecia powstajgeego podezas prowadzenia prac
budowlanych, jak i podczas transportu materialéw budowlanych na etapie realizacii nalezy
stosowa¢ srodki techniczne i organizacyjne, takie jak np. zapobieganie nadmiernemu pyleniu
w przypadku stosowania 1 gromadzenia na terenie budowy materialéw sypkich, stosowanie do
transportu materiatébw pylistych na samochodach dostawczych szezelnych skrzyn fadunkowych
(plandeki itp.), drogi wyjazdowe z placu budowy utrzymywaé w czystosei. Teren budowy nalezy
takze zabezpieczyé przed zanieczyszezeniem spowodowanym ewentualnymi  wyciekami
substancji ropopochodnych z pojazdéw, maszyn i wrzgdzen. Odpady wytworzone w trakcie
budowy nalezy gromadzi¢ selcktywnie, w uporzadkowany spos6b, w pojemnikach, kontenerach
lub innych odpowiednich opakowaniach, w warunkach odpowicdnio zabezpieczonych przed
przedostaniem si¢ do Srodowiska substancji szkodliwych, przed dostepem oséb postronnych
1 zwierzgt, na utwardzonym podlozu, a nastgpnie przekazywaé firmom posiadajacym stosowne
zezwolenie na zbieranie odpadow, odzysk czy ich unieszkodliwienie.

Na etapie eksploatacji przewiduje si¢ nicznaczng emisje hatasu, powstawanie odpadéw
glownie komunalnych, a takie emisje $ciekoéw bytowych i wod opadowych. Oddzialywanie
w fazie eksploatacji bedzie dlugotrwale o charakterze cigglym, jednakze oddzialywanie to nie
bgdzie powodowac zagrozenia jakosci rodowiska, jesli przedsigwziecie bedzie przeprowadzone
zgodnie z zamierzeniami inwestora przedstawionymi w przedtozone] dokumentacii.

Ze wzgledu na charakter przedsiewzigcia — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, nie
przewiduje si¢ rowniez ponadnormatywnych oddzialywaii akustycznych na etapie eksploatacii,
Zrodlami hatasu bedg przemieszezajace sie pojazdy.

Scieki bytowe na etapie eksploatacji beda odprowadzane do szczelnego zbiornika
bezodplywowego. Nie przewiduje sig powstawania $cickéw technologicznych.

Wody opadowe 1 roztopowe 7z terenu inwestycji, w tym z powierzchni utwardzonych
(dojazdy, migjsca postojowe, dojscia do budynkéw) beda zagospodarowywane w granicach



dzialki. System odwodnienia zostanic zaprojektowany w sposob uniemozliwiajgey ich odplyw
tereny sgsiednie, co wyklucza naruszenie stosunkéw wodnych,

Etap cksploatacji zwigzany bedzie takze z powstawaniem (ypowych odpadéw komunalnych.
Powstajace odpady begdg segregowane i gromadzone w wyznaczonych miejscach, w szezelnych
pojemnikach, a nastgpnie begda przekazywane do odzysku lub unieszkodliwienia podmiotom
posiadajgcym  stosowne zezwolenia. Sposob postgpowania oraz dalsze zagospodarowanie
odpadéw bedzie zgodne z zasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami w zakresie
ochrony $rodowiska oraz bezpieczenstwa Zycia i zdrowia ludzi oraz zgodne z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

Nie przewiduje sie likwidacji przedsigwzigcia. Nie mniej jednak, ewenfualna faza likwidacji
przedsigwzigeia charakteryzuje si¢ podobnymi oddzialywaniami jak faza budowy. Oddzialywania
te, podobnie jak na etapie realizacji, bgdg mialy charakter krotkotrwaly 1 ustang po zakofiezeniu
prowadzonych prac.

7godnie 7z informacjami przedstawionymi w KIP nie przewiduje sie kumulacji oddzialywan
planowanego do realizacji przedsigwziecia z innymi przedsigwzigciami.

W zwigzku z realizacja i eksploatacjg przedsigwziecia nie przewiduje sig takze wysigpienia
zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji. Wszelkie prace zwigzane
7 planowanym przedsiewzigelem zostang wykonane tak, aby spowodowal jak najmniejsze
ucigzliwoscei dla okolicznych mieszkaficow i otaczajgcego srodowiska naturalnego.

Na terenie planowanego przedsigwziccia 1 w obszarze jego oddziatywania, nie beda
prowadzone prace rozbidrkowe dotyczace przedsigwzigé moggeych znaczgco oddzialywaé na
$rodowisko. W przypadku realizacji i eksploatacji przedmiotowego przedsigwzigcia nalezy
wykluczy¢ duze ryzyko wystapienia powaznych awarii lub katastrof naturalnych i budowlanych.

Teren przedsiewziecia w calo$ci znajduje sie w otulinie Spalskiego Parku Krajobrazowego,
ktora stanowi strefe ochronng graniczgcyg z forma ochrony przyrody, w tym przypadku Spalskim
Parkiem Krajobrazowym, a wyznaczona zostala w celu zabezpieczenia przed zagrozeniami
zewnelrznymi wynikajgeymi z dziatalnodcei czlowicka, zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004
1. 0 ochronie przyrody (tj. Dz, U, z 2026 r. poz. 13 z pdézn. zm.). Przez zagrozenie zewngtrzne,
nalezy rozumicé czynnik moggcy wywotaé niekorzystne zmiany cech fizycznych, chemicznych
fub biologicznych zasobdw, twordw i skladnikdéw chronionej przyrody, waloréw krajobrazowych
oraz przebiegu proceséw przyrodniczych, wynikajgey z przyczyn naturalnych lub z dzialalnosci
cztowieka, majacy swoje zrodlo poza granicami obszaréw lub obiektéw podlegajgcych ochronie
prawnej. Analizujge funkcje otuliny, polozenie, skale i rodzaj przedmiotowego przedsigwzigeia,
nalezy uznaé, ze nie bedzie ono kolidowalo z funkcja otuliny. Z informacji zawartych w karcie
informacyjnej przedsiewzigcia wynika, ze wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowej na
analizowanym terenie nie powinno wywrze¢ trwatego negatywnego wplywu na powyzszy obszar,
a sam obszar inwestycyjny nie ma istotnego znaczenia dla walordw przyrodniczych,
krajobrazowych, historycznych i kulturowych Parku. Wprowadzenie nowej zabudowy nie wptynie
istotnie na walory krajobrazowe.

Ze wzgledu na polozenie terenu przedsiewzigeia w otulinie parku krajobrazowego domy
nalezy zaprojektowa¢ jako spdjne stylistycznie z otoczeniem i krajobrazem, z zastosowaniem jak
najwiekszej ilodci naturalnych materiatow budowlanych oraz neutralnej i stonowanej jednolitej
kolorystyki ogrodzen, dachéw i elewacji. Zaleca si¢ takze stosowanie niepelnych ogrodzen
betonowych oraz tam, gdzie to mozliwe, pozostawienie przeswitow pomiedzy dolng granica
ogrodzenia, a ziemig w celu umozliwienia swobodnej migracji drobnym zwierzgtom. Majge na
wzgledzie ochrong przyrody i krajobrazu Spalskiego Parku Krajobrazowego, teren budowy nalezy



utrzymywac w nalezytym stanie, a po zakoficzeniu prac budowlanych teren nalezy uporzadkowaé
nic pozostawiajgc zadnych materiatéw 1 odpadéw w rejonie prowadzonych prac,

Najblizsza granica Spalskiego Parku Krajobrazowego znajduje sic w odleglosei ok. 3,7 km
od terenu planowanego przedsigwziecia.

Planowane przedsigwzigeie polozone jest poza obszarami Natura 2000, Najblizej znajduje
si¢ Obszar specjaluej ochrony ptakéw Dolina Pilicy PLB140003 w odleglosci ok. 5.6 km oraz
specjalny obszar ochrony siedlisk Dolina Dolnej Pilicy PLH140016 w odleglosei ok. 5 km.,

Przedmiotowe przedsigwzigcie, przede wszystkim z uwagi na odleglodé, skale, rodzaj,
charakterystyke, oraz krotkotrwaly i odwracalny charakter zmian $rodowiska na ctapie realizacn
inwestycji oraz brak znaczacych negatywnych oddzialywan w czasie pozniejszej cksploatacii, nie
bgdzic mialo negatywnego wplywu na cele ochrony, przedmioty ochrony oraz integralnosé
wszystkich ww. obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r,
0 ochronie przyrody, w tym na obszary Natura 2000.

7 dokumentacji wynika, iz teren przedsigwzigcia zlokalizowany jest poza korytarzami
ekologicznymi, ktorych funkcjonainoé¢ moglaby zosta¢ ograniczona w zwigzku z realizacjg
przedsigwzigeia, Przedmiotowe przedsigwzigeie, cho¢ stworzy lokalng barierc utrudniajacy
przemieszezanie sig wigkszych zwierzat, to oslatecznie, z uwagi na jej polozenie poza gléwnymi
szlakami migracyjnymi, w sgsiedztwie istniejacych zabudowan, nie przewiduje sie, by jego
realizacja doprowadzila do dezintegracji ciaglych systemoéw siedlisk przyrodniczych majgcych
znaczenie dla przemicszezania si¢ zwierzatl.

W obszarze oddzialywania pezedsigwzigela nie znajdujg sie obszary wodno-blotne, inne
obszary o plytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliska fegowe oraz ujscia rzek, obszary
wybrzezy i stodowisko morskie, obszary gorskie, obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne
ujeé wod 1 obszary ochronne zbiornikéw wod $rddladowych, obszary, na ktdrych standardy
jakosci Srodowiska zostaly przekroczone lub istnicje prawdopodobienstwo ich przekroczenia,
obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne, obszary
przylegajace do jezior, uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej.

Na terenie planowanego przedsigwzigeia nie wystepuia rzeki, jeziora i inne zbiorniki wodne.
Przedmiotowy teren nie jest zagrozony powodzig. Realizacja inwestycii obejmuje swoim
zakresem ingerencje w teren lesny.

Przedsigwzigcie nie bedzie powodowad transgranicznego oddzialywania na $rodowisko.

Z uwagi na zakres, skale i charakter prac przewiduje sig, ze zasicg oddzialywania
przedsiewzigcia ograniczy sie do terenu, na ktorym bedzie realizowane oraz ferenu z nim
sgsiadujgcego. Przy zatozeniach przyjetych w KIP przedsigwziecie bedzie mie¢ charakter lokalny
i nie bedzie oddziatywac w sposob znaczacy na obszary geograficzne i znaczng liczbe ludnoscei.

Na podstawie informacji zawartych w zgromadzonej dokumentacji nalezy stwierdzi¢, ze na
ctapie realizacji, eksploatacji i ewentualnej likwidacji przedsiewziecia przy przyjetych zalozeniach
nie bgda wystepowaly oddzialywania o znacznej wielkosci, intensywnodcei lub ztozonosci. Nie
wystapi prawdopodobiefistwo znaczaco negatywnego oddzialywania na zaden z komponentow
srodowiska. Przyjete dziatania minimalizujgce wskazane w KIP, uzupelnieniu do KIP oraz
warunki okreslone w sentencji niniejszej decyzji beda wystarczajgce do zapewnienia wilasciwego
przebiegu prac podczas realizacji przedsigwzigeia i pozniejszej eksploatacji przedsiewziceia, pod
wzgledem minimalizacji oddzialywania na §rodowisko.

Stosownie do art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. — Kodeks postgpowania
administracyjnego organ zawiadomieniem oraz obwieszczeniem z dnia 31 sierpnia 2026r., znak:
UG-RGO.6220.2.2026. MG zawiadomil strony o zebranych dokumentach i materiatach dajacych
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podstawe do wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanej inwestycji
1 umozliwil stronom postepowania zapoznanie si¢ z materialem dowodowym, zgloszenie
ewentualnych Zgdan i wnioskow w terminie 7 dni od daty otrzymania zawiadomienia oraz
dokonania obwieszczenia.

Do zebranych dowodow 1 materialobw w przedmiotowej sprawie nie wniesiono zadnych
uwag i wnioskow.

Majgc powyzsze na uwadze orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

l. Od niniejszej decyzji sluzy stronom odwolanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwolawezego w  Piotrkowie Trybunalskim, za posrednictwem Wojta Gminy Rzeczyca
w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

2 W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwolania poprzez zlozenie stosownego oswiadczenia organowi administracii
publicznej, ktory wydal decyzje. 7 chwilg zlozenia takiego o$wiadczenia poprzez ostatnig ze
stron, decyzja staje si¢ ostateczna, jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia

odwolania. 2230 G N

Zataczniki :

1

.Charakterystyka przedsigwzigcia.

Otrzymuja:

-

Jakub Soczynski

ul. Srodkowa 1, 05-840 Brwindw
Pelnomocnik inwestora

Adama Biezunskiego

ul. Sobieskiego 3A, 05-120 Legionowo

@ Strony postgpowania zgodnie z art. 49 kpa — obwieszczenie

3.

a/a.

Do wiadomosci:

L

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska

w Lodzi

ul. Traugutta 25, 90-113 Lodz;

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny

w Tomaszowie Maz.

ul. Majowa 1/13, 97-200 Tomaszow Maz.;
Panstwowe Gospodarstwo Wodne

Wody Polskie

Zarzad Zlewni w Piotrkowie Tryb.

ul. Gabriela Narutowicza 9/13, 97-300 Piotrkow Tryb.
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i MINY Zalacznik Nr 1
5 WOIT G
W RZECZYCA do decyzji Wojta Gminy Rzeczyca
Y  woj. lodzkie

Nr UG-RGO.6220.2.2026.MG
z dnia 06 pazdziernika 2026r.

Charakterystyka przedsiewziecia

Planowane przedsigwzigcie obejmuje podzial dzialki ewidencyjnej nr 30, polozonej
w obrebie 0022 Zawady, gmina Rzeczyca, o powierzchni 1,4365 ha, na 12 dzialek
budowlanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. W ramach
podziatu przewiduje si¢ rowniez wyznaczenie projektowanej drogi wewnetrznej o szerokosci
5 m, zlokalizowanej wzdluz pélnocnej granicy dzialki. Dostep do drogi publicznej bedzie
realizowany poprzez dziatke nr 22.

W bezposrednim otoczeniu znajdujg si¢ tereny rolne, rozproszona zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, droga gruntowa oraz droga publiczna utwardzona. Najblizsza
zabudowa znajduje si¢ w odlegltoscei 48 m od granicy dzialki.

Teren polozony jest w otulinie Spalskiego Parku Krajobrazowego.

Dzialka jest niezabudowana — na jej terenie nie znajdujg si¢ zadne obiekty budowlane
ani zabudowa kubaturowa. Nieruchomos¢ byla dotychczas wykorzystywana jako uzytki rolne.
Teren jest w przewazajgcej czesci niezadrzewiony, o charakterze otwartym, rolnym. Pokrycie
szatg roslinng stanowia gléwnie ftrawy oraz ro$linno$¢ zielna typowa dla gruntow
uzytkowanych rolniczo.

Zadrzewienie ma charakter punktowy — na dzialce wystepuja pojedyncze drzewa,
niestanowigce zwartych zadrzewien ani zalesien. Nie przewiduje sie wycinki drzew
w zwigzku z realizacjg planowanego przedsigwziecia.

Na nieruchomosci nie wystgpuja rowy melioracyjne ani zadne cieki czy zbiorniki
wodne. Przez dziatke przebiega istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna niskiego
napiecia wraz ze shupami, stanowigca element zewnetrznej sieci przesytowej. Infrastruktura ta
nie podlega modyfikacji, likwidacji ani przebudowie w ramach planowanego zamierzenia. Na
terenie dziatki nie stwierdzono obecnosci gatunkow chronionych fauny i flory ani siedlisk
przyrodniczych podlegajacych ochronie. Wystepujaca fauna ma charakter pospolity dla
ekosystemow rolnych (drobne ssaki, ptaki terendw otwartych, owady).

Docelowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz niezbg¢dne instalacje techniczne
bedg realizowane w odrgbnych etapach, po wuzyskaniu indywidualnych decyzji
administracyjnych. Rodzaj i parametry technologiczne przysztych budynkoéw i instalacji
okreslone zostang na etapie projektow budowlanych.,

Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne begda realizowane w tradycyjne;
technologii murowanej, z zastosowaniem materialow powszechnie stosowanych
w budownictwie mieszkaniowym (m.in. bloczki silikatowe, pustaki ceramiczne lub beton
komérkowy). Obiekty bedg posiadaty ocieplenie spelniajace aktualne wymagania techniczne,
co zapewni odpowiednie parametry energetyczne i ograniczenie strat ciepla.

W zabudowie przewiduje sie¢ garaze jednostanowiskowe Iub dwustanowiskowe,
wykonane jako budynki wolnostojace lub wbudowane w bryte domu jednorodzinnego.
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Jako ekologiczne 7Zroédlo ogrzewania przewiduje sie zastosowanie pompy ciepla lub
ogrzewania elektrycznego wspolpracujgcego # instalacjg fotowoltaiczna, co zapewnia brak
lokalnej emisji zanieczyszezen oraz minimalizuic wplyw na $rodowisko naturalne.
Rozwiazanie to stanowi obecnic najbardzie] przyjazng srodowisku forme ogrzewania
stosowang w budownictwie jednorodzinmym.

Zaopatrzenie w wode zimng dla przysziych budynkéw bedzie realizowane poprzez
przylgezenie do istniejgce] sieei wodociggowe).

Ciepla woda uzytkowa bedzie przygotowywana przez pompe ciepla lub system
ogrzewania elekirycznego wspdlpracujacy z instalacjg fotowoltaiczng.

Scicki bytowe beda odprowadzane do indywidualnych szczelnych zbiornikow
bezodplywowych (szamb), opréznianych przez uprawniony podmiot i przekazywanych do
oczyszezalni Scickow zgodnie z zasadami gminnymi,

Powierzchnia catej dziatki wynosi 14 305 m®, Plan zaklada jej podzial na 12 dzialek
budowlanych. W kip wskazano graniczne i maksymalne parametry progowe dia przysziego
ragospodarowania przez nowyech wlaseicieli, tj.:

1. powierzchnia dzialek: od ok. 800 m* do ok. 1 200 m® (uwzgledniajac wydzielenie

pasa drogowego);

2. maksymalna dopuszczalna powierzchnia zabudowy jednego budynku mieszkalnego:

do 160 m?;

3. maksymalna dopuszczalna powierzchnia zabudowy garazu (wolnostojgcego lub

wbudowanego): do 45 m’;

4, maksymalna dopuszczalna powierzchnia utwardzen (podjazdy, tarasy, dojscia): do

50 m” na kazda dzialke;

5. minimalna powierzchnia biologiczaie czynna na kazdej dzialce: 50% — 70%

powierzchni terenu;

6. maksymalna wysoko$é budynkéw: do 9,0 m (maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne oraz poddasze uzytkowe);
7. wytyczne estetyczno-krajobrazowe: Przyszla zabudowa kubaturowa winna

realizowaé spdine parametry architekfoniczne (tradycyina forma z dachami skodnymi),

dostosowane do lokalnego kontekstu wiejskiego, z kolorystyka elewacji ograniczong do

barw naturalnych (biel, szarosci, beze, akcenty drewniane), co zapobiegnie agresywnej
dominacji wizualnej w krajobrazie otwartym.

Docelowa zabudowa oraz niezbedne przylgcza techniczne bedg realizowane
w odr¢bnych etapach, po uzyskaniu indywidualnych decyzji przez przyszlych nabywcow
dziatek.

W zabudowie przewiduje si¢ ogrzewanie przy wykorzystaniu zrodel ciepla, tj. pompy
ciepla lub ogrzewanie elektryczne wspolpracujace z indywidualnymi instalacjami
fotowoltaicznymi PV). Wyklucza sie¢ catkowicie stosowanie paliw stalych oraz ciektych, co
eliminuje emisje pytow i gazow (tzw. niskg emisje) na poziomie [okalnym w otulinie parku
krajobrazowego.

Zaopatrzenie w wodg zimna nastgpi poprzez indywidualne przylaczenie do istniejgeej
sieci wodociagowej, zgodnie z warunkami techuologicznymi gestora sieci. Scieki bytowe
beda odprowadzane do indywidualnych, catkowicie szczelnych zbiornikdéw bezodptywowych
(szamb), regularnie opréznianych przez uprawnione, koncesjonowane podmioty w ramach
systemu gminnego nieruchomoscei. Szacunkowe zuzycie wody oraz zapotrzebowanie na



energi¢ elekiryczng (na potrzeby bytowe 1 zasilanie pomp ciepla) zamknie sie
w standardowych wskaznikach krajowych dla nowoczesnych budynkéow energooszezednych.

Jak wskazano w kip retencja wod opadowych poprzez w pelni przepuszezalng strukture
drogi wewnetrznej (zwir, tluczen, geokrata) zapobiegnie zmianom w lokalnych stosunkach
wodnych i1 nie bedzie generowaé¢ skumulowanego splywu powierzchniowego na dzialki
sasiednie.

Zapotrzebowanie na surowce (beton, stal, drewno) i media na etapie budowy oraz
pozniejszego uzytkowania obiektéw bedzie typowe dla standardowego budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego. Skala wykorzystania surowcow i mediow bedzie
niewielka oraz znaczaco rozproszona w czasie, poniewaz poszczegdlne budynki bedg
wznoszone indywidualnie przez przyszlych wlascicieli.

Realizacja przedmiotowego przedsigwzigcia zwigzana jest z oddzialywaniem na
Srodowisko w trzech etapach: budowy, eksploatacji oraz ewentualnej likwidacji.
Poszezegblne fazy charakteryzujg si¢ odmiennym rodzajem i natezeniem oddzialywan, przy
czym faza eksploatacji przedsigwzigcia jest etapem najdluzszym w czasie.

W KIP i uzupelnieniu do KIP opisano szczegdlowo rodzaje i wielkosci oddzialywan,
a takze oceniono ryzyko wystapienia potencjalnych ucigzliwosci w zwigzku z realizacjg
i funkcjonowaniem przedsiewzigcia. Opisano sposob prowadzenia prac i w odniesieniu do
potencjalnych oddzialtywan wskazano rozwigzania, ktére zapewnig ograniczenie tych
oddziatywan do minimum. Prowadzenie prac na warunkach okreslonych w KIP, uzupelnieniu
do KIP oraz w sentencji niniejszej decyzji powinno zapewni¢ brak wystgpienia znaczgcych
negatywnych oddzialywan.

Przedsigwziecie bedzie oddzialywaé w zakresie emisji i wystepowania ucigzliwosci
przede wszystkim na etapie realizacji. Etap budowy i zwigzane z nim ucigzliwosci beda
odwracalne, krotkotrwate i bedg mie¢ zasigg lokalny. W celu ograniczenia emisji halasu na
etapie realizacji przedsiewzigcia prace budowlane ucigzliwe akustycznie nalezy prowadzié
w porze dziennej. W celu ograniczenia emisji pylu z terenu przedsigwziecia powstajgcego
podczas prowadzenia prac budowlanych, jak i podczas transportu materiatéw budowlanych na
etapie realizacji nalezy stosowa¢ $rodki techniczne i organizacyjne, takie jak np. zapobieganie
nadmiernemu pyleniu w przypadku stosowania i gromadzenia na terenie budowy materiatéw
sypkich, stosowanie do transportu materialow pylistych na samochodach dostaweczych
szczelnych skrzyn ladunkowych (plandeki itp.), drogi wyjazdowe z placu budowy
utrzymywac¢ w czystodei. Teren budowy nalezy takze zabezpieczy¢ przed zanieczyszczeniem
spowodowanym ewentualnymi wyciekami substancji ropopochodnych z pojazdéw, maszyn
i urzadzen. Odpady wytworzone w f{rakcie budowy nalezy gromadzi¢ selektywnie,
w uporzadkowany sposéb, w pojemnikach, kontenerach lub innych odpowiednich
opakowaniach, w warunkach odpowiednio zabezpieczonych przed przedostaniem si¢ do
$rodowiska substancji szkodliwych, przed dostgpem 0s6b postronnych
i zwierzat, na utwardzonym podlozu, a nastgpnie przekazywaé firmom posiadajagcym
stosowne zezwolenie na zbieranie odpadow, odzysk czy ich unieszkodliwienie.

Na etapie eksploatacji przewiduje si¢ nieznaczng emisj¢ hatasu, powstawanie odpadéw
gtownie komunalnych, a takze emisje Sciekow bytowych i wod opadowych. Oddziatywanie
w fazie eksploatacji bedzie dlugotrwate o charakterze cigglym, jednakze oddziatywanie to nie
bedzie powodowaé zagrozenia jakosci srodowiska, jesli przedsiewzigcie bedzie
przeprowadzone zgodnie z zamierzeniami inwestora przedstawionymi w przedlozone;
dokumentacji.
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Ze wzgledu na charakter przedsigwzigeia — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, nie
przewiduje sie  rdwniez ponadnormatywnych oddziatywan akustycznych na  etapie
eksploatacji. Zrédlami halasu beda przemieszezajace sie pojazdy.

Scicki bytowe na etapie cksploatacji beda odprowadzane do szezelnego zbiornika
bezodplywowego. Nie przewiduje sig powstawania $ciekdw technologicznych.

Wody opadowe 1 roztopowe z terenu inwestycji, w tym z powierzchni utwardzonych
(dojazdy, migjsca postojowe, dojscia do budynkdéw) beda zagospodarowywane w granicach
dziatki. System odwodnienia zostanie zaprojektowany w sposGb uniemozliwiajacy ich
odplyw tereny sgsiednie, co wyklucza naruszenie stosunkow wodnych,

Ftap eksploatacji zwigzany bedzie {akze =z powstawaniem typowych odpadow
komunalnych. Powstajgce odpady bedg segregowane i gromadzone w wyznaczonych
miejscach, w szezelnych pojemnikach, a nastepnie bedg przekazywane do odzysku lub
unieszkodliwienia podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia., Sposdb postgpowania oraz
dalsze zagospodarowanie odpadéw bedzie zgodne z zasadami gospodarowania odpadami
i wymaganiami w zakresie ochrony $rodowiska oraz bezpieczenstwa zycia i zdrowia fudzi
oraz zgodne z obowigzuigcymi przepisami prawa.

Nie przewiduje si¢ likwidacji przedsigwzigcia. Nie mniej jednak, ewentualna faza
likwidacji przedsigwrziccla charakteryzuje sie podobnymi oddzialywaniami jak faza budowy.
Oddzialywania te, podobnic jak na etapie realizacji, bedg mialy charakter krotkotrwaly
i ustang po zakonczeniu prowadzonych prac.

Zgodnie z informacjami przedstawionymi w KIP nie przewiduje sie kumulacii
oddzialywan planowanego do realizacji przedsiewziecia z innymi przedsigwzigciami,

W zwigzku z realizacjg 1 eksploalacjg przedsiewzigeia nie przewiduje sie takze
wystapienia zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji. Wszelkie prace
Zwigzane
z planowanym przedsiewzigciem zostang wykonane tak, aby spowodowaé jak najmniejsze
ucigzliwodcei dla okolicznych mieszkafncdw 1 otaczajacego Srodowiska naturalnego.

Na terenie planowanego przedsiewzigeia 1 w obszarze jego oddzialywania, nie beda
prowadzone prace rozbidrkowe dotyczgee przedsiewzicé mogaceych znaczaco oddzialywad na
srodowisko. W przypadku realizacji 1 eksploatacii przedmiotowego przedsiewziecia nalezy
wykluczy¢ duze ryzyko wystgpiema powaznych awarii lub  katastrof naturalnych
i budowlanych,

Teren przedsigwzigeia w  caloScl znajduje sie w  ofulinie  Spalskicgo Parku
Krajobrazowego, ktora stanowi strefe ochronng graniczgca z formg ochrony przyrody, w tym
przypadku Spalskim Parkiem Krajobrazowym, a wyznaczona zostata w celu zabezpieczenia
przed zagrozeniami zewnetrznymi wynikajacymi z dzialalnoscei czlowieka, zgodnie z ustawa
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U, z 2026 r. poz. 13 z pdzn. zm.).
Przez zagrozenie zewngtrzne, nalezy rozumieé¢ czynnik mogacy wywolaé niekorzystne
zmiany cech fizycznych, chemicznych lub biologicznych zasobdw, tworow i skiadnikow
chronionej przyrody, walorow krajobrazowych oraz przebiegu proceséw przyrodniczych,
wynikajacy z przyczyn naturalnych lub z dzialalnosci cztowieka, majacy swoje zrodto poza
granicami obszaréw lub obiektow podiegajacych ochronie prawnej. Analizujgc funkcje
otuliny, polozenie, skale i rodzaj przedmiotowego przedsiewzigeia, nalezy uznaé, ze nie
bedzie ono kolidowato z funkcjg otuliny. Z informacji zawartych w karcie informacyjnej
przedsicwziecia wynika, ze wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowej na analizowanym
terenie nie powinno wywrze¢ trwalego negatywnego wplywu na powyzszy obszar, a sam
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obszar inwestycyjny nie ma istotnego znaczenia dla walorow przyrodniczych,
krajobrazowych, historycznych 1 kulturowych Parku. Wprowadzenie nowej zabudowy nie
wplynie istotnie na walory krajobrazowe.

Ze wzgledu na polozenie terenu przedsigwzigeia w otulinie parku krajobrazowego domy
nalezy zaprojektowac jako spdjne stylistycznie z otoczeniem i krajobrazem, z zastosowaniem
jak najwigkszej ilosci naturalnych materialdéw budowlanych oraz neutralnej i stonowanej
jednolitej kolorystyki ogrodzen, dachow i elewacji. Zaleca si¢ takze stosowanie niepelnych
ogrodzen betonowych oraz tam, gdzie to mozliwe, pozostawienie przeswitow pomiedzy dolnag
granicg ogrodzenia, a ziemig w celu umozliwienia swobodnej migracji drobnym zwierzetom.
Majac na wzgledzie ochrong przyrody i krajobrazu Spalskiego Parku Krajobrazowego, teren
budowy nalezy utrzymywac¢ w nalezytym stanie, a po zakonczeniu prac budowlanych teren
nalezy uporzadkowa¢ nie pozostawiajgc zadnych materialéw i odpadéw w rejonie
prowadzonych prac.

Najblizsza granica Spalskiego Parku Krajobrazowego znajduje si¢ w odleglosci ok. 3,7
km od terenu planowanego przedsi¢wziecia,

Planowane przedsigwzigcie polozone jest poza obszarami Natura 2000. Najblizej
znajduje si¢ Obszar specjalnej ochrony ptakow Dolina Pilicy PLB140003 w odleglosci ok. 5,6
km oraz specjalny obszar ochrony siedlisk Dolina Dolnej Pilicy PLH140016 w odleglosci ok.
5 km.

Przedmiotowe przedsigwzigcie, przede wszystkim z uwagi na odleglo$é, skalg, rodzaj,
charakterystyke, oraz krotkotrwaly i odwracalny charakter zmian $rodowiska na etapie
realizacji inwestycji oraz brak znaczacych negatywnych oddzialywan w czasie pozniejszej
eksploatacji, nie bedzie mialo negatywnego wplywu na cele ochrony, przedmioty ochrony
oraz integralno$¢ wszystkich ww. obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w tym na obszary Natura 2000.

7 dokumentacji wynika, iz teren przedsigwzigcia zlokalizowany jest poza korytarzami
ekologicznymi, ktoérych funkcjonalno$¢ mogtaby zosta¢ ograniczona w zwigzku z realizacja
przedsigwzigeia. Przedmiotowe przedsigwzigeie, cho¢ stworzy lokalng barier¢ utrudniajaca
przemieszczanie si¢ wigkszych zwierzat, to ostatecznie, z uwagi na jej polozenie poza
gtéwnymi szlakami migracyjnymi, w sasiedztwie istniejacych zabudowan, nie przewiduje sie,
by jego realizacja doprowadzila do dezintegracji cigglych systemow siedlisk przyrodniczych
majacych znaczenie dla przemieszezania si¢ zwierzat.

W obszarze oddzialywania przedsigwzigcia nie znajdujg sie obszary wodno-blotne, inne
obszary o plytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliska fegowe oraz ujscia rzek,
obszary wybrzezy i srodowisko morskie, obszary gorskie, obszary objete ochrong, w tym
strefy ochronne ujg¢ wod i obszary ochronne zbiornikow wod srodladowych, obszary, na
ktorych standardy jakosci $rodowiska zostaly przekroczone lub istnieje prawdopodobienstwo
ich przekroczenia, obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub
archeologiczne, obszary przylegajace do jezior, uzdrowiska i obszary ochrony
uzdrowiskowej.

Na terenie planowanego przedsigwzigcia nie wystepujg rzeki, jeziora i inne zbiorniki
wodne. Przedmiotowy teren nie jest zagrozony powodzia. Realizacja inwestycji obejmuje
swoim zakresem ingerencj¢ w teren le$ny.

Przedsigwzigcie nie bedzie powodowac transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

7, uwagi na zakres, skal¢ i charakter prac przewiduje si¢, ze zasi¢g oddzialywania
przedsiewzigcia ograniczy si¢ do terenu, na ktorym bedzie realizowane oraz terenu z nim
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sgsiadujacego. Przy zalozeniach przyjetych w KIP przedsigwzigcie bedzie mie¢ charakter
lokalny 1 nie bedzie oddzialywaé w sposdb znaczgcy na obszary geograficzne i znaczng liczbe
ludnosci.

Na podstawie informacji zawartych w zgromadzonej dokumentacji nalezy stwierdzi¢, ze
na etapie realizacji, eksploatacji i ewentualnej likwidacji przedsiewzigcia przy przyjetych
zalozeniach nie bedg wystepowaly oddzialywania o znacznej wielkosci, intensywnosci lub
zlozonosci. Nie wystapi prawdopodobienstwo znaczgco negatywnego oddzialywania na zaden
z komponentow S$rodowiska. Przyjete dzialania minimalizujgce wskazane w KIP,
uzupelnieniu do KIP oraz warunki okreslone w sentencji niniejszej decyzji beda
wystarczajace do zapewnienia wlasciwego przebiegu prac podczas realizacji przedsigwzigcia
i pozniejszej eksploatacji przedsigwzigeia, pod wzgledem minimalizacji oddzialywania na
srodowisko.




