Rzeczyca, dnia 11 wrze$nia 2026 1.
Znak: UG-RGO.6730.80.2026.AL

DECYZJA Nr 152/2026
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60, art. 61 1 art. 64 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2026 r.
poz. 538 z p6zn. zm.) oraz art. 104, art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1691), po rozpatrzeniu wniosku
z dnia 23 kwietnia 2026 r., ktory ztozyt: Pan Mariusz Grot 95-030 Rzgoéw, Starowa Goéra
ul. Stefana Batorego 4 bedacy Pelnomocnikiem Zakladu Przetworstwa Migsnego
,GROT” Sp. z 0.0. 95-030 Rzgoéw, Starowa Gora ul. Zaktadowa 3/7

USTALAM
WARUNKI ZABUDOWY

dla: Zakladu Przetwoérstwa Miesnego ,,GROT” Sp. z o.0.
95-030 Rzgow, Starowa Gora ul. Zakladowa 3/7

Rodzaj inwestycji: farma fotowoltaicznej Jeziorzec - rozbudowa.
Lokalizacja inwestycji: na terenie czesci dziatki o numerze ewidencyjnym 159 (obreb 0009
Jeziorzec) potozonej w miejscowosci Jeziorzec, gm. Rzeczyca.

1. Rodzaj zabudowy: instalacja fotowoltaiczna.
funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) sposob uzytkowania obiektow budowlanych - zgodnie z przeznaczeniem;
b) sposéb  zagospodarowania terenu — zabudowa (rozbudowa), stacje
transformatorowe, magazyny energii.

2. Ustalenia — warunki zabudowy i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu,
wynikajace z przepiséw odrebnych:
2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) nalezy zachowa¢ warunki wynikajace z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie (t. j. Dz. U. 22022 r. poz. 1225 z p6zn. zm.),

b) linia zabudowy — ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6,0 m
od granicy dzialki z pasem drogowym drogi gminnej (dziatka nr ewid. 153/1 obreb
0009 Jeziorzec) zgodnie z zatagcznikiem graficznym Nr 1,

c) projektuje si¢ rozbudowe farmy fotowoltaicznej o mocy nowo projektowanej
do 1 MW wraz z infrastrukturg towarzyszaca,

d) forma architektoniczna — nie dotyczy. Montaz gotowych elementow typowych
dostarczonych przez producenta. Laczna wysoko$¢ instalacji fotowoltaicznej -
(konstrukeji wsporczej pod panele fotowoltaiczne) nie przekroczy 5,0 m n.p.t.

e) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — do 0,90, oraz maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,001 do 0,90,

f) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu inwestycji — do 0,90,

g) szeroko$¢ elewacji frontowej — nie dotyczy,

h) wysoko$¢ zabudowy — nie dotyczy,

1) geometria dachu (kat nachylenia 1 uktad potaci dachowych) — nie dotyczy

j) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10 %,



k)
D

m)

minimalna liczba miejsc do parkowania — nie dotyczy,

nowo projektowana rozbudowa farmy fotowoltaicznej pozyskiwaé bedzie energi¢
elektryczng ze zrédta odnawialnego,

w sklad nowo projektowanej rozbudowy farmy fotowoltaicznej wchodza
nastepujace urzadzenia i obiekty budowlane:

- moc nowo projektowanej rozbudowy farmy fotowoltaicznej — do 1,0 MW,

- konstrukcja wsporcza pod panele fotowoltaiczne — stelaze nie begda trwale
potaczone z gruntem, stelaze umozliwiaja montaz paneli stanowigcych jednostke
wytworcza,

- panele fotowoltaiczne w ilosci do 2500 szt., o mocy pojedynczego panelu od 400
do 1000 W, kat nachylenia od 20 do 40 stopni,

- powierzchnia pojedynczego panelu: do 3,0 m?,

- inwertery — do 10 szt., moc jednego inwertera do 500 kW,

- kontenerowa stacja transformatorowa — do 1 szt.,, wymiary stacji: szeroko$¢
elewacji frontowej do 15,0 m, powierzchnia zabudowy do 60,0 m?, wysoko$¢
do 4,0 m n.p.t., dach ptaski,

- magazyn energii - magazyn energii moze funkcjonowaé jako system kilku
elementodw potaczonych ze sobg — technologia magazynowania energii — do 6 szt.
kontenerow, wymiary pojedynczego kontenera: szeroko$¢ elewacji frontowej do
15,0 m, powierzchnia zabudowy do 60,0 m?, wysoko$¢ do 5,0 m n.p.t., dach ptaski,
- wysoko$¢ ogrodzenia okoto 180 cm, ogrodzenie z siatki, bez podmuréwki, z wolna
przestrzenia 10 cm migdzy gruntem a ogrodzeniem.

2.2. Warunki ochrony srodowiska, zdrowia i zycia ludzi, przyrody i krajobrazu:

a)

b)

planowana inwestycja nie jest przedsiewzigciem mogacym znaczaco oddzialywaé
na §rodowisko - zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
(t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z pdzn. zm.). Decyzja o umorzeniu postgpowania
z dnia 29 sierpnia 2024 r. (UG-RGO.6220.7.2024.EK) W¢jt Gminy Rzeczyca,
umorzyt w catosci postgpowanie administracyjne w spawie wydania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na:
»Rozbudowie urzadzen infrastruktury technicznej w postaci montazu
wolnostojacych paneli fotowoltaicznych wraz inwerterami, zlagczem pomiarowo-
kablowym, stacjag transformatorowa 1 magazynem energii na dzialce
o nr ewidencyjnym 159 obreb Jeziorzec, gmina Rzeczyca, wojewddztwo todzkie”.
planowana inwestycja winna by¢ zgodna z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 647 z pdzn. zm.), z ustawa z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t. j. Dz. U. 22026 r. poz. 670 z p6zn. zm.) 1 z ustawg z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2026 1. poz. 13 z p6zn. zm.),

w przypadku kolizji istniejacych drzew 1 krzewow z projektowang inwestycja, jesli
na ich wycigcie lub przesadzenie wymagane jest oddzielne zezwolenie — zgodnie
z wymogami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U.
z 2026 r. poz. 13 z pézn. zm.) — z wnioskiem w tej sprawie nalezy wystapic¢
do wlasciwego organu,

planowana inwestycja winna by¢ realizowana na zasadach przewidzianych
w przepisach, w tym techniczno — budowlanych, zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2026 r. poz. 524 z p6zn. zm.),
wnioskowang inwestycje nalezy zaprojektowac 1 zrealizowa¢ zgodnie z zasadami
wiedzy technicznej, obowigzujagcymi Normami Polskimi 1 przepisami,
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z uwzglednieniem wymagan wynikajacych z Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225
z pézn. zm.), a takze zgodnie z innymi przepisami szczegodlnymi wynikajacymi ze
specyfikacji planowanej inwestycji 1 jej usytuowania,

f) przy realizacji inwestycji nalezy spelni¢ warunki wynikajace z ustawy z dnia 20
lipca 2017 r. Prawo wodne (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 960 z pdzn. zm.),

g) przyjete rozwigzania projektowe winny gwarantowac pelng ochrone gleby, waod
podziemnych 1 atmosfery przed przedostawaniem si¢ zanieczyszczen powstajacych
w trakcie realizacji 1 eksploatacji obiektu,

h) inwestycja jest polozona poza zasiegiem obszaréw chronionych na podstawie
przepiséw

1) o ochronie przyrody i lezy poza obszarami obj¢tymi przyrodnicza ochrong
konserwatorskg — wobec czego nie wymaga natozenia specjalnych warunkow
realizacji,

j) teren inwestycji nie jest polozony w obszarze Natura 2000.

k) teren inwestycji znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 404 — Zbiornik Koluszki-Tomaszow.

2.3. Warunki i wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspoélczesnej:

Osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, co do

ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, sa obowigzane

przy uzyciu dostepnych srodkoéw zabezpieczy¢ ten przedmiot i oznakowac miejsce jego
znalezienia oraz niezwlocznie zawiadomi¢ o znalezieniu tego przedmiotu

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw (Lodzki Wojewoddzki  Konserwator

Zabytkow — ul. Piotrkowska 99, 90-425 £.6dz), a jesli nie jest to mozliwe Wojta Gminy

Rzeczyca.

Projektowane przedsiewzigcie nie moze stwarza¢ zagrozenia dla zdrowia ludzi a takze

oddziatywa¢ niekorzystnie na chronione obiekty dziedzictwa kulturowego.

2.4. Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) realizacja infrastruktury technicznej 1 obstugi komunikacyjnej zgodnie z przepisami
na warunkach zarzadcow sieci, drog,

b) woda — nie dotyczy,

c) energia elektryczna — przylaczenie przedsigwzigcia do sieci elektroenergetycznej
1 urzadzen na warunkach okre§lonych przez gestora w Warunkach Technicznych
Przytaczenia lub poprzez rozbudowg istniejacego przylacza oraz z instalacji
pozyskujacej energie elektryczng ze zrodet odnawialnych.

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — nie dotyczy,

e) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowe na terenie wlasnej
nieruchomosci,

f) odprowadzenie Sciekow — nie dotyczy,

g) sposob gospodarowania odpadami — nie dotyczy,

h) obstuga komunikacyjna — z drogi gminnej (dziatka nr ewid. 153/1 obreb 0009
Jeziorzec) poprzez istniejacy zjazd.

Na przebieg przytaczy infrastruktury technicznej przez dziatki nie stanowigce wtasnosci

inwestora, nalezy uzyska¢ zgod¢ wiasciciela.

Lokalizacja przylaczy infrastruktury technicznej zwigzanych z projektowanym

obiektem, poza terenem w liniach rozgraniczajacych, jest zgodna z niniejsza decyzja

pod warunkiem uzyskania stosownych uzgodnien, decyzji czy opinii wymaganych
przepisami prawa.



3. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:

1) planowana inwestycja winna by¢ realizowana na zasadach przewidzianych
w przepisach, w tym techniczno — budowlanych, zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2026 r. poz. 524 z pdzn. zm.).

2) planowana inwestycja na etapie wykonywania i uzytkowania nie moze powodowac
ograniczenia uzytkowania terenow sasiednich, zgodnie z ich przeznaczeniem, poprzez
ochrong przed:

a) pozbawieniem:
- dostepu do drogi publiczne;,
- mozliwos$ci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz
srodkow tgcznosci,
- dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne
1 promieniowanie,
¢) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

3) w przypadku kolizji inwestycji z istniejaca infrastrukturg techniczng nalezy usung¢ je
w uzgodnieniu z wlasciwymi gestorami sieci,

4) na terenie inwestycji nie wystepuja urzadzenia melioracji wodnych,

5) w przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze urzadzen melioracji wodnych
kolidujacych z realizowang inwestycjg, inwestor zobowigzany jest we wlasnym
zakresie do przebudowy urzadzen zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 960 z p6zn. zm.).

6) poziom hatasu zwigzany =z funkcjonowaniem przedmiotowego zamierzenia
inwestycyjnego, nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych pozioméw
okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $srodowisku (t. j. Dz.U. z 2014 r. poz.
112) oraz powodowac¢ ucigzliwos$ci dla okolicznych mieszkancow,

7) zastosowane urzadzenia zwigzane z przedmiotowg inwestycja, winny spetnia¢ wymogi
okreslone w rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 17.12.2019 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych w srodowisku (t. j. Dz. U.
22019 r. poz. 2448).

4. Ochrona obiektow budowlanych na terenach gorniczych:
Nieruchomo$¢ objeta niniejsza decyzja, jest zlokalizowana poza terenami goérniczymi,
w zwigzku z tym realizacja przedsigwzigcia inwestycyjnego nie podlega wymogom
1 uwarunkowaniom okre§lonym w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne
1 gornicze (t. j. Dz. U. 22026 r. poz. 69).

5. Warunkéw wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

Whioskowang inwestycje nalezy zaprojektowac i zrealizowaé zgodnie z zasadami wiedzy

technicznej, obowigzujagcymi Normami Polskimi 1 przepisami, z uwzglednieniem wymagan

wynikajacych z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.

w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

(t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z p6zn. zm.), a takze zgodnie z innymi przepisami

szczegolnymi wynikajacymi ze specyfikacji planowanej inwestycji 1 jej usytuowania.

Projekt budowlany winien spelnia¢ warunki okreslone w:

- ustawie z dnia 7 lipcal994 r. — Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2026 r. poz. 524
z pozn. zm.),

- ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t. j. Dz. U.
22024 r. poz. 82 z p6zn. zm.),



- ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2026 r. poz. 889
z poézn. zm.),

- ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t. j. Dz. U. z 2026 r.
poz. 647 z pdzn. zm.),

- ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 960 z p6zn. zm.).

6. Projekt decyzji zostal uzgodniony z:

- Starosta Powiatu Tomaszowskiego jako organem wlasciwym w zakresie ochrony
gruntow rolnych. Organ nie zajat stanowiska w terminie 14 dni od dnia otrzymania projektu
decyzji, wobec czego uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

- Dyrektorem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni
w Piotrkowie Trybunalskim jako organem witasciwym w zakresie melioracji wodnych. Organ
nie zajat stanowiska w terminie 14 dni od dnia otrzymania projektu decyzji, wobec czego
uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

- Zarzadcg drogi gminnej w zakresie obstugi komunikacyjnej Wojtem Gminy Rzeczyca.
Organ pismem z dnia 21 lipca 2026 r. znak: UG-RGO.7230.201.2026. MG odmowit
uzgodnienia przedtozonego projektu decyzji o warunkach zabudowy dla ww. inwestycji.

- Wiasciwym organem Panstwowej Inspekcji Sanitarnej pod wzgledem wymagan
higienicznych 1 zdrowotnych. Organ postanowieniem z dnia 15 lipca 2026 r. (data wptywu do
tutejszego organu 16 lipca 2026 r.), znak: ZNS.90280.2.1664.2026 uzgodnit projekt decyzji
o warunkach zabudowy dla ww. inwestycji.

- Marszatkiem Wojewodztwa Lodzkiego w odniesieniu do udokumentowanych zt6z
kopalin innych niz wymienione w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo
geologiczne 1 gornicze 1 wod podziemnych, z uwagi na potozenie terenu inwestycji w granicach
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 404 — Zbiornik Koluszki-Tomaszoéw. Organ nie
zajat stanowiska w terminie 14 dni od dnia otrzymania projektu decyzji, wobec czego
uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

7. Integralng cze$¢ niniejszej decyzji stanowi:

1) zatacznik Nr 1 - zalacznik graficzny do decyzji sporzadzony na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:2000, na ktérym wyznaczono linie rozgraniczajgce teren inwestycji opisany
literami ABCDEFGHIJA LEMNOKL,

2) zalacznik Nr 2 - wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy 1 zagospodarowania terenu —
czes¢ tekstowa.

Odstgpiono od sporzadzenia czesci graficznej wynikow analizy funkcji oraz cech zabudowy

1 zagospodarowania terenu z uwagi na charakter inwestycji.

UZASADNIENIE

Pan Mariusz Grot bedacy Pelnomocnikiem Zaktadu Przetworstwa Migsnego
»GROT” Sp. z 0.0., zZtozyl w dniu 23 kwietnia 2026 r., wniosek o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy w zwigzku z planowang inwestycja, polegajaca na rozbudowie farmy
fotowoltaicznej Jeziorzec, na terenie czesci dziatki o numerze ewidencyjnym 159 (obreb 0009
Jeziorzec) potozonej w miejscowosci Jeziorzec, gm. Rzeczyca.

W zwigzku z powyzszym, organ pismem z dnia 08 maja 2026 r., znak:
UG-RGO.6730.80.2026.AL zawiadomit strony o wszczeciu postgpowania administracyjnego
w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy. Zadna ze stron postgpowania nie wniosta
ewentualnych uwag w kwestii ochrony swoich interesow prawnych.

Dla obszaru Gminy Rzeczyca nie zostat uchwalony plan ogdlny gminy. Zgodnie z art. 59
ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688 z p6zn. zm.) do spraw



dotyczacych ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego lub wydania decyzji o warunkach
zabudowy, wszczetych od dnia wej$cia w zycie ww. ustawy i przed dniem utraty mocy studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy:

1) stosuje si¢ przepisy art. 54 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1, ust. 2, 3 1 5a ustawy z dnia
27 marca 2003 r.o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2026 r.,
poz. 538 z pdzn. zm.) w brzmieniu dotychczasowym;

2) nie stosuje si¢ przepisow art. 61 ust. 1 pkt la 1 ust. la ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2026 r., poz. 538 z p6zn. zm.).

Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na
ktérym planowana jest w/w inwestycja, warunki zabudowy dla dziatki okreslonej we wniosku,
ustala si¢ na podstawie art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pdzn. zm.), zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i1 zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1116).

Whiosek w przedmiotowej sprawie zawierat wszystkie elementy wymagane art. 52 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a zatem stanowitl podstaw¢ do
dokonania uzgodnien i ustalenia warunkow zabudowy w zakresie wymaganym art. 54
w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy.

Przed wydaniem decyzji zawiadomieniem oraz obwieszczeniem z dnia 06 sierpnia
2026 r., znak: UG-RGO.6730.80.2026.AL zawiadomiono strony o zgromadzonym materiale
dowodowym dajacym podstawe do wydania decyzji w przedmiotowej sprawie. Jednoczesnie
stosownie do tresci art. 10 § 1 Kodeks postepowania administracyjnego organ poinformowat
strony postepowania o mozliwos$ci zapoznania si¢ i wypowiedzenia co do zebranych w sprawie
materialow 1 dowodow oraz zgloszonych zadan w terminie 7 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia lub dokonania si¢ obwieszczenia. Zadna ze stron postepowania nie skorzystata
z przystugujacego jej uprawnienia w wyznaczonym terminie.

Zgodnie z art. 60 ust. 1 powotanej ustawy przedmiotowa decyzja zostata podjg¢ta po
wczesniejszym uzgodnieniu przedsigwzigcia inwestycyjnego z wilasciwymi organami
okreslonymi w art. 53 ust. 4 1 uzyskaniu uzgodnien lub decyzji wymaganych przepisami
odrebnymi.

Teren objety wnioskiem, nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze — stosownie do wymagan ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych 1 lesnych (t. j. Dz. U. 22024 r. poz. 82 z p6zn. zm.).

Projektowana inwestycja spetnia tacznie warunki umozliwiajagce wydanie decyzji
o warunkach zabudowy, okre§lone w art. 61 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Majac na uwadze powyzsze, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE:

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotlawczego w Piotrkowie Trybunalskim, za posrednictwem Wojta Gminy Rzeczyca
w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.

2. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
whniesienia odwolania poprzez zlozenie stosownego oswiadczenia organowi administracji
publicznej, ktory wydat decyzje. Z chwilg ztozenia takiego o§wiadczenia poprzez ostatnig
ze stron, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

3. Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli
wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia odwotania.



10.

11.

12.

W przypadku niewydania przez Wojta Gminy Rzeczyca decyzji o warunkach zabudowy
w terminie 90 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego
stopnia wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na ktore przystuguje zazalenie,
karg¢ pieniezng w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwtoki. Do powyzszego terminu, nie
wlicza si¢ terminow przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okreslonych
czynnosci, okresOw zawieszenia postepowania oraz okresOw opoznien spowodowanych
z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu.
Postgpowanie w sprawie wymierzenia kary pieni¢znej, wszczyna si¢ z urzedu, jezeli
podmiot, ktory wystapit z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy, wniesie
zadanie wymierzenia takiej kary. Zadanie, wnosi sie za po$rednictwem Wojta Gminy
Rzeczyca.
Decyzja o warunkach zabudowy nie przesadza o miejscu usytuowania obiektu na dzialce.
Jego usytuowanie w stosunku do granic dzialek sasiednich winno spetlnia¢ warunki
przewidziane w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(t.j. Dz. U. 22022 1. poz. 1225 z p6zn. zm.).
Decyzja o warunkach zabudowy wiaze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe
(art. 55 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Decyzja niniejsza nie uprawnia do podejmowania jakichkolwiek dziatan, zwigzanych
z rozpoczeciem robot budowlanych.

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
1 uprawnien osob trzecich. (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

W odniesieniu do tego samego terenu decyzj¢ o warunkach zabudowy mozna wydac wiecej
niz jednemu wnioskodawcy, dostarczajac odpis decyzji do wiadomosci pozostaltym
wnioskodawcom i wilascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu (art. 63 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat praw do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy (art. 63
ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym organ,
ktory wydat decyzje o warunkach zabudowy albo decyzje o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego, stwierdza jej wygasnigcie, jezeli:

1. inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;

la) nie wniesiono sprzeciwu wobec zgloszenia budowy dokonanego przez innego

wnioskodawce;

1b) inny wnioskodawca zglosit budowe, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej
decyzji (nie stosuje si¢, jezeli zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe,
uptynat termin na wniesienie sprzeciwu wobec zgloszenia budowy lub wnioskodawca
zgtosit budowe, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

Stwierdzenie wygasnigcia decyzji, o ktorych mowa powyzej, nastepuje w trybie art. 162 § 1
pkt 1 Kodeksu postepowania administracyjnego.

13.

14.

Decyzje o pozwoleniu na budowe nalezy uzyskaé w Starostwie Powiatowym
w Tomaszowie Mazowieckim.

Decyzja zwolniona z optaty skarbowej zgodnie z ustawg o optacie skarbowej z dnia
16.11.2006 . (t. j. Dz. U. 22025 1. poz. 1154 z p6zn. zm.).



15. Zgodnie z ustawg z dnia 5 listopada 2025 r., o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw Art. 6. W okresie od dnia
wejscia w zycie niniejszej ustawy do dnia 31 grudnia 2026 r., bieg termindéw, o ktérych
mowa w art. 51 ust. 2 oraz art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy zmienianej w art. 1, nie rozpoczyna
si¢, a rozpoczety przerywa si¢. Terminy biegng na nowo od dnia 1 stycznia 2027 .

OKRES WAZNOSCI DECYZJI:

Zgodnie z art. 64 c. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 2026 r., poz. 538 z p6ézn. zm.) decyzja o warunkach zabudowy wygasa po uptywie 5 lat
od dnia, w ktorym stala si¢ prawomocna.

Zalaczniki do decyzji:

1) zatacznik Nr 1 - zalacznik graficzny do decyzji sporzadzony na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:2000, na ktorym wyznaczono linie rozgraniczajace teren inwestycji opisany
literami ABCDEFGHIJA KLEMNOK,

2) zatacznik Nr 2 - wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu —
czgs$¢ tekstowa.

Odstapiono od sporzadzenia cze$ci graficznej wynikow analizy funkcji oraz cech zabudowy

1 zagospodarowania terenu z uwagi na charakter inwestycji.

Projekt decyzji przygotowal:

mgr Bohdan Wrzeszcz

uprawniony urbanista

z art. 5 pkt 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Otrzymuja:
Strony postgpowania wg rozdzielnika.

Signature Not_/"ye ified
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