UCHWALA NR XXVIII/150/2026
RADY GMINY RZECZYCA

z dnia 29 maja 2026 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru
wsi Kanice oraz czesci obszaru wsi Wiechnowice w gminie Rzeczyca

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj.Dz. U. 22026 r poz. 662) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 1 art. 29 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwiazku z art. 67
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych (Dz. U. z2023 r. poz. 1688), oraz w zwigzku zuchwalg Nr XV/81/2025 Rady Gminy
Rzeczyca z dnia 21 marca 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru wsi Kanice oraz cze$ci obszaru wsi Wiechnowice
w gminie Rzeczyca, po stwierdzeniu, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie narusza ustalen Zmiany studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Rzeczyca zatwierdzonej uchwata Nr XXXI1/221/2021 Rady Gminy Rzeczyca z dnia 10 wrzesnia 2021 r., Rada
Gminy Rzeczyca uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne dla obszaru

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru wsi
Kanice oraz czgsci obszaru wsi Wiechnowice w gminie Rzeczyca, w dalszej cze$ci uchwaty zwanej planem.

2. Granicg obszaru oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.
3. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) rysunek planu wskali 1:2000 wraz zwyrysem ze Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rzeczyca, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Rzeczyca o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiace zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest weryfikacja ustalen obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie zasad zagospodarowania, w tym uktadu komunikacji,
umozliwiajacych rozwdj poéinocnej czeSci planowanej strefy dzialalnosci gospodarczej zlokalizowanej
w potnocnej czgsci gminy Rzeczyca.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) audycie krajobrazowym — nalezy przez to rozumie¢ Audyt krajobrazowy wojewodztwa lodzkiego
zatwierdzony uchwatg Nr XIII/150/25 Sejmiku Wojewoddztwa Lodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r.,
w ktorym okreslono wystepujace krajobrazy i ustalono lokalizacje krajobrazow priorytetowych;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, o ktérej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
razacy w oczy, agresywnie dziatajacy w otaczajgcej przestrzeni;

4) kopalni — nalezy przezto rozumie¢ obszar o odkrywkowym wydobyciu kopaliny ze zt6z surowcow
mineralnych;

5) krajobrazie priorytetowym —nalezy przez to rozumie¢ krajobraz priorytetowy okre§lony w audycie,
o ktérym mowa w pkt 1;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ pomig¢dzy terenami o réznym podstawowym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) nadziemnej intensywnoS$ci zabudowy— w odniesieniu do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ definicje
zawarta w przepisach odrgbnych z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku
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urzadzen (paneli) fotowoltaicznych montowanych bezposrednio na gruncie nalezy przez to rozumied
stosunek powierzchni dzialki budowlanej zajete] przez wszystkie panele do powierzchni dziatki
budowlanej;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktérej moga by¢ umieszczone
sciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu, z wylaczeniem takich
elementow architektonicznych, jak: schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki
oraz innych detali wystroju architektonicznego, dla urzadzen fotowoltaicznych ww. linia oznacza linie,
w ktérej mogg by¢ umieszczone panele fotowoltaiczne wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi
oraz zabudowa towarzyszaca zwigzang z funkcjonowaniem farmy fotowoltaicznej bez jej przekraczania
w kierunku linii rozgraniczajacej terenu, ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy
nie dotyczg usytuowania budowli, obiektow ochrony i obstugi wjazdow, obiektow liniowych i urzadzen
infrastruktury technicznej;

9) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach przedstawionych na rysunku planu;

10) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie czystych ekologicznie paliw
spetniajacych odpowiednie srodowiskowe normy jako$ciowe emisji;

11) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu bedacego przedmiotem niniejszej uchwaty;
12) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarta w przepisach odrebnych;
13) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

14) przeznaczeniu, przeznaczeniu wykluczonym — nalezy przez to rozumie¢ nazwy klas przeznaczenia
terenu wg rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii zdnia 17 grudnia 2021r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z2021r.,
poz. 2404);

15) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych, w wyniku, ktorych nastgpuje
zmiana charakterystycznych parametrow obiektu, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢,
dhugos¢, szerokos¢ lub liczba kondygnacji;

16) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na mapie w skali 1:2000 okre§lony w §1
ust. 3 pkt 1;

17) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu
lub odrgbnych zasadach zagospodarowania, wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczong symbolem cyfrowo-literowym, w ktorym kolejno cyfry oznaczajg numer wyrdzniajacy go wsrod
terendw o tym samym przeznaczeniu w granicach obszaru, a litery oznaczaja przeznaczenie terenu;

18) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia, utrudniajacy zycie,
polegajacy na emitowaniu halasu, drgan, zanieczyszczen, nieprzyjemnych zapachéw ipodobnych,
powodujace przekroczenie standardow inorm srodowiskowych okreslonych w przepisach odrebnych dla
podstawowego przeznaczenia terenu oraz w odniesieniu do terenow sasiednich;

19) udziale powierzchni zabudowy — w odniesieniu do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ definicje
zawarta wustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, a w przypadku urzadzen
fotowoltaicznych montowanych bezposrednio na gruncie nalezy przez to rozumie¢ stosunek czesci
powierzchni dziatki budowlanej zajetej przez wszystkie panele fotowoltaiczne tj. powierzchni¢ ich rzutu na
ptaszczyzne dziatki do powierzchni dziatki budowlane;j;

20) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe 1 urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych;

21) wskaznikach dotyczacych zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ definicje nadziemne;j
intensywnosci zabudowy, udziatu powierzchni zabudowy, udzialu powierzchni biologicznie czynnej
okreslone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2024r.,
poz. 1130, z pdzn. zm.) tj. odnoszace si¢ dziatki budowlane;;

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym lub przepisami odr¢bnymi przywotanymi w tresci niniejszej
uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji,
W rozumieniu powszechnym.
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§ 4. 1. Integralng czegScig ustalen planu stanowigcych tre$¢ uchwaty sg ustalenia zawarte na rysunku planu.

2. Rysunek planu okresla przeznaczenie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi oraz warunki ich
zabudowy i zagospodarowania w zakresie okreslonym w oznaczeniach tego rysunku.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) cyfrowo-literowe oznaczenie terendw;
4) przeznaczenie terenow;
5) nieprzekraczalna linia zabudowys;
6) zwymiarowanie odleglo$ci mierzone w metrach.

4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

5. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla obszaru

§ 5. 1. W granicach obszaru ustala si¢ nastgpujace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, wydzielone liniami rozgraniczajacymi:

1) tereny ustug lub produkcji oznaczone symbolem U-P;

2) teren gornictwa i wydobycia oznaczony symbolem G;

3) teren gruntéw ornych oraz upraw lub lasu oznaczony symbolem RNR-L;
4) teren lasu oznaczony symbolem L;

5) teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem ZN;

6) teren drogi gtéwnej oznaczony symbolem KDG;

7) tereny drog dojazdowych oznaczone symbolem KDD.

2.Dla poszczegolnych terend6w wymienionych w ust.1obowigzujga 1acznie odpowiednie ustalenia
szczegotowe zawarte w Rozdziatach 3 i 4 oraz ustalenia ogolne zawarte w Rozdziatach 1,21 5:

1)dla terené6w wymienionych wust. I pkt od 1do 5 wprowadza si¢ przepisy szczegOlowe zawarte
w Rozdziale 3;

2) sposdéb  zagospodarowania terenow drég publicznych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i wymienionych w ust. 1 pkt 6, 7 formutuje si¢ w ustaleniach szczegdtowych zawartych w Rozdziale 4.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: obowiazuje
ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oraz wskaznikami zagospodarowania terenu i zabudowy okreslonymi w §10 oraz w ustaleniach szczegdtowych
dla poszczegodlnych terenow zawartych w Rozdziatach 3 i 4.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na obszarze objetym planem nie wystepuja:
a) formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod powierzchniowych i podziemnych, obszary szczegodlnego
zagrozenia powodzia, tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze udokumentowane
ztoza ustalone na podstawie przepisow odrgbnych;

c) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym;
2) ustala si¢ ochrong waloréw przyrodniczych i krajobrazu poprzez:

a) okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz dla zabudowy maksymalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy i maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy,
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b) nakaz zachowania cze¢éci dziatek budowlanych, jako powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z przepisami szczegoétowymi dla terenow;

3) ze wzgledu na potozenie obszaru w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 404 — ,,Koluszki-
Tomaszéw” obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji obiektéw iprowadzenia dziatalnosci ucigzliwych dla zasobow jakosciowych wod
podziemnych oraz przestrzeganie rygoroéw sanitarnych dla nowo realizowanego zagospodarowania,

b) zakaz skladowania odpadéw niebezpiecznych okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
odpadow,

c) zakaz prowadzenia dziatan mogacych w powazny sposob zmieni¢ stosunki wodne;

4) zakres ucigzliwosci dla srodowiska zracji dopuszczonej funkcji nie moze przekracza¢ normatywnych
wskaznikéw 1 standardow, jakosci §rodowiska okre§lonych w przepisach odrgbnych, a znajdujace si¢ na
terenie pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony
przed tymi ucigzliwo$ciami;

5) dopuszcza sie lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych;

6) na obszarze obowiazuje zakaz lokalizacji zakltadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystepowania
powaznej awarii, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

7) obowigzuje zakaz stosowania urzadzen itechnologii powodujacych emisje zanieczyszczen statych
i gazowych powyzej dopuszczalnych parametrow okre§lonych w przepisach odregbnych;

8) tereny objete planem nie podlegaja ochronie pod wzgledem akustycznym wedlug przepiséw odrebnych.

§ 8. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw, wtym Kkrajobrazéow
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej: na obszarze objetym planem nie wystepuja: obiekty wpisane
do rejestru zabytkéw, gminnej ewidencji zabytkéw, zabytkowe stanowiska archeologiczne ani dobra kultury
wspotczesne;.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) na obszarze przestrzen publiczng stanowia tereny drog publicznych: teren drogi gltownej oznaczony
symbolem 1KDG oraz tereny drog dojazdowych oznaczone symbolami kolejno od 1KDD do 4KDD;

2) na terenach, o ktérych mowa w pkt 1, ustala sie:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem wiat przystankowych komunikacji
publicznej,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie niezbednych obiektow infrastruktury technicznej niebedacych odrgbnymi
budynkami.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenéw:

1) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowiazujg w stosunku do budynkow
nowych, odtwarzanych oraz w odniesieniu do rozbudowy budynkow istniejacych, zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla poszczegolnych terendw zawartymi w Rozdziale 3;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow oraz budowli bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;j
lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) budynki nalezy lokalizowa¢ réwnolegle lub prostopadle do bocznych granic dziatki z tolerancja do 5°;
4) dla dachow wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow;

5) dla elewacji budynkow wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow, z wylgczeniem barw zastrzezonych
prawnie dla firm,

6) zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegolnych terendw okresla sie:
a) wskazniki zagospodarowania terenow,

b) parametry zabudowy;
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7) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania w granicach
dziatki budowlanej, wedtug nastepujacych minimalnych wskaznikow:

a) ustugi, w tym handel — 1,5 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) biura — 2,5 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
¢) ustugi gastronomiczne — 2 stanowiska na 10 miejsc konsumpcyjnych,
d) obiekty produkcyjne, sktady, magazyny:
- dla samochodow osobowych: 5 stanowisk na kazdych 10 zatrudnionych,
- dla samochodéw ciezarowych: 1 stanowisko na kazde 2000 m? powierzchni uzytkowe;j,

e) na parkingach dla samochodow osobowych liczacych wigcej niz 10 miejsc przeznaczonych na postoj
pojazdow, minimum 5% ogodlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 stanowisko, nalezy przeznaczy¢ na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorej mowa w przepisach odrebnych,
z zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktéorych minimalng liczbe
stanowisk parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja przepisy odrgbne.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace szczegoélowe zasady w zakresie scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie ustala si¢ obowiazku przeprowadzenia scalenia nieruchomosci iich ponownego podziatlu w trybie
okreslonym w przepisach odregbnych;

2)dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomos$ci obowiazuja parametry zgodne
z ustaleniami szczegdtowymi zawartymi w Rozdziale 3.

§ 12. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych: minimalne
powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych okre$la si¢ w ustaleniach szczegdlowych zawartych
w Rozdziale 3.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) obowiazuje zakaz dotyczacy odprowadzania wod opadowych iroztopowych ze szkoda dla gruntow
sgsiednich oraz zakaz zmiany stanu wody na gruncie, azwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej sig
na gruncie wody opadowej — ze szkoda dla gruntow sasiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
prawa wodnego;

2)dla terendw oznaczonych symbolami: 1U-P, 1G dla zagospodarowania izabudowy lokalizowanej
w sgsiedztwie terenu lasu oznaczonego symbolem 1L obowigzuja przepisy odrgbne.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna obszaru bedzie realizowana poprzez:
a) drogi publiczne:
- droge wojewodzka Nr 726 relacji Rawa Mazowiecka - Opoczno, klasy gtéwnej (KDG),

-drogi gminne klasy dojazdowej (KDD), razem zapewniajace bezposrednig obstuge terenow
1 obiektow,
b) drogi wewnetrzne i ciagi pieszo-jezdne wydzielane w ramach terenéw oznaczonych symbolem U-P;

2) dla poszczegdlnych terenow oraz wchodzacych wich sktad dziatek istniejacych i powstalych w wyniku
wtornych podziatéw obowigzuje obstuga komunikacyjna z przylegtych drog w pierwszej kolejnosci:
drogami dojazdowymi (KDD), drogami wewngtrznymi i ciggami pieszo-jezdnymi, droga gtdéwng zgodnie
z ustaleniami w pkt 3;

3) dla wyodrgbnionych w planie terenéw oraz wchodzacych wich sklad dzialek, ktore przylegaja do drogi
wojewddzkiej Nr 726:

a) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng ztej drogi dla tych istniejacych dzialek, dla ktérych nie ma
mozliwosci obstugi z drog o innej klasie,

b) obowigzuje zakaz podziatow dziatek, jezeli istniejace dziatki lub dziatki powstale w wyniku podziatu
nie maja dostgpnosci do drog o nizszej klasie;
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4) dla potrzeb obslugi komunikacyjnej terendw oznaczonych symbolem U-P dopuszcza si¢ wydzielenie
dodatkowych drog i ciagdéw wewnetrznych spetniajacych nastepujace warunki:

a) dla drog wewnetrznych — minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,
b) dla ciagdéw pieszo-jezdnych — minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m,

¢) dopuszcza si¢ wylacznie potaczenie drog i ciaggow, o ktorych mowa w lit. a, b, z drogami publicznymi
oznaczonymi symbolem KDD lub innymi drogami i ciggami wewnetrznymi.

5) ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu drogowego dla drog publicznych ustala si¢ realizacje trojkatow
widoczno$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnych z rysunkiem planu.

§ 15. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wode poprzez rozbudowe gminnej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem ustalen w lit. ¢,

b) przy rozbudowie sieci wodociagowej nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode, w szczegdlnosci lokalizacje hydrantow przeciwpozarowych,

¢) dla terendw oznaczonych symbolem U-P dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody;
2) w zakresie odprowadzania Sciekow ustala sig:

a) docelowo odprowadzanie $ciekow w zbiorczym systemie do gminnej kanalizacji poprzez rozbudowe
systemu,

b) do czasu technicznych mozliwosci podtaczenia do sieci kanalizacji obowigzuje odprowadzanie $ciekow
do szczelnych zbiormikow bezodplywowych lokalizowanych na terenie nieruchomos$ci, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, pod warunkiem zapewnienia wywozu zgromadzonych nieczystosci przez
koncesjonowanych przez gming przedsiebiorcow do oczyszczalni $ciekow,

c¢) dopuszcza si¢ realizacje biologicznych oczyszczalni $ciekow pod warunkiem, Ze istnieja odpowiednie
warunki gruntowo-wodne i dobra izolacja uzytkowego poziomu wodonosnego, wowczas oczyszczone
scieki mogg by¢ odprowadzane przez rozsgczkowanie do ziemi na warunkach okre$lonych w przepisach
odrebnych,

d) obowiazuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych §ciekow wprost do gruntu, wod powierzchniowych
1 podziemnych,

e) wskazniki zanieczyszczen w $ciekach przemystowych odprowadzanych do gminnej kanalizacji nie moga
przekracza¢ norm okreslonych w przepisach, o jakosci $ciekow wprowadzanych do komunalnych
urzadzen kanalizacyjnych lub w przepisach lokalnych okreslonych przez odbiorce $ciekow;

3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sig:
a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na teren wilasny przez infiltracje do gruntu,
b) wody opadowe z dachow budynkéw moga by¢ odprowadzane do gruntu bez oczyszczania,

c) wody opadowe z powierzchni o nawierzchni twardej: drég, parkingéw, placow manewrowych oraz
innych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych nalezy przed wprowadzeniem do odbiornika
oczyszcza¢ z piasku, blota izanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach
podczyszczajacych, lokalizowanych w granicach odwadnianych terenéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) dla terenow oznaczonych symbolem U-P obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych
w granicach dziatki budowlanej, chyba, ze ustalenia szczegdlowe dla poszczegdlnych terendow stanowia
inaczej, przez naturalng i wymuszong retencje, np. poprzez budowg zbiornikdéw, przy projektowaniu
wewngtrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy uwzgledni¢ potrzebe i mozliwosci zatrzymania wod
opadowych w miejscu opadu i maksymalne spowolnienie ich odprowadzania do odbiornikoéw,

e) w przypadku stwierdzenia w obszarze urzadzen melioracji wodnych szczegoétowych nieujetych
w ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow, kolidujacych
z realizowang inwestycja, przedsigbiorca zobowiagzany jest we wlasnym zakresie do rozwigzania kolizji
W sposob zapewniajacy prawidlowy odplyw wod zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:
a) zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywanej w zaleznosci od potrzeb sieci elektroenergetycznej,
b) budowe nowych linii elektroenergetycznych, jako kablowych,

c¢) dla potrzeb urzadzen fotowoltaicznych dopuszcza si¢ rozbudowe, budowe sieci i innych niezbednych
urzadzen odpowiednich do planowanej mocy przylaczeniowej, zaopatrzenie z istniejacej
i rozbudowywanej w zalezno$ci od potrzeb sieci elektroenergetyczne;j,

d) w przypadku lokalizacji nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV nalezy wydzieli¢ dziatki
o minimalnych wymiarach: 6,0 x 5,0 m dla stacji wngtrzowej oraz 3,0 x 2,0 m dla stacji stupowe;,
z bezposrednim dostepem do drogi publiczne;j,

e) do produkcji energii elektrycznej dopuszcza si¢ indywidualne zrodla energii elektrycznej oraz
stosowanie zrodet odnawialnych np. ogniw fotowoltaicznych lub innych (z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych ibiogazowni), wtym omocy przekraczajacej 500kW, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi zawartymi w Rozdziale 3;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: wykorzystanie gazu ptynnego dostarczanego w indywidualnym
zakresie w butlach lub do zbiornikéw naziemnych badz podziemnych lokalizowanych u poszczegdlnych
odbiorcow lub alternatywnie po gazyfikacji gminy wykorzystanie gazu przewodowego;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig¢:

a) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych oraz dla potrzeb przygotowania cieptej wody uzytkowej
w oparciu o indywidualne (lokalne) zrodta ciepta z zastosowaniem energii cieplnej wytworzonej z paliw
ekologicznych, w tym energii elektrycznej, gazu ptynnego, przewodowego oraz innych no$nikow (w tym
stalych) spalanych w urzadzeniach spetniajagcych odpowiednie srodowiskowe normy jako$ciowe emis;ji,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen kogeneracji oraz stosowanie zrodet odnawialnych, np. ogniw
fotowoltaicznych, pomp ciepta, wtym omocy przekraczajacej 500 kW, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi zawartymi w Rozdziale 3,

¢) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisj¢ zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala sie:
a) zaopatrzenie w tacza telefoniczne z istniejgcej i projektowanej sieci telekomunikacyjne;j,
b) obstuga abonentow za posrednictwem indywidualnych przylaczy,

¢) na terenach oznaczonych symbolem U-P dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych,

d) ustalenia dotyczace maksymalnej wysoko$ci projektowanej zabudowy lokalizowanej w ramach terenéw
oznaczonych symbolem U-P zawarte w §19 nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych;

e) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: obowigzuje zbidrka odpadéw komunalnych w miejscach
wyznaczonych w obrebie nieruchomos$ci zgodnie z obowigzujacym w gminie regulaminem utrzymania
porzadku i czystosci.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen poza liniami rozgraniczajacymi
drog publicznych, z wykluczeniem terenéw oznaczonych symbolami: 1L;

§ 16. Ustala si¢ nastepujacy sposéb oraz termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania teren6ow:

1)do czasu zagospodarowania terenow zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je
w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i urzadzenia terendow nie ustala sie.

§ 17. Ustala si¢ granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego: w obszarze objetym planem tereny
inwestycji celu publicznego stanowia:

1) 0 znaczeniu ponadlokalnym — teren drogi wojewodzkiej Nr 726 oznaczony symbolem 1KDG;
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2) o znaczeniu lokalnym — tereny istniejacych i projektowanych drég gminnych oznaczone symbolem KDD.

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu:

1) dla terenow oznaczonych symbolami: U-P, G: 10%;

2)dla pozostatych terendow, oznaczonych symbolami: RNR-L, L, KDG, KDD nie ustala si¢ stawki
procentowe;j.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegétowe dla terenow

§ 19. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U-P, 2U-P, 3U-P ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ustug lub produkcji;
2) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug kultu religijnego,
b) teren ustug turystyki,
¢) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
d) teren ustug sportu i rekreacji,
e) teren ustug kultury i rozrywki;
3) zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci:
a) dla terendw oznaczonych symbolami: 1U-P, 2U-P:
- minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 50,0 m,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 3U-P:
- minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 40,0 m,

c) dla terenow, o ktérych mowa w lit. a, b — kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego —
70°- 90° lub taki sam jak istniejacych granic dziatki podlegajacej podziatowi;

d) ustalenia zawarte w lit. a, b, ¢ nie dotycza dzialek wydzielanych dla lokalizacji obiektow i urzadzen
infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, powigkszenia dziatki sasiedniej oraz regulacji granic
pomiedzy nieruchomos$ciami;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;:
a) dla terenow oznaczonych symbolami: 1U-P, 2U-P: 5000 m?,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 3U-P: 3000 m?,

c¢) ustalenia zawarte w lit. a, b, nie dotycza dziatek wydzielanych dla lokalizacji obiektéw i urzadzen
infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, powigkszenia dziatki sasiedniej oraz regulacji granic
pomigdzy nieruchomos$ciami;

5) warunki zagospodarowania terenu:
a) w ramach zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢:

- obiekty i elementy towarzyszace, tj.: obiekty administracyjne, socjalne, obiekty obslugi wjazdow,
obiekty ochrony, wiaty, parkingi, drogi iciagi wewngtrzne, zielen, place manewrowe, sktadowe,
urzadzenia isieci infrastruktury technicznej, urzadzenia wodne, wtym zbiorniki retencyjne
i retencyjno-chtonne,

- urzadzenia obstugi komunikacji samochodowe;j (takie jak np.: stacje paliw, myjnia, stacje napraw),

- urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédel energii, wtym o mocy przekraczajacej
500 kW (z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni), magazyn energii elektrycznej,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%,
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¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%,

f) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie z §10 pkt 7;

6) warunki dla istniejacej zabudowy: dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢: przebudowe, rozbudowe,
zmiane sposobu uzytkowania, wymiane, zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy;

7) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,
b) dla budynkéw produkcyjnych, ustugowych obowiazuje:

- maksymalna wysokos¢: 16,0 m (bez uwzglednienia instalacji technologicznych, np. wentylatorow,
wyrzutni,  czerpni  powietrza), z wylaczeniem  obiektow  iurzadzen = towarzyszacych,
takich jak np.: maszty, kominy, dzwigi, zurawie, silosy itp., dla ktérych dopuszcza si¢ maksymalng
wysokosc¢: 30,0 m,

- kat pochylenia potaci dachowych: od 0° do 20°,

c) dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrodet energii — ogniw fotowoltaicznych
montowanych na gruncie obowigzuje maksymalna wysoko$¢ — 6,0 m,

d) dla obiektéw obstugi wjazdow, ochrony i urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja:
- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5,0 m,
- maksymalna powierzchnia zabudowy: 20,0 m?,
- kat nachylenia potaci dachowych: 0°- 40°,
8) zasady obstugi komunikacji i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami w §14,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami w §15.
§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 1G ustala sig:
1) przeznaczenie: teren gornictwa i wydobycia;
2) warunki zagospodarowania terenu::

a) zagospodarowanie terenu w formie kopalni — zakladu wydobywczego prowadzacego eksploatacje
powierzchniowa wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczna,

b) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z istniejacego po sasiedzku,
poza granicami obszaru objetego planem oraz gminy, obszaru i terenu gorniczego ,,Sierzchowy II — Pole
B,ﬂ’

c) ustalenie granic obszaru iterenu gorniczego zgodnie z przepisami odrgbnymi nastgpi w decyzji
koncesyjne;j,

d) podczas eksploatacji kopaliny obowigzuje wykonywanie uprawnien zawartych w uzyskanej konces;ji,

e) eksploatacj¢ kopaliny nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi i warunkami okreslonymi
w udzielonej koncesji,

f) w czasie eksploatacji dopuszcza si¢ sktadowanie nadktadu na zwatowiskach usytuowanych w ramach
terenu,

g) obowigzuje zakaz zabudowy, z wyjatkiem lokalizacji budowli wynikajacych z potrzeb dziatalno$ci
gorniczej o wysokosci nieprzekraczajacej 30,0 m,

h) po zakonczeniu dziatalno$ci wydobywczej dopuszcza sie¢ wykorzystanie wyrobiska do skladowania
materialow pobudowlanych obojetnych oraz ziemi z wykopow,
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1) po zakonczeniu eksploatacji zloza obowigzuje rekultywacja terenu pozwalajgca na odtworzenie
naturalnych w danym $rodowisku form morfologicznych i krajobrazowych, w oparciu o okreslony
kierunek rekultywacji,

J) przed przystapieniem do rekultywacji przedsigbiorca zobowiazany jest do uzyskania stosownej decyzji
okreslajacej kierunek itermin wykonania rekultywacji, apo zakonczeniu pelnego zakresu robot
rekultywacyjnych do uzyskania decyzji uznajacej rekultywacje za zakonczona;

3) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obowigzujg warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w §14,
b) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §15.
§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RNR-L ustala sig:

1) przeznaczenie: teren gruntdw ornych oraz upraw lub lasu;

2) warunki zagospodarowania terenu::

a)dla gruntéw ornych oraz upraw: do czasu wskazanego zalesienia terenu utrzymuje si¢ rolnicze
uzytkowanie,

b) dla laséw obowigzuje sposdb zagospodarowania i uzytkowania terenow zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi lasow,

¢) obowigzuja warunki w zakresie obslugi komunikacyjnej ustalone w §14.
§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 1L ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren lasu;

2) warunki zagospodarowania terenu:: obowigzuje sposob zagospodarowania i uzytkowania terenow zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi lasow.

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZN ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zieleni naturalnej;
2) warunki zagospodarowania terenu::
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%,
b) obowigzuja warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w §14.

Rozdzial 4.
Przepisy szczegolowe — warunki dla terenéw komunikacji

§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDG ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi glowne;j;
2) warunki zagospodarowania terenu::

a) w ramach zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢: zielen, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej,

b) droga wojewodzka DW nr 726 relacji Rawa Mazowiecka — Opoczno,
c¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 30,5 m do 31,0 m,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
e) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w § 9 pkt 2.
§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;

2) warunki zagospodarowania terenu::

a) w ramach zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢: zielen, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m,
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¢) zakonczona placem manewrowym o wymiarach: 32,0 m na 20,0 m,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
e) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w § 9 pkt 2.
§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem 2KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;

2) warunki zagospodarowania terenu::

a) w ramach zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢: zielen, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- dla fragmentu terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Kanice zmienna: od 12,0 m do 12,4 m,

- dla fragmentu terenu potozonego w obregbie geodezyjnym Wiechnowice: poludniowo-wschodnia linia
rozgraniczajaca w odlegtosci 3,0 m od granicy obszaru objgtego planem;

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
d) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w § 9 pkt 2.
§ 27. Dla terenu oznaczonego symbolem 3KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;j;

2) warunki zagospodarowania terenu::

a) w ramach zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢: zielen, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej,

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m z poszerzeniem na tuku drogi 23,3 m,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
¢) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w § 9 pkt 2.
§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolem 4KDD ustala sig:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) warunki zagospodarowania terenu::

a) w ramach zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢: zielen, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej,

b) zachodnia linia rozgraniczajaca w odlegtosci 3,0 m od granicy obszaru objetego planem,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
d) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w § 9 pkt 2.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§29. W granicach obszaru objgtego planem traca moc ustalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru wsi Kanice oraz czesci obszaru wsi Wiechnowice
w gminie Rzeczyca zatwierdzonej uchwalg Nr XL V/293/2022 Rady Gminy Rzeczyca z dnia 12 sierpnia 2022 r.
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 8 wrzesnia 2022 r. Poz. 4934).

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rzeczyca.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.
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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr XXVIII/150/2026
Rady Gminy Rzeczyca
z dnia 29 maja 2026 .

Rozstrzygniecie Rady Gminy Rzeczyca o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach i finasowania

Niniejszy zalacznik sporzadzono na podstawie obowigzujacych przepisow prawnych, w tym przede
wszystkim: ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
7 2026 r. poz. 538) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688), ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 662), ustawy z dnia 1 pazdziernika
2024 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1572, poz. 1717, z 2025 r.
poz. 1659), ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z2026r.
poz. 399), ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1483 ze zm.).

Generalna dyspozycja funkcjonalno-przestrzenna, uktad drogowy oraz potrzeba realizacji infrastruktury
technicznej zostaly okreslone w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
obszaru wsi Kanice oraz czg¢sci obszaru wsi Wiechnowice w gminie Rzeczyca, zatwierdzonej uchwata
Nr XLV/293/2022 Rady Gminy Rzeczyca zdnia 12 sierpnia 2022 r. Przewidywane koszty zwigzane
z realizacjg tej zmiany planu zostaty oszacowane w ramach jej procedury planistyczne;.

Obecna zmiana planu obejmuje weryfikacje ustalen dla pdinocnej czeSci obszaru objetego ww.
dokumentem z 2022 r. W stosunku do obowigzujacego dokumentu w odniesieniu do zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy weryfikacji ulegt uktad
drogowy. Drogi oznaczone w zmienianym dokumencie symbolami: SKDD i 11KDD zastgpiono drogami
oznaczonymi obecnie symbolami: 1KDD - droga zlokalizowang w innym miejscu 13KDD - droga
stanowiacg przedluzenie drogi pierwotnej z jednoczesna rezygnacja z jej fragmentu. Obecny przebieg ww.
drog, dtuzszy wzgledem drég ustalonych pierwotnie, umozliwia bardziej dogodne wykorzystanie obszaru
dla potrzeb inwestycyjnych. Zgodnie z powyzszym koszty zwigzane z realizacja ustalen niniejszej zmiany
planu beda obejmowac realizacj¢ dodatkowych odcinkow drog dojazdowych i zwigzanych z nimi odcinkoéw
sieci wodnociggowej, kanalizacji oraz o$wietlenia.

Wydatki zwigzane z realizacjg poszczegélnych odcinkow infrastruktury mogg by¢ roztozone w czasie,
poniewaz nie wszystkie tereny zostang uruchomione jednoczesnie, dzigki czemu budzet gminy moze by¢
obcigzany ww. kosztami stopniowo. Finansowanie realizacji ww. zadan z zakresu infrastruktury technicznej
jest uzaleznione od zdolno$ci finansowej gminy i powinno by¢ ujete w wieloletnich planach inwestycyjnych
stanowiacych zatgczniki do kolejnych uchwatl budzetowych.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXVIII/150/2026
Rady Gminy Rzeczyca

z dnia 29 maja 2026 .

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione zostana po klikni¢ciu
w ikone.
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UZASADNIENIE

Niniejsze uzasadnienie do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru wsi Kanice oraz cze$ci obszaru wsi Wiechnowice w gminie Rzeczyca (zwanej dalej planem)
sporzadza si¢ na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. z 2026 1. poz. 538).

Przedmiotowa uchwata, do ktorej sporzadza si¢ niniejsze uzasadnienie, dotyczy zatwierdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru wsi Kanice oraz czesci
obszaru wsi Wiechnowice w gminie Rzeczyca, ktorego granice szczegdélowo okresla rysunek planu,
stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty.

Niniejsza uchwata podejmowana jest w ramach procedury planistycznej, ktora zostala zainicjowana
uchwatg Nr XV/81/2025 Rady Gminy Rzeczyca z dnia 21 marca 2025 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru wsi Kanice
oraz czgsci obszaru wsi Wiechnowice w gminie Rzeczyca.

W granicach obszaru objgtego planem obowigzuje zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru wsi Kanice oraz czgéci obszaru wsi Wiechnowice w gminie Rzeczyca
zatwierdzony uchwatg Nr XL V/293/2022 Rady Gminy Rzeczyca z dnia 12 sierpnia 2022 r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z 8 wrze$nia 2022 r. poz. 4934).

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest weryfikacja ustalen dla czesci obszaru objetego
ww. planem w zakresie zasad zagospodarowania, w tym uktadu komunikacji, umozliwiajacych rozwoj
poinocnej czesci planowanej strefy dzialalno$ci gospodarczej zlokalizowanej w potocnej czgsci gminy
Rzeczyca.

Zakres sporzadzanego planu odpowiada problematyce wyszczegélnionej w art. 15 ust. 2 1 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Jego tres¢ merytoryczna uwzglednia zagospodarowanie okreslone w Zmianie studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzeczyca zatwierdzonej uchwatg Nr XXX11/221/2021
Rady Gminy Rzeczyca z dnia 10 wrzesnia 2021 r., a takze wymogi obowigzujacych przepisow, w tym
w zakresie przeznaczenia poszczegolnych terenoéw i ich oznaczen wymogi rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a takze wnioski zlozone przez instytucje oraz wynikajace z tresci
uzyskanych uzgodnien i opinii.

Rysunek planu zostat sporzadzony w skali 1: 2000 ze wzgledu na charakter i sposob
zagospodarowania obszaru objetego projektem planu. Mata liczba terendw o zréznicowanym przeznaczeniu
oraz oznaczen obowigzujacych i informacyjnych zapewnia petng czytelnos¢ rysunku w przyjetej skali. W tej
sytuacji brak uzasadnienia dla generowania przedmiotowego rysunku planu w skali tj. 1:1000, co nie

wplynie na jego lepsza czytelnosc.
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Zgodnie z powyzszym, w ramach obszaru objgtego niniejszym projektem planu wyrdzniono

nastgpujace tereny:
— tereny ustug lub produkcji oznaczone symbolem U-P,
— teren gornictwa i wydobycia oznaczony symbolem G,
— teren gruntéw ornych oraz upraw lub lasu oznaczony symbolem RNR-L,
— teren lasu oznaczony symbolem L,
— teren zieleni naturalnej oznaczone symbolem ZN,
— teren drogi gtéwnej oznaczony symbolem KDG,
— tereny drog dojazdowych oznaczone symbolem KDD.

Ustalenia planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z:

e art.]1 ust. 2. 314 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym:

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasobdéw kulturowych i §rodowiskowych, w
tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej, zasady ksztattowania przestrzeni publicznych
oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, okreslono w §6-§9, §17 tekstu planu.

Szczegotowe analizy dotyczace ochrony $rodowiska (w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntdéw rolnych), elementow $rodowiska kulturowego oraz bezpieczenstwa ludnosci zostaly
przeprowadzone w ramach strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko, zgodnie z wymogami ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1112, poz. 1881, poz. 1940, z 2025 r. poz. 1535), ktora byla przedmiotem opiniowania przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Tomaszowie Mazowieckim.

Plan przyjmuje zasady ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, w tym potrzeby o0sob
niepetnosprawnych, oraz mienia mi¢gdzy innymi poprzez ustalenie: minimalnej liczby miejsc parkingowych
dla o0sob posiadajacych karte parkingowa, zakazu lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia awarii, zakazu stosowania urzadzen i technologii powodujacych emisj¢ zanieczyszczen statych i
gazowych powyzej dopuszczalnych parametrow. Projekt zmiany planu nie okresla terenéw chronionych pod
wzgledem akustycznym zgodnie z przepisami odrebnymi.

Plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i zréznicowanie warto$ci nieruchomosci, czego
odzwierciedleniem jest odpowiednie okreslenie dla poszczegodlnych terendw stawki procentowej wzrostu
wartosci nieruchomosci, stuzacej pobraniu optaty tzw. renty planistyczne;.

Podstawe do ustalenia linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania stanowita analiza stanu wlasnosci i granic poszczegolnych nieruchomosci.

Ustalenia planu nie beda wplywac na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
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Plan zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie terendéw drog publicznych
wraz z ustaleniem ich linii rozgraniczajacych, klasyfikacji i parametrow, a takze ustala obowigzek
zapewnienia potrzeb parkingowych wedtug podanych wskaznikow.

Plan zabezpiecza obshuge infrastrukturg techniczng, w tym w zakresie: zaopatrzenia w wodg,
odprowadzania $ciekow, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w: energi¢ elektryczna, energi¢
cieplna, gaz, tacza telefoniczne i teleinformatyczne oraz w zakresie gospodarki odpadami.

Procedura planistyczna zwigzana ze sporzadzeniem planu prowadzona byla w sposdb jawny
1 przejrzysty, z zapewnieniem udziatu spoteczenstwa (zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia planu
oraz o konsultacjach spolecznych — w formie tradycyjnej oraz przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej, umozliwienie sktadania wnioskéw, przeprowadzenie konsultacji spotecznych (zbieranie
uwag, spotkanie otwarte, ankieta) z wykorzystaniem komunikacji elektroniczne;.

W trakcie sporzadzenia planu ztozono 3 wnioski, ktére zostaly rozpatrzone przez Wojta. Po
uzyskaniu niezbednych opinii i uzgodnien, rozpoczeto konsultacje spoteczne. W dniach od 3 kwietnia 2026
r. do 8 maja 2026 r. kazdy zainteresowany mogt ztozy¢ uwagi albo wypeti¢ ankiete. W dniu 17 kwietnia
2026 r. w Urzedzie Gminy w Rzeczycy odbylo si¢ spotkanie otwarte nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. Do projektu planu ztozono jedng uwage. Opracowano raport zawierajacy protokoty ze
wszystkich czynnosci wykonanych w ramach konsultacji spotecznych.

Przy ustalaniu zmian w zagospodarowaniu wzi¢to pod uwage interes prywatny i publiczny.
W trakcie procedury sporzadzenia projektu wptyneta jedna uwaga do projektu zmiany planu oraz prognozy
oddziatywania na $§rodowisko.

Przy ustalaniu lokalizacji strefy dziatalno$ci gospodarczej i nowej zabudowy wzigto pod uwage
wymagania efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne. PotoZzenie obszaru,
poprzez droge wojewodzka Nr 726 zapewnia tatwa dostepnos¢ do zewnetrznego uktadu komunikacyjnego
oraz do ukladu drogowego gminy, umozliwia rowniez pracownikom i mieszkancom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego.

Funkcjonowanie planowanego zagospodarowania nie wymaga rozwigzan przestrzennych
utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

e art. 15 ust. 1 pkt 2. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia planu sg zgodne z analiza, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zatwierdzona uchwata Nr XLVI/300/2022 Rady Gminy Rzeczyca z
dnia 12 wrzesénia 2022 r., w ktérej dopuszcza si¢ podejmowanie kolejnych zmian obowigzujacego planu w
zaleznosci od potrzeby.

W swojej tresci merytorycznej plan uwzglednia uniwersalne projektowanie poprzez uwzglednienie
wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob ze szczegdlnymi
potrzebami.

Oceniajac wplyw niniejszego planu na finanse publiczne nalezy podkresli¢, iz wprowadzone zmiany

beda obcigza¢ budzet gminy w niewiele wickszym zakresie niz dotychczas obowigzujacy plan, co zwigzane
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jest z weryfikacja uktadu drogowego stuzacego do obslugi terenéw inwestycyjnych, obecnie w wigkszym
stopniu umozliwiajacego bardziej dogodne przeksztatcanie terenéw rolnych w tereny ustugowo —
produkcyjne.

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji celu publicznego, ktore nalezg do zadan wlasnych
gminy oraz zasady ich finansowania okre§la zalacznik nr 2 do uchwaty, ktorej dotyczy niniejsze
uzasadnienie.

e art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym:

Dane przestrzenne utworzone dla planu stanowig zatacznik nr 3 do uchwaty. Przedmiotowe dane
obejmuja: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych oraz cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej z nadang
georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Przedmiotowy projekt zmiany planu jest sporzadzony w trybie okre§lonym w art. 17 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co dokumentuje sporzadzona dokumentacja planistyczna.
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