UZASADNIENIE

Niniejsze uzasadnienie do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru wsi Kanice oraz czg¢sci obszaru wsi Wiechnowice w gminie Rzeczyca ( zwanej dalej planem) sporza-
dza si¢ na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. 22024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.).

Przedmiotowa uchwata, do ktorej sporzadza si¢ niniejsze uzasadnienie, dotyczy zatwierdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeséci obszaru wsi Kanice oraz czesci obszaru wsi
Wiechnowice w gminie Rzeczyca, ktdrego granice szczegétowo okresla rysunek planu, stanowiacy zatacznik
nr 1 do uchwaty.

Niniejsza uchwala podejmowana jest w ramach procedury planistycznej, ktéra zostala zainicjowana
uchwala Nr XV/81/2025 Rady Gminy Rzeczyca z dnia 21 marca 2025 r. w sprawie przystapienia do sporza-
dzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru wsi Kanice oraz czg-
Sci obszaru wsi Wiechnowice w gminie Rzeczyca.

W granicach obszaru objetego planem obowigzuje zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru wsi Kanice oraz czesci obszaru wsi Wiechnowice w gminie Rzeczyca za-
twierdzony uchwata Nr XLV/293/2022 Rady Gminy Rzeczyca z dnia 12 sierpnia 2022 r.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest weryfikacja ustalen dla czeSci obszaru objetego
ww. planem w zakresie zasad zagospodarowania (rezygnacji z lokalizacji biogazowni), uktadu komunikacji
(projektowanych drog dojazdowych) , umozliwiajacych rozwoj poinocnej czgsci planowanej strefy dziatal-
nos$ci gospodarczej zlokalizowanej w pétnocnej czgsci gminy Rzeczyca.

Zakres sporzadzanego planu odpowiada problematyce wyszczegolnionej w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Jego tre$¢ merytoryczna uwzglednia zagospodarowanie okreslone w Zmianie studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rzeczyca zatwierdzonej uchwata Nr XXX1/221/2021
Rady Gminy Rzeczyca z dnia 10 wrzes$nia 2021 r., a takze wymogi obowiazujacych przepisow, w tym w za-
kresie przeznaczenia poszczegolnych terenow i ich oznaczen wymogi rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego, a takze wnioski ztozone przez instytucje oraz wynikajace z tresci uzyskanych
uzgodnien i opinii.

Rysunek planu zostat sporzadzony w skali 1: 2000 ze wzgledu na charakter i sposob zagospodarowania
obszaru objetego projektem planu. Mata liczba terendw o zréznicowanym przeznaczeniu oraz oznaczen obo-
wigzujacych i1 informacyjnych zapewnia pelng czytelno$¢ rysunku w przyjetej skali. W tej sytuacji brak uza-
sadnienia dla generowania przedmiotowego rysunku planu w skali tj. 1:1000, co nie wplynie na jego lepsza
czytelnos¢.

Zgodnie z powyzszym, w ramach obszaru objetego niniejszym projektem planu wyrdzniono naste-
pujace tereny:

— tereny ustug lub produkcji oznaczone symbolem U-P,



— teren gornictwa i wydobycia oznaczony symbolem G,
— teren gruntow ornych oraz upraw lub lasu oznaczony symbolem RNR-L,
— teren lasu oznaczony symbolem L,
— teren zieleni naturalnej oznaczone symbolem ZN,
— teren drogi gldwnej oznaczony symbolem KDG,
— tereny drog dojazdowych oznaczone symbolem KDD.
Ustalenia planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z:

e art.l ust. 2, 3i 4 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasobéw kulturowych i srodowiskowych, w tym
krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej, zasady ksztattowania przestrzeni publicznych oraz
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, okreslono w §6-§9, §17 tekstu planu.

Szczegolowe analizy dotyczace ochrony srodowiska (w tym gospodarowania wodami i ochrony grun-
tow rolnych), elementéw Srodowiska kulturowego oraz bezpieczenstwa ludnosci zostaly przeprowadzone
W ramach strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdzier-
nika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §ro-
dowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940,
z 2025 r. poz.1535.), ktora byta przedmiotem opiniowania przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowi-
ska w Lodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tomaszowie Mazowieckim.

Plan przyjmuje zasady ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, w tym potrzeby 0sob niepetnospraw-
nych, oraz mienia migdzy innymi poprzez ustalenie: minimalnej liczby miejsc parkingowych dla osob posia-
dajacych kartg parkingowa, zakazu lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awa-
rii, zakazu stosowania urzadzen i technologii powodujacych emisj¢ zanieczyszczen statych i gazowych powy-
zej dopuszczalnych parametrow. Projekt planu nie okresla terenow chronionych pod wzglgdem akustycznym
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i zréznicowanie warto$ci nieruchomosci, czego od-
zwierciedleniem jest odpowiednie okreslenie dla poszczegdlnych terendow stawki procentowej wzrostu warto-
$ci nieruchomosci, stuzacej pobraniu optaty tzw. renty planistycznej.

Podstawe do ustalenia linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania stanowita analiza stanu wlasnosci i granic poszczegélnych nieruchomosci.

Ustalenia planu nie bedg wptywaé na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Plan zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie terenow drog publicznych wraz
z ustaleniem ich linii rozgraniczajacych, klasyfikacji i parametrow, a takze ustala obowigzek zapewnienia po-
trzeb parkingowych wedtug podanych wskaznikow.

Plan zabezpiecza obstuge infrastrukturg techniczng, w tym w zakresie: zaopatrzenia w wodg, odpro-
wadzania $ciekéw, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w: energi¢ elektryczna, energie cieplna, gaz,

acza telefoniczne i teleinformatyczne oraz w zakresie gospodarki odpadami.



Procedura planistyczna zwigzana ze sporzadzeniem planu prowadzona byta w sposob jawny i przej-
rzysty, z zapewnieniem udziatu spoteczenstwa (zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz o
konsultacjach spotecznych — w formie tradycyjnej oraz przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej,
umozliwienie sktadania wnioskow, przeprowadzenie konsultacji spolecznych (zbieranie uwag, spotkanie
otwarte, ankieta) z wykorzystaniem komunikacji elektronicznej.

W trakcie sporzadzenia planu ztozono 3 wnioski, ktore zostaly rozpatrzone przez Wojta. Po uzyskaniu
niezbednych opinii i uzgodnien, rozpoczeto konsultacje spoteczne. w dniach
................................. kazdy zainteresowany mogl ztozy¢ uwagi albo wypelié ankiete. W dniu
............................ w Urzedzie Gminy w Rzeczycy odbyto si¢ spotkanie otwarte nad przyjetymi w pro-
jekcie planu rozwigzaniami. Do projektu planu ztozono ........ uwag. Opracowano raport zawierajacy proto-
koty ze wszystkich czynnosci wykonanych w ramach konsultacji spotecznych.

Przy ustalaniu zmian w zagospodarowaniu wzigto pod uwage interes prywatny i publiczny. W trakcie
procedury sporzadzenia projektu wptyneto ............ uwag do projektu zmiany planu oraz nie wptynety uwagi
do prognozy oddziatlywania na §rodowisko.

Przy ustalaniu lokalizacji strefy dziatalno$ci gospodarczej i nowej zabudowy wzieto pod uwage wy-
magania efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne. Potozenie obszaru, poprzez
droge wojewodzka Nr 726 zapewnia tatwa dostepnos¢ do zewnetrznego uktadu komunikacyjnego oraz do
uktadu drogowego gminy, umozliwia rowniez pracownikom i mieszkancom wykorzystanie publicznego trans-
portu zbiorowego.

Funkcjonowanie planowanego zagospodarowania nie wymaga rozwigzan przestrzennych utatwiaja-
cych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

e art. 15 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia planu sa zgodne z analiza, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym, zatwierdzong uchwatg Nr XLV1/300/2022 Rady Gminy Rzeczyca z dnia 12 wrze$nia
2022 r., w ktorej dopuszcza si¢ podejmowanie kolejnych zmian obowigzujacego planu w zaleznosci od po-
trzeby.

W swojej tresci merytorycznej plan uwzglgdnia uniwersalne projektowanie poprzez uwzglednienie
wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb 0séb ze szczeg6lnymi potrze-
bami.

Oceniajgc wplyw niniejszego planu na finanse publiczne nalezy podkresli¢, iz wprowadzone zmiany
beda obcigza¢ budzet gminy w niewiele wigkszym zakresie niz dotychczas obowigzujgcy plan, co zwigzane
jest z weryfikacja uktadu drogowego stuzacego do obstugi terenow inwestycyjnych, obecnie w wigkszym
stopniu umozliwiajgcego bardziej dogodne przeksztatcanie terenow rolnych w tereny ustugowo — produkcyjne.

Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji celu publicznego, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasady ich finansowania okresla zatgcznik nr 2 do uchwaty, ktérej dotyczy niniejsze uzasadnienie.

e art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:




Dane przestrzenne utworzone dla planu stanowia zatacznik nr 3 do uchwaty. Przedmiotowe dane obej-
muja: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych oraz cz¢s$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej z nadang georeferencja w ob-
owigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Przedmiotowy projekt zmiany planu jest sporzadzony w trybie okreslonym w art. 17 ustawy o plano-

waniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co dokumentuje sporzadzona dokumentacja planistyczna.



