
UZASADNIENIE 

Niniejsze uzasadnienie do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części 

obszaru wsi Kanice oraz części obszaru wsi Wiechnowice w gminie Rzeczyca ( zwanej dalej planem) sporzą-

dza się na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity 

Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z późn. zm.). 

Przedmiotowa uchwała, do której sporządza się niniejsze uzasadnienie, dotyczy zatwierdzenia zmiany 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części obszaru wsi Kanice oraz części obszaru wsi 

Wiechnowice w gminie Rzeczyca, którego granice szczegółowo określa rysunek planu, stanowiący załącznik 

nr 1 do uchwały. 

Niniejsza uchwała podejmowana jest w ramach procedury planistycznej, która została zainicjowana 

uchwałą Nr XV/81/2025 Rady Gminy Rzeczyca z dnia 21 marca 2025 r. w sprawie przystąpienia do sporzą-

dzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części obszaru wsi Kanice oraz czę-

ści obszaru wsi Wiechnowice w gminie Rzeczyca. 

W granicach obszaru objętego planem obowiązuje  zmiana miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego dla części obszaru wsi Kanice oraz części obszaru wsi Wiechnowice w gminie Rzeczyca za-

twierdzony uchwałą Nr XLV/293/2022 Rady Gminy Rzeczyca z dnia 12 sierpnia 2022 r. 

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest weryfikacja ustaleń dla części obszaru objętego 

ww. planem  w zakresie zasad zagospodarowania (rezygnacji z lokalizacji biogazowni),   układu komunikacji 

(projektowanych dróg dojazdowych) ,  umożliwiających rozwój północnej części planowanej strefy działal-

ności gospodarczej zlokalizowanej w północnej części gminy Rzeczyca.  

Zakres sporządzanego planu  odpowiada problematyce wyszczególnionej w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o 

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

Jego treść merytoryczna uwzględnia zagospodarowanie określone w Zmianie studium uwarunkowań 

i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Rzeczyca zatwierdzonej uchwałą Nr XXXI/221/2021 

Rady Gminy Rzeczyca z dnia 10 września 2021 r., a także wymogi obowiązujących przepisów, w tym w za-

kresie przeznaczenia poszczególnych terenów i ich oznaczeń wymogi rozporządzenia Ministra Rozwoju 

i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zago-

spodarowania przestrzennego, a także wnioski złożone przez instytucje oraz wynikające z treści uzyskanych 

uzgodnień i opinii. 

Rysunek planu został sporządzony w skali 1: 2000 ze względu na charakter i sposób zagospodarowania 

obszaru objętego projektem planu. Mała liczba terenów o zróżnicowanym przeznaczeniu oraz oznaczeń obo-

wiązujących i informacyjnych zapewnia pełną czytelność rysunku w przyjętej skali. W tej sytuacji brak uza-

sadnienia dla generowania przedmiotowego rysunku planu w skali tj. 1:1000, co nie wpłynie na jego lepszą 

czytelność. 

Zgodnie z powyższym, w ramach obszaru objętego niniejszym projektem planu wyróżniono nastę-

pujące tereny: 

 tereny usług lub produkcji oznaczone symbolem U-P, 
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 teren górnictwa i wydobycia oznaczony symbolem G, 

 teren gruntów ornych oraz upraw lub lasu oznaczony symbolem RNR-L, 

 teren lasu  oznaczony symbolem L, 

 teren zieleni naturalnej oznaczone symbolem ZN, 

 teren drogi głównej oznaczony symbolem KDG, 

 tereny dróg dojazdowych oznaczone symbolem KDD. 

Ustalenia planu uwzględniają wymogi wynikające z:  

 art.1 ust. 2, 3 i 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 

Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, zasobów kulturowych i środowiskowych, w tym 

krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury współczesnej, zasady kształtowania przestrzeni publicznych oraz 

rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, określono w §6-§9,  §17 tekstu planu. 

Szczegółowe analizy dotyczące ochrony środowiska (w tym gospodarowania wodami i ochrony grun-

tów rolnych), elementów środowiska kulturowego oraz bezpieczeństwa ludności zostały przeprowadzone 

w ramach strategicznej oceny oddziaływania na środowisko, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 paździer-

nika 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie śro-

dowiska oraz ocenach oddziaływania na środowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940, 

z 2025 r. poz.1535.), która była przedmiotem opiniowania przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowi-

ska w Łodzi oraz Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tomaszowie Mazowieckim. 

Plan przyjmuje zasady ochrony zdrowia i bezpieczeństwa ludzi, w tym potrzeby osób niepełnospraw-

nych, oraz mienia między innymi poprzez ustalenie: minimalnej liczby miejsc parkingowych dla osób posia-

dających kartę parkingową, zakazu lokalizacji zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia awa-

rii, zakazu stosowania urządzeń i technologii powodujących emisję zanieczyszczeń stałych i gazowych powy-

żej dopuszczalnych parametrów. Projekt planu nie określa terenów chronionych pod względem akustycznym 

zgodnie z przepisami odrębnymi.  

Plan uwzględnia walory ekonomiczne przestrzeni i zróżnicowanie wartości nieruchomości, czego od-

zwierciedleniem jest odpowiednie określenie dla poszczególnych terenów stawki procentowej wzrostu warto-

ści nieruchomości, służącej pobraniu opłaty tzw. renty planistycznej.  

Podstawę do ustalenia linii rozgraniczających tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach 

zagospodarowania stanowiła analiza stanu własności i granic poszczególnych nieruchomości.  

Ustalenia planu nie będą wpływać na potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa. 

Plan zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie terenów dróg publicznych wraz 

z ustaleniem ich linii rozgraniczających, klasyfikacji i parametrów, a także ustala obowiązek zapewnienia po-

trzeb parkingowych według podanych wskaźników. 

Plan zabezpiecza obsługę infrastrukturą techniczną, w tym w zakresie: zaopatrzenia  w wodę, odpro-

wadzania ścieków, wód opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w: energię elektryczną, energię cieplną, gaz, 

łącza telefoniczne i teleinformatyczne oraz w zakresie gospodarki odpadami. 
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Procedura planistyczna związana ze sporządzeniem planu prowadzona była w sposób jawny i przej-

rzysty, z zapewnieniem udziału społeczeństwa (zawiadomienie o przystąpieniu do sporządzenia planu oraz o 

konsultacjach społecznych – w formie tradycyjnej oraz przy użyciu środków komunikacji elektronicznej, 

umożliwienie składania wniosków, przeprowadzenie konsultacji społecznych (zbieranie uwag, spotkanie 

otwarte, ankieta) z wykorzystaniem komunikacji elektronicznej. 

W trakcie sporządzenia planu złożono 3 wnioski, które zostały rozpatrzone przez Wójta. Po uzyskaniu 

niezbędnych opinii i uzgodnień, rozpoczęto konsultacje społeczne. W dniach 

……………………………każdy zainteresowany mógł złożyć uwagi albo wypełnić ankietę. W dniu 

……………………….w  Urzędzie Gminy w Rzeczycy odbyło się spotkanie otwarte nad przyjętymi w pro-

jekcie planu rozwiązaniami. Do projektu planu złożono …….. uwag. Opracowano raport zawierający proto-

koły ze wszystkich czynności wykonanych w ramach konsultacji społecznych. 

Przy ustalaniu zmian w zagospodarowaniu wzięto pod uwagę interes prywatny i publiczny. W trakcie 

procedury sporządzenia projektu wpłynęło …………  uwag do projektu zmiany planu oraz nie wpłynęły uwagi 

do prognozy oddziaływania na środowisko. 

Przy ustalaniu lokalizacji strefy działalności gospodarczej  i nowej zabudowy wzięto pod uwagę wy-

magania efektywnego gospodarowania przestrzenią oraz walory ekonomiczne. Położenie obszaru, poprzez 

drogę wojewódzką Nr 726 zapewnia łatwą dostępność do zewnętrznego układu komunikacyjnego oraz do 

układu drogowego gminy, umożliwia również pracownikom i mieszkańcom wykorzystanie publicznego trans-

portu zbiorowego. 

Funkcjonowanie planowanego zagospodarowania nie wymaga rozwiązań przestrzennych ułatwiają-

cych przemieszczanie się pieszych i rowerzystów. 

 art. 15 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 

Ustalenia planu są zgodne z analizą, o której mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospoda-

rowaniu przestrzennym, zatwierdzoną uchwałą Nr XLVI/300/2022  Rady Gminy Rzeczyca z dnia 12 września 

2022 r., w której dopuszcza się podejmowanie kolejnych zmian obowiązującego planu w zależności od po-

trzeby. 

W swojej treści merytorycznej plan uwzględnia uniwersalne projektowanie poprzez uwzględnienie 

wymagań ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeb osób ze szczególnymi potrze-

bami. 

Oceniając wpływ niniejszego planu na finanse publiczne należy podkreślić, iż wprowadzone zmiany 

będą  obciążać budżet gminy w niewiele większym zakresie niż dotychczas obowiązujący plan, co związane 

jest  z weryfikacją układu drogowego służącego do obsługi terenów inwestycyjnych,  obecnie w większym 

stopniu umożliwiającego bardziej dogodne przekształcanie terenów rolnych w tereny usługowo – produkcyjne.  

Sposób realizacji zapisanych w planie inwestycji celu publicznego, które należą do zadań własnych 

gminy oraz zasady ich finansowania określa załącznik nr 2 do uchwały, której dotyczy niniejsze uzasadnienie. 

 art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 
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Dane przestrzenne utworzone dla planu stanowią załącznik nr 3 do uchwały. Przedmiotowe dane obej-

mują: lokalizację przestrzenną obszaru objętego aktem w postaci wektorowej w obowiązującym państwowym 

systemie odniesień przestrzennych oraz część graficzną aktu w postaci cyfrowej z nadaną georeferencją w ob-

owiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych. 

Przedmiotowy projekt zmiany planu jest sporządzony w trybie określonym w art. 17 ustawy o plano-

waniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co dokumentuje sporządzona dokumentacja planistyczna. 


