UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr .......cccceueee. Rady Gminy Rzeczyca z dnia r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru wsi
Kanice w gminie Rzeczyca

Niniejsze uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru
wsi Kanice w gminie Rzeczyca sporzadza si¢ na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.).

Przedmiotowa uchwata, do ktdrej sporzadza si¢ niniejsze uzasadnienie, dotyczy zatwierdzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci obszaru wsi Kanice w gminie Rzeczyca, ktérego
granice szczegdtowo okresla rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.

Niniejsza uchwala podejmowana jest w ramach procedury planistycznej, ktéra zostala zainicjowana
uchwala Nr XX1/105/2025 Rady Gminy Rzeczyca z dnia 30 wrzesnia 2025 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru wsi Kanice w gminie
Rzeczyca.

W granicach obszaru obj¢tego planem obowigzuje zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru wsi Kanice oraz czgsci obszaru wsi Wiechnowice w gminie Rzeczyca za-
twierdzony uchwata Nr XLV/293/2022 Rady Gminy Rzeczyca z dnia 12 sierpnia 2022 r.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest weryfikacja ustalen obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie uktadu komunikacji, w tym linii rozgraniczajacych i kla-
syfikacji drog.

Zakres sporzadzonego planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Jego tre$¢ merytoryczna uwzglednia zagospodarowanie okreslone w Zmianie studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzeczyca zatwierdzonej uchwatg Nr XX11/221/2021
Rady Gminy Rzeczyca z dnia 10 wrzes$nia 2021 r., a takze wymogi obowigzujacych przepisow, w tym w za-
kresie przeznaczenia poszczegoélnych terenow i ich oznaczen wymogi rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego, a takze wnioski ztozone przez instytucje i wynikajace z tresci uzyskanych
uzgodnien i opinii.

Rysunek planu zostat sporzadzony w skali 1: 2000 ze wzgledu na charakter i sposob zagospodarowania
obszaru objetego projektem planu. Mata liczba terendow o zréznicowanym przeznaczeniu oraz oznaczen obo-
wigzujacych i informacyjnych zapewnia pelng czytelno$¢ rysunku w przyjetej skali. W tej sytuacji brak uza-
sadnienia dla generowania przedmiotowego rysunku planu w skali tj. 1:1000, co nie wptynie na jego lepsza

czytelnos¢.



W ramach obszaru objg¢tego niniejszym projektem miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego wyrdzniono nastepujace tereny: zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem RZM, drogi glowne;j
oznaczony symbolem KDG, drogi dojazdowej oznaczone symbolem KDD.

Plan uwzglednia wymogi wynikajace z:

e art.l ust. 2, 3i 4 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasobéw kulturowych i srodowiskowych, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej, zasady ksztalttowania przestrzeni publicznych oraz
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, okreslono w §6-§9, §17 tekstu planu. Ochrong wartosci $rodo-
wiska przyrodniczego i krajobrazu plan ustala poprzez m.in. poprzez: okreslenie minimalnego udziatu po-
wierzchni biologicznie czynnej w ramach terendw wyodrebnionych w planie.

Ze wzgledu na tre§¢ planu Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowy Po-
wiatowy Inspektor Sanitarny w Tomaszowie Mazowieckim uzgodnili odstapienie od przeprowadzenia strate-
gicznej oceny oddziatywania na srodowisko sporzadzanej na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostgpnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1907, 1940, z 2025 r.
p0z.1535.). Zgodnie z powyzszym dla projektu planu nie sporzadzono prognozy oddziatywania na srodowi-
sko, opiniowanej w ramach ww. strategicznej oceny przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Lodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tomaszowie Mazowieckim.

Plan przyjmuje zasady ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, w tym potrzeby osoéb niepetno-
sprawnych, oraz mienia mi¢dzy innymi poprzez ustalenie: obowiazku wyznaczenia miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa, zakazu lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz
prowadzenia dziatalno$ci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych wielko$ci oddziatywania na srodowisko
poprzez emisje substancji i energii w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, zakazu lokalizacji: zaktadow
0 zwigkszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznej awarii przemyslowej, przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczgco oddzialywac¢ na srodowisko, przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko okreslonych w przepisach odrebnych, strefy ochronnej od istniejacej napowietrznej linii elek-
troenergetycznej Sredniego napiecia 15 kV.

Teren wyodrebniony w obszarze objetym planem oznaczony symbolem RZM jest klasyfikowany pod
wzgledem akustycznym zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi dopuszczalnego poziomu hatasu jak
dla terenow zabudowy zagrodowe;j.

Uwzgledniajac walory ekonomiczne ustala si¢ stawke procentowg wzrostu warto$ci nieruchomosci
shuzgcag pobraniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym z dnia 27 marca 2003 r. w wysokosci 5% dla terenu oznaczonego symbolem RZM. Dla pozostatych
terenéw ze wzgledu na ustalone przeznaczenie nie okresla si¢ stawki procentowe;.

Ustalenia planu nie beda wptywaé na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.



Plan zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie terenow drog publicznych wraz
z ustaleniem ich linii rozgraniczajacych, klasyfikacji i parametrow, a takze ustala obowigzek zapewnienia po-
trzeb parkingowych wedtug podanych wskaznikow.

Plan zabezpiecza obstuge infrastrukturg techniczng, w tym w zakresie: zaopatrzenia w wodg, odpro-
wadzania $ciekow, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w: energi¢ elektryczng, energi¢ cieplna, gaz,
acza telefoniczne i teleinformatyczne oraz w zakresie gospodarki odpadami (§15 tekstu planu).

Procedura planistyczna zwigzana ze sporzadzeniem planu miejscowego zagospodarowania przestrzen-
nego prowadzona byta w sposob jawny i przejrzysty, z zapewnieniem udziatu spoteczenstwa (zawiadomienie
0 przystapieniu do sporzadzenia planu oraz o konsultacjach spotecznych — w formie tradycyjnej oraz przy
uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej, umozliwienie sktadania wnioskow, przeprowadzenie konsultacji
spotecznych (zbieranie uwag, spotkanie otwarte, ankieta) z wykorzystaniem komunikacji elektronicznej.

W trakcie sporzadzenia planu ztozono 1 wniosek, ktory zostat rozpatrzony przez Wojta. Po uzyskaniu
niezbednych opinii i uzgodnien, rozpoczeto konsultacje spoleczne. \W dniach
................................. kazdy zainteresowany mogt ztozy¢ uwagi albo wypelni¢ ankiete. W dniu
............................ w Urzedzie Gminy w Rzeczycy odbyto si¢ spotkanie otwarte nad przyjetymi w pro-
jekcie planu rozwigzaniami. Do projektu planu ztozono ........ uwag. Opracowano raport zawierajacy proto-
koty ze wszystkich czynnosci wykonanych w ramach konsultacji spotecznych.

Przy ustalaniu lokalizacji nowej zabudowy wzigto pod uwage wymagania efektywnego gospodarowa-
nia przestrzenia oraz walory ekonomiczne.

Funkcjonowanie planowanego zagospodarowania nie wymaga rozwigzan przestrzennych utatwiaja-
cych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

e art. 15 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia planu sg zgodne z analiza, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym, zatwierdzong uchwatg Nr XLV1/300/2022 Rady Gminy Rzeczyca z dnia 12 wrze$nia
2022 r., w ktorej wskazano zasadnos¢ aktualizacji obowigzujacych planow w dostosowaniu do biezacych po-
trzeb, sktadanych wnioskéw i innych zmiennych w czasie uwarunkowan.

W swojej tresci merytorycznej plan uwzglgdnia uniwersalne projektowanie poprzez uwzglednienie
wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb 0séb ze szczeg6lnymi potrze-
bami.

Obecna edycja planu stanowi weryfikacje, uscislenie i dostosowanie do biezgcych potrzeb ustalen ob-
owigzujacego miejscowego planu. W zwigzku z powyzszym, nie nalezy si¢ spodziewac istotnych zmian za-
rowno w zakresie wptywow z tytutu wzrostu podatku od gruntéw oraz od powierzchni uzytkowej obiektow
budowlanych jakie osiggnie Gmina, jak rowniez wptywu ponoszonych kosztéw na finanse publiczne. W obec-
nym planie, podobnie jak w dotychczas obowigzujacym, wykorzystano istniejace zagospodarowanie, m.in.
uktad komunikacyjny i infrastrukture techniczna.

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych

gminy oraz zasady ich finansowania okre$la zatgcznik nr 2 do uchwaty, ktorej dotyczy niniejsze uzasadnienie.



e art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w ust. 2, utworzone dla planu stanowig zalacznik nr 3
do uchwaty, ktorej dotyczy niniejsze uzasadnienie. Przedmiotowe dane obejmuja: lokalizacje przestrzenng ob-
szaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzen-
nych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czes¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z na-
dang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Przedmiotowy plan sporzadzony zostal w trybie okre§lonym w art. 17 ustawy o planowaniu i zago-

spodarowaniu przestrzennym, co dokumentuje sporzadzona dokumentacja planistyczna.



