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UCHWALANR .........
RADY GMINY RZECZYCA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru wsi

Kanice w gminie Rzeczyca

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 1153), w nawigzaniu do uchwaty
Nr XX1/105/2025 Rady Gminy Rzeczyca z dnia 30 wrzesnia 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru wsi Kanice w gminie Rzeczyca, po
stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rzeczyca zatwierdzonej uchwata
Nr XXII/221/2021 Rady Gminy Rzeczyca z dnia 10 wrzeénia 2021 r., Rada Gminy Rzeczyca uchwala co

nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§1. 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru wsi Kanice w gminie Rzeczyca, w dalszej czg¢éci uchwaty zwanego planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowiagcym zalacznik nr 1
do niniejszej uchwaty.

3. Zakaczniki do uchwaty stanowia:

1) rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rzeczyca, stanowiacy zatgcznik nr 1,

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Rzeczyca o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiace zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowigce zatgcznik nr 3.

§2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest weryfikacja ustalen obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie uktadu komunikacji, w tym linii
rozgraniczajacych i klasyfikacji drog.

§3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) audycie krajobrazowym — nalezy przez to rozumie¢ Audyt krajobrazowy wojewodztwa todzkiego
zatwierdzony uchwatg Nr XIII/150/25 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r.,

w ktorym okreslono wystepujace krajobrazy i ustalono lokalizacje krajobrazoéw priorytetowych;



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana, o ktoérej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

kolorach jaskrawych —nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
razacy w oczy, agresywnie dziatajacy w otaczajacej przestrzeni;

krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ krajobraz priorytetowy okreslony w audycie,
0 ktorym mowa w pkt 1;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o ré6znym podstawowym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych
na

obserwacji i analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie i rozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji roboét ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dzialalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu,

nadziemnej intensywnosci zabudowy— w odniesieniu do budynkéw nalezy przez to rozumied
definicje zawarta w przepisach odrebnych z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego, a
w przypadku urzadzen (paneli) fotowoltaicznych montowanych bezposrednio na gruncie nalezy przez
to rozumie¢ stosunek powierzchni dziatki budowlanej zajetej przez wszystkie panele do powierzchni
dziatki budowlanej;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktérej moze by¢ umieszczona
$ciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej terenu, z wyltgczeniem takich
elementow architektonicznych, jak: schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, dla urzadzen fotowoltaicznych ww. linia
oznacza lini¢, w ktérej moga by¢ umieszczone panele fotowoltaiczne wraz z niezbgdnymi urzadzeniami
technicznymi oraz zabudowa towarzyszacag zwigzang z funkcjonowaniem farmy fotowoltaicznej bez
jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu, ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne
linie zabudowy nie dotycza usytuowania budowli, obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury
technicznej;

obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach przedstawionych na rysunku planu;

10) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie czystych ekologicznie paliw

spetniajacych odpowiednie sSrodowiskowe normy jakosciowe emisji;

11) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, bedacego przedmiotem niniejszej uchwaty;

12) powierzchni zabudowy — w odniesieniu do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta

w przepisach odrgbnych z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku
urzadzen fotowoltaicznych montowanych bezposrednio na gruncie nalezy przez to rozumieé

powierzchnig dziatki budowlanej zajeta przez wszystkie panele fotowoltaiczne;

13) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrgbnych;



14) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

15) przeznaczeniu, przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ nazwy klas przeznaczenia
terenu wg rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 2404);

16) rozbudowie —nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych, w wyniku ktorych nastepuje
zmiana charakterystycznych parametréw obiektu, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢,
dhugos$¢, szerokos$¢ lub liczba kondygnacji;

17) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000,
okreslony w §1 ust. 3 pkt 1;

18) strefie ochronnej od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej — strefie ograniczonego
uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru potozong w okreslonej odlegtosci od sieci
uzbrojenia, ktdra jest wyznaczona na rysunku planu, w ktérej obowiazuje zagospodarowanie zgodnie
z ustaleniami zawartymi w planie;

19) strefie ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ stref¢ ustalong w planie, dla ktorej
sformutowano wymogi, ktorych celem jest ochrona otoczenia i elementéw dziedzictwa kulturowego;

20) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub odrebnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i 0znaczony
symbolem cyfrowo-literowym, w ktérym kolejno cyfra oznacza numer wyrézniajgcy go wsrod terendw
0 tym samym przeznaczeniu w granicach obszaru, a litery oznaczajg przeznaczenie terenu;

21) ucigzliwos$ci — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia, utrudniajgcy
zycie, polegajacy na emitowaniu hatasu, drgan, zanieczyszczen, nieprzyjemnych zapachow
i podobnych, powodujace przekroczenie standardow i norm $rodowiskowych okreslonych w
przepisach odrebnych dla podstawowego przeznaczenia terenu oraz w odniesieniu do terenow
sgsiednich;

22) udziale powierzchni zabudowy — w odniesieniu do budynkoéw nalezy przez to rozumie¢ definicj¢
zawartg w przepisach odrebnych z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego, a w
przypadku urzadzen fotowoltaicznych montowanych bezposrednio na gruncie nalezy przez to rozumie¢
powierzchnig dziatki budowlanej zajeta przez wszystkie panele fotowoltaiczne;

23) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o0 innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie
potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych;

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym lub przepisami odrebnymi przywotanymi w tredci
niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku

braku definicji, w rozumieniu powszechnym.



§4. 1. Integralng czescia ustalen planu stanowigcych tres¢ uchwaly sg ustalenia zawarte na rysunku
planu.

2. Rysunek planu okresla przeznaczenie terendow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi oraz
warunki ich zabudowy i zagospodarowania w zakresie okreslonym w 0znaczeniach tego rysunku.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym podstawowym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) cyfrowo-literowe oznaczenie terenu;

4) przeznaczenie terenow;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) strefa ochrony archeologicznej ,,OW”;

7) strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15 kV;

8) zwymiarowanie odlegtos$ci mierzone w metrach.

4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.

5. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaty zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdélne dla obszaru
§5. 1. W granicach obszaru ustala si¢ nastgpujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi:
1) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem RZM;
2) teren drogi gtéwnej oznaczony symbolem KDG;
3) tereny drogi dojazdowej oznaczone symbolem KDD.
2. Dla poszczegolnych terenéw wymienionych w ust.1 obowiazujg tacznie odpowiednie ustalenia
szczegbtowe zawarte w Rozdziale 3 i 4 oraz ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziatach 1,21 5.
1) dla terenu wymienionego w ust. 1 pkt 1 wprowadza si¢ przepisy szczegotowe zawarte w Rozdziale 3;
2) sposob zagospodarowania drog publicznych wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i wymienionych
w ust. 1 pkt 2, 3 formutuje si¢ w ustaleniach szczegoétowych zawartych w Rozdziale 4.

§6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: obowiazuje
ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oraz wskaznikami zagospodarowania terenu i zabudowy okreslonymi w §10 oraz w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terenow zawartych w Rozdziatach 3 i 4.

§7. 1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i Krajobrazu:

1) na obszarze objetym planem nie wystepu;ja:

a) formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw odrebnych;



2)

3)

4)

5)

b) zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod powierzchniowych i podziemnych, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze udokumentowane
ztoza ustalone na podstawie przepiséw odrebnych,

¢) krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie krajobrazowym;

ustala si¢ ochrong¢ waloréw przyrodniczych i krajobrazu poprzez:

a) ustalenie zagospodarowania obszaru objg¢tego planem zgodnego z okre§lonym w audycie
krajobrazowym typem krajobrazu — wiejskiego z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw
rolnych tworzacych mate pola- kod jednostki krajobrazowej 10-318.83-8,

b) okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, dopuszczalnych maksymalnych:
intensywnosci zabudowy oraz powierzchni zabudowy dla terenow przewidzianych do lokalizacji
nowej zabudowy,

c) nakaz zachowania czeSci dziatek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z
przepisami szczegdtowymi dla terendw;

ze wzgledu na potozenie obszaru w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 404 — , Koluszki

—Tomaszé6w” obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji obiektow i prowadzenia dziatalno$ci ucigzliwych dla zasobow jakosciowych wod
podziemnych, w tym sktadowania odpadoéw niebezpiecznych okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych odpadow oraz przestrzeganie rygorow sanitarnych dla nowo realizowanego
zagospodarowania,

b) zakaz sktadowania odpadéw niebezpiecznych okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
odpadow,

C) zakaz prowadzenia dziatan mogacych w powazny sposdb zmieni¢ stosunki wodne;

zakres ucigzliwo$ci dla $rodowiska z racji zagospodarowania dopuszczonego planem, w tym emisja

zanieczyszczen stalych i gazowych, nie moze przekracza¢ normatywnych wskaznikéw 1 standardow

jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

na obszarze obowigzuje zakaz lokalizacji:

a) obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych
wielkos$ci oddzialywania na Srodowisko poprzez emisje substancji i energii w szczego6lnosci
dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych, a oddziatywanie na tereny sgsiednie w obszarze objetym planem
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko okreslonych w przepisach
odrgbnych,

C) przedsigwzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko okreslonych

w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem drog publicznych i sieci infrastruktury technicznej,



6)

d) zaktadoéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpowania powaznej awarii przemystowej, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych;
w zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku okreslony
w przepisach odrgbnych o ochronie srodowiska: dla terenu 0znaczonego symbolem 1RZM jak dla terenow
zabudowy zagrodowej.
§8. Ustala si¢ nastepujagce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym

krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej:

1)
2)

3)

4)

na obszarze nie wystgpuja obiekty wiaczone do rejestru zabytkéw oraz dobra kultury wspotczesnej;

na obszarze obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow stanowia stanowiska archeologiczne
0znaczone W wojewodzkiej ewidencji zabytkOw numerami:

a) AZP 69-59/33 — osada, polska — okres nowozytny, XVI-XIX w.,

b) AZP 69-59/35 (fragment stanowiska) — osada, staropolska, XIV-XV w.,

c) AZP 69-59/36 — osada, polska — okres nowozytny, XVI-XIX w.,

d) AZP 69-59/37 — osada, polska — okres nowozytny, XVI-XIX w.;

dla stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w pkt 2, na obszarze lokalizacji zabytku
archeologicznego przy realizacji robo6t ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej
dzialalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow

dla stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa w pkt 2 lit. b, ustala si¢ wyr6zniong na rysunku planu
strefe ochrony konserwatorskiej — stref¢ ochrony archeologicznej ,,OW”, w ktorej nakazuje sig
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robot
ziemnych lub dokonaniu zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnoSci wigzacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu.

§9. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

publicznych:

1) naobszarze przestrzen publiczng stanowig tereny drog publicznych: teren drogi gldwnej oznaczony
symbolem 1KDG oraz tereny drogi dojazdowej oznaczone symbolami: kolejno od 1KDD, 2KDD;

2) naterenach, o ktorych mowa w pkt 1, ustala sig:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem wiat przystankowych
komunikacji publicznej,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie niezbednych obiektow infrastruktury technicznej nie bedacych odrebnymi
budynkami,

§10. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania

terenow:



1)

2)

3)

4)
5)
a)
b)
6)

a)

wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzuja w stosunku do budynkow
nowych, w tym wymienianych oraz w odniesieniu do rozbudowy budynkéw istniejacych — zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi dla terenu oznaczonego symbolem 1RZM zawartymi w Rozdziale 3;
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg rownolegle lub prostopadle do bocznych granic dziatki
Z tolerancja do 5°;

dla dachow i elewacji budynkow wyklucza si¢ stosowanie kolorow jaskrawych;

zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenu oznaczonego symbolem 1RZM okresla sig:
wskazniki zagospodarowania terenow,

parametry zabudowy;

dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania
W granicach dziatki budowlanej, wedtug nastepujacych minimalnych wskaznikdw:

dla zabudowy zagrodowej — 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

b) dla obiektow oraz lokali ustugowych — 1,5 stanowiska na 100 m? powierzchni catkowitej,

c)

1)

2)

aw przypadku lokali o powierzchni catkowitej mniejszej niz 100 m? minimum 2 stanowiska na lokal,
na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 10 miejsc przeznaczonych na postoj
pojazdow, minimum 5% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 stanowisko, nalezy przeznaczy¢
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktoérej mowa w przepisach odrebnych,
z zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych minimalng liczbe
stanowisk parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja przepisy odrebne.
§11. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady w zakresie scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalenia nieruchomosci i ich ponownego podziatu w trybie

okreslonym w przepisach odrebnych;

dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiazujg parametry zgodne

z ustaleniami szczegétowymi zawartymi w Rozdziale 3.

§12. Ustala si¢ nastepujace minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych okresla si¢ w ustaleniach

szczegotowych zawartych w Rozdziale 3.

§13. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia

W ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1

obowigzuje zakaz dotyczacy odprowadzania wod opadowych i roztopowych ze szkoda dla gruntow
sgsiednich oraz zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej si¢
na gruncie wody opadowej — ze szkoda dla gruntéw sgsiednich zgodnie z przepisami odrebnymi

z zakresu prawa wodnego;



1)

2)

3)

1)

2)

2) dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV obowiazuje
wyr6zniona na rysunku planu strefa ochronna o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m z kazdej strony od osi linii
mierzac poziomo i prostopadle do osi), w granicach ktorej obowiazuje:

a) zakaz sytuowania budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) zakaz sadzenia drzew i krzewow tych gatunkow, ktorych naturalna wysokos¢ moze przekraczaé 3,0 m
w odleglosci mniejszej niz 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego;

3) dopuszcza si¢ skablowanie linii elektroenergetycznej, o ktorej mowa w pkt 2, jej przebudowe lub
likwidacje ze wzgledu na kolizje wzgledem planowanego zagospodarowania, wowczas nie obowiazuje
wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna.

§14. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
powiazanie obszaru z uktadem komunikacyjnym gminy poprzez:
a) droge wojewodzka Nr 726 relacji Rawa Mazowiecka - Opoczno, klasy gtownej (KDG),
b) droge gminng klasy dojazdowej (KDD);
dla terenu oznaczonego symbolem 1RZM oraz wchodzacych w jego sktad dziatek istniejacych
i powstatych w wyniku wtornych podzialdow obowigzuje obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi
dojazdowej oznaczonej symbolami: 1KDD, 2KDD oraz czg¢$ciowo potozonej poza obszarem objetym
planem (KDD),
ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu drogowego dla drog publicznych ustala si¢ realizacje trojkatow
widocznos$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnych z rysunkiem planu.

§15. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie¢:

a) zaopatrzenie w wode poprzez rozbudowe gminnej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem ustalen
w lit. c,

b) rozbudowe istniejacej sieci wodociggowej stosownie do potrzeb rozwojowych,

C) przy rozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg, w szczegolnosci lokalizacje hydrantéw przeciwpozarowych;

w zakresie odprowadzania $ciekéw ustala sig:

a) docelowo odprowadzanie $ciekow w zbiorczym systemie do gminnej kanalizacji poprzez rozbudowe
systemu,

b) do czasu technicznych mozliwos$ci podtaczenia do sieci kanalizacji obowigzuje odprowadzanie $ciekow
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lokalizowanych na terenie nieruchomosci, do ktorej
inwestor posiada tytul prawny, pod warunkiem zapewnienia wywozu zgromadzonych nieczystosci
przez koncesjonowanych przez gming przedsigbiorcow do oczyszczalni Sciekow,

¢) dopuszcza sie realizacje biologicznych oczyszczalni Sciekéw pod warunkiem, ze istniejg odpowiednie

warunki gruntowo-wodne i dobra izolacja uzytkowego poziomu wodono$nego, wowczas oczyszczone



$cieki mogg by¢ odprowadzane przez rozsgczkowanie do ziemi na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych,

d) obowiazuje zakaz odprowadzania Sciekow wprost do gruntu, wod powierzchniowych i podziemnych;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na teren wlasny przez infiltracje do gruntu,

b) wody opadowe z dachéw budynkéw moga by¢ odprowadzane do gruntu bez oczyszczania,

c) w przypadku stwierdzenia w obszarze urzadzen melioracji wodnych szczegétowych nieujetych
w ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow, kolidujacych
z realizowang inwestycja, przedsigbiorca zobowigzany jest we wlasnym zakresie do rozwigzania kolizji
w sposOb zapewniajacy prawidlowy odptyw wod zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig¢:

a) zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywanej w zaleznos$ci od potrzeb sieci elektroenergetycznej,

b) budowe nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych,,

c) w przypadku lokalizacji nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV nalezy wydzieli¢ dziatki
0 minimalnych wymiarach: 6,0 x 5,0 m dla stacji wne¢trzowej oraz 3,0 x 2,0 m dla stacji stupowej,
z bezposrednim dostepem do drogi publicznej,

d) do produkcji energii elektrycznej dopuszcza si¢ indywidualne zrodia energii elektrycznej oraz
stosowanie zrodet odnawialnych np. ogniw fotowoltaicznych lub innych (z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych, biogazowni), 0 mocy nieprzekraczajacej 100 KW ,

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: wykorzystanie gazu ptynnego dostarczanego w indywidualnym
zakresie w butlach lub do zbiornikow naziemnych badz podziemnych lokalizowanych u poszczegdlnych
odbiorcow lub alternatywnie po gazyfikacji gminy wykorzystanie gazu przewodowego;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

a) zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych oraz dla potrzeb przygotowania cieptej wody uzytkowej
w oparciu o indywidualne (lokalne) zrodla ciepta z zastosowaniem energii cieplnej wytworzonej
z paliw ekologicznych, w tym energii elektrycznej, gazu ptynnego, przewodowego oraz innych
no$nikoéw (w tym statych) spalanych w urzadzeniach spetniajacych odpowiednie srodowiskowe normy
jako$ciowe emisji,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen kogeneracji oraz stosowanie zrodet odnawialnych, np. ogniw
fotowoltaicznych, pomp ciepta, w tym o mocy nieprzekraczajacej 100 kKW,

c) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisje zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala si¢:

a) zaopatrzenie w tacza telefoniczne z istniejacej i projektowane;j sieci telekomunikacyjnej,

b) obstuge abonentow za posrednictwem indywidualnych przytaczy;
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8) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: obowigzuje zbidrka odpadow komunalnych w miejscach
wyznaczonych w obrgbie nieruchomosci zgodnie z obowigzujacym w gminie regulaminem utrzymania
porzadku i czystosci.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog
publicznych.
§16. Ustala si¢ nastgpujacy sposob oraz termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia

i uzytkowania terenéw:

1) do czasu zagospodarowania zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ niezagospodarowane
fragmenty obszaru w dotychczasowym uzytkowaniu,

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw nie ustala sie.

§17. Ustala si¢ granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) o znaczeniu ponadlokalnym — teren drogi wojewodzkiej Nr 726 oznaczony symbolem 1KDG;

2) o znaczeniu lokalnym — tereny istniejacej drogi gminnej oznaczone symbolami: 1KDD, 2KD.

§18. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci

w zwiazku z uchwaleniem planu:

1) dlaterenu oznaczonego symbolem 1RZM: 5%;

2) dlaterenéw oznaczonych symbolami: 1KDG, 1KDD, 2KDD nie ustala si¢ stawki procentowe;.

Rozdzial 3
Przepisy szczegélowe dla terenow
§19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZM ustala sig:

1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren ustug handlu,

b) teren ustug rzemie$lniczych,

c) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;

3) zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1200 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20,0 m,

c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — 70°-90° lub tozsamy z granicami dziatki
podlegajacej podziatowi,

d) ustalenia zawarte w lit. a, b ¢ nie dotycza dziatek wydzielanych dla lokalizacji obiektow i urzadzen
infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, powigkszenia dziatki sasiedniej oraz regulacji granic
pomiedzy nieruchomos$ciami;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200 m?, nie dotyczy dziatek dla
lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, powigkszenia dziatki

sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami;
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5) warunki zagospodarowania terenu:

a) w ramach zagospodarowania, o ktérym mowa w pkt 1, 2 dopuszcza sig:

— zabudowe¢ zagrodowg w formie budynku mieszkalnego wraz z zabudowa gospodarcza,
inwentarska, w tym zwigzang z prowadzeniem gospodarstwa rolnego, hodowlanego lub
ogrodniczego,

— ushugi, w tym ustugi rzemiosta i drobnej wytworczosci, ktorych zakres ucigzliwosci dla
srodowiska zracji dopuszczonej funkcji nie bedzie przekracza¢ normatywnych wskaznikow
i standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych,

— obiekty i elementy towarzyszace, tj.: garaze, parkingi, zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 25%,

€) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,3,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) obowiagzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie z §10 pkt 6;

6) warunki dla istniejacej zabudowy: dla istniejgcej zabudowy 0 przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1

i 2, dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, wymiang, zmiane sposobu uzytkowania, zgodnie

z ustaleniami zawartymi w pkt 6, w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy;

7) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynki mieszkalne, ustugowe: 9,0m,

— budynki gospodarcze zwigzane z obstugg rolnictwa: 12,0 m,

— budowle zwiazane z obstugg rolnictwa: 15,0 m,

— pozostale budynki gospodarcze, garaze, urzadzenia infrastruktury technicznej: 5,0 m;

c) dla elewacji budynkow wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow,

d) dla dachow obowiazuje pokrycie w kolorze naturalnym materiatdow ceramicznych lub w kolorach
ciemnoczerwonych, ciemnobrazowych lub w kolorze grafitowym; wyklucza si¢ pokrycie dachow
papa smolowa i asfaltowa (z wytaczeniem pokry¢ dachow ptaskich),

e) kat nachylenia potaci dachowych:

— dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, ustugowych: od 20° do 45°,

— dla pozostatych budynkéw, budowli rolniczych: od 0° do 40°;

8) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;:

a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami w § 14,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami w § 15,
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Rozdzial 4
Przepisy szczegélowe dla ukladu komunikacyjnego
§20. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDG ustala si¢ :
1) przeznaczenie: teren drogi gtownej;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) w ramach zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza sig¢: zielen, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej,
b) droga wojewodzka DW nr 726 relacji Rawa Mazowiecka — Opoczno,
c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 17,5 m do 23,4 m,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
d) ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w § 9 pkt 2.
§21. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD ustala sie:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdoweyj;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) W ramach zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢: zielen, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej,
b) droga gminna - fragment pasa drogowego potozony w obszarze objetym planem,
€) poocno-wschodnia linia rozgraniczajgca usytuowana w zmiennej odlegtosci: od 0 m do 11,6 m od
granicy obszaru objgtego planem;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
e) ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w § 9 pkt 2.
§22. Dla terenu oznaczonego symbolem 2KDD ustala sie:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdoweyj;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) w ramach zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢: zielen, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej,
b) droga gminna — fragment pasa drogowego potozony w obszarze objetym planem,
C) poinocna linia rozgraniczajaca usytuowana w zmiennej odlegtoéci: od 0 m do 5,5 m od granicy
obszaru objetego planem;
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
e) ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w § 9 pkt 2.
Rozdzial 5
Przepisy koncowe
§23. W granicach obszaru objetego planem tracg moc ustalenia zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla czesSci obszaru wsi Kanice oraz cze$ci obszaru wsi Wiechnowice
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w gminie Rzeczyca zatwierdzonego uchwata Nr XLV/293/2022 Rady Gminy Rzeczyca z dnia 12 sierpnia
2022 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2001 r. Nr 214 Poz. 3069).

§24. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Rzeczyca.

§25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy

Rady Gminy Rzeczyca
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